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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 z pbOzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:
- informacje o zawartosci, gloéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na §rodowisko,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedurg opracowania rozpoczeta uchwata Rady Miasta Torunia Nr 794/10 z dnia 20
maja 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ul. Sobieskiego 1 ul.
Warynskiego w Toruniu.

Jak wynika z uchwaty ,intencyjnej” glownym celem dokonania ustalen w
sporzadzanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

- zarezerwowanie pasa terenu dla drogi gtownej taczacej ul. Traugutta z Placem Pokoju
Torunskiego 1 docelowo taczacej si¢ z nowa przeprawg mostowa (poza obszarem planu),

- okreslenie przeznaczenia terendéw pozostatych potozonych poza korytarzami powyzszych
tras.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z po6zniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegotowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, prawa wodnego, prawa geologicznego 1 gorniczego,
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, odpaddow, utrzymania czystosci 1 porzadku
w gminach, ochrony zabytkow, przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, warunkow jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do

ziemi.



Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

II.CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie 1 ocena przewidywanych skutkow wplywu na
srodowisko, ktére moga wyniknag¢é z wprowadzenia zasad ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenOw oraz ustalen dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, ustug, cmentarza, publiczne] zieleni urzadzonej, uslug 1 publicznej zieleni
urzadzonej, niezbednej komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicznej, a takze
przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywny
wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje 1 ocenia:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,

— istniejagce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy $§rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dlugoterminowe, state 1
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczego6lnosci na: r6znorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zalezno$ci mi¢dzy
tymi elementami §rodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura

2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,



- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow

techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo RDOS-04.00.6613-541/10/AG z dnia 20 sierpnia
2010 r.) oraz postanowieniu Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu
(pismo N.NZ-401-T-18s-2010 z dnia 12 sierpnia 2010 r.). Zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy zostal okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie planowanego
programu nowego zainwestowania, w tym zabudowy w odniesieniu do obecnego stanu
srodowiska obszaru planu i jego otoczenia.

Uwzgledniono stan i1 zagrozenia $rodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na
potrzeby opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen
srodowiska i zmian stanu srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich
kilku latach. Uwzgledniono polozenie obszaru opracowania wzgledem obiektow i terenow
podlegajacych ochronie, w szczeg6lnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i1 przeksztalcen na
terenie dotychczas w czeséci zabudowanym i przeznaczonym do lokalizacji niewielkiej nowe;j
zabudowy ustugowej sasiadujacej z uzytkowanymi obiektami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz przedluzenia tzw. piatego zadania trasy W-Z (faczacej ul. Traugutta z
Placem Pokoju Torunskiego), docelowo taczaca si¢ z nowa przeprawa mostowa.

Szczegblnie pomocne byty nastgpujace materialy:

—Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 1.,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy
ul. Sobieskiego i ul. Warynskiego w Toruniu, Miejska Pracowania Urbanistyczna, czerwiec
2021 r., z pdzniejszymi zmianami,

—Opracowanie ekofizjograficzne dla terendw potozonych przy ul. Sobieskiego 1 ul.

Warynskiego w Toruniu, MPU, Torun pazdziernik 2010 r.,



—Raporty o stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod
Bydgoszcz 2001-2020 r.,

—Informacje o stanie Srodowiska przyrodniczego miasta Torunia i sprawozdania z badan
monitoringowych, WIOS w Bydgoszczy Delegatura w Toruniu, Torun 2008-2020 r.,

—Ocena oddzialywania na §rodowisko projektowanej Trasy Nowomostowej w Toruniu, BEE
,,EKO-OPINIA” Torun 1999 .,

—Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,

—Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

—Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym...”.

III.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
przy ul. Sobieskiego i ul. Warynskiego w Toruniu (52.08) wyznacza tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 1 ustalono w szczeg6lnosci:

eprzeznaczenie dopuszczalne: ustugi, infrastruktura techniczna,

enakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,

eustugi - realizowane wyltacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne;

ezakaz lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie,

eochrona istniejacej zieleni wysokiej, obowigzek uzupelnienia szpaleru drzew wzdhuz
zachodniej 1 potnocno-zachodniej granicy terenu (z wylaczeniem odcinkow zajetych pod
parkingi 1 infrastrukture techniczng),

edopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych

emaksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

emaksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane; z
zastrzezeniem — dla dziatek budowlanych zabudowanych w ponad 40% - powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz istniejaca,

emaksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,5,

eminimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni

dziatki budowlane;.

Dla terenu ustug U2 ustalono w szczegdlnosci:
eprzeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
enakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego

zagospodarowania;



ezakaz lokalizacji wolno stojacych garazy i tymczasowych obiektow budowlanych oraz
zakaz skladowania na odkrytym terenie materiatow pylacych i odpadow;

enakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o min. szerokosci 3m przy granicy z
terenem 52.08-MW1,

ezakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie,

ezakaz lokalizacji zaplecza dostawczego od strony terenu 52.08-MW1;

eobowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia czgéci terenu w strefie
sanitarnej o szeroko$ci 50 m od istniejagcego cmentarza,

emaksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
emaksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,
emaksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,6,

eminimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni

dziatki budowlane;.

Dla terenu cmentarza ZC3 ustalono w szczegolnosci:
eprzeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, obiekty zwigzane z obstuga
cmentarza,
enakaz stosowania harmonijnego zagospodarowania,
eochrona istniejacej zieleni wysokiej,
enakaz zachowania ukladu przestrzennego terenu cmentarza o wartosci historyczno-
kulturowej, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

ezakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Dla terenow publicznej zieleni urzadzonej ZP4 i ZP5 ustalono w szczeg6lnosci:
eprzeznaczenie dopuszczalne: ciggi piesze 1 rowerowe, obiekty i1 urzadzenia sportu,
wypoczynku i rekreacji, infrastruktura techniczna;

enakaz stosowania harmonijnego zagospodarowania,

ezakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (nie dotyczy okazjonalnych
obiektow sytuowanych w zwigzku z organizowanymi imprezami i toalet przeno$nych);
eochrona istniejacej zieleni wysokiej;

edla terenu 52.08-ZP5, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/1660:

-wszelkie prace na terenie wpisanym do rejestru zabytkdw nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

-nakaz zachowania charakterystycznej rzezby terenu (dawny stok bojowy Fortu Jakuba),
eminimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni

terenu.

Dla terenu ustug, publicznej zieleni urzadzonej U/ZP6 ustalono w szczegolnosci:



eprzeznaczenie dopuszczalne: magazyny, obiekt zamieszkania zbiorowego, infrastruktura

techniczna,

enakaz stosowania harmonijnego zagospodarowania,

ezakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko, nie dotyczy infrastruktury technicznej i parkingow,

edla przeznaczenia dopuszczalnego -obiektu zamieszkania zbiorowego - dopuszczalny

poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych - jak dla terendw zamieszkania

zbiorowego;

edla czgdci terenu, wpisanej do rejestru zabytkow pod nr A/1660 (Fort Jakuba oraz

otoczenie Fortu Jakuba i1 Zespolu Koszar Bramy Lubickiej) - zgodnie z rysunkiem planu:

-wszelkie prace przy obiekcie i na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy
prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

-nakaz zachowania wygladu architektonicznego redity Fortu Jakuba w zakresie gabarytu,
kompozycji elewacji (detal architektoniczny, podziat elewacji, rozmieszczenie, ksztalty
1 podzialy otwordéw okiennych i drzwiowych) oraz rozwigzan materialowych, w tym w
szczegOlno$ci zakaz stosowania okfadzin i tynkowania elewacji historycznie
nietynkowanych oraz zakaz ocieplania elewacji redity od zewnatrz,

-nakaz zachowania muréw oskarpowania fosy szyjowej, zakaz ich tynkowania,

-nakaz zachowania uksztaltowania terenu (w tym dziedzihca wewngtrznego redity z
nawierzchnig kamienng, fosy szyjowej, nasypu ostonowego redity, majdanu, drogi na
majdan), elementéw malej architektury (ogrodzen, bram, stupoéw, itp.) oraz podziemne;j
infrastruktury technicznej fortu; ewentualne roboty ziemne -zgodnie z przepisami
odrebnymi,

-ochrona istniejacej zieleni wysokiej - zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem

zieleni wysokiej porastajacej Fort Jakuba i jego formy ziemne;

elokalizacja ustug — wylacznie wewnatrz redity lub pod jej nasypem, nie dotyczy

ekspozycji plenerowych, itp.

eminimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

- dla dzialki nr 26/1 - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla pozostatej czesci terenu - 60% powierzchni dziatki budowlane;.

Dla terenow MW1, U2, ZC3, U/ZP6 ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej (wybor):

- zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie $ciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, z uwzglednieniem zrownowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi
(dla terenu MW1, U2, ZC3);



- zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z sieci cieplowniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi
(dla terenu MW1, U2, U/ZP6);

- zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi (dla terenu MWI1, U2,
U/ZP6);;

- obowigzek realizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej (nie dotyczy elementéw

takich jak: o$wietlenie, hydranty, stacje transformatorowe, itp.);

Dla terenow elektroenergetyki (stacji transformatorowych) E7 i E8 ustalono w szczegdlnosci:
eprzeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
emaksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli - 3 m,
emaksymalna wysoko$¢ urzadzen (liczac od poziomu terenu) - 7 m,
emaksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
emaksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
egeometria dachow — ptaskie,
eminimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni

dziatki budowlane;.

Dla terenow komunikacji ustalono w szczegolnosci:

KD(G)9 droga publiczna — ulica gléwna,

KD(Z)10 droga publiczna — ulica zbiorcza, uzupetienie szpaleru drzew w pasie zieleni
przydroznej, ochrona istniejacych drzew,

KD(L)11, 12 — droga publiczna — ulica lokalna, ochrona istniejacych drzew, uzupetnienie
szpaleru drzew w pasie zieleni przydroznej - dla drogi KD(L)11, uwzglednienie wpisu do
rejestru zabytkow — dla drogi KD(L)12,

KD(D)13 — droga publiczna — ulica dojazdowa.

[lustruje to rysunek projektu planu:
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Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu w duzym stopniu korespondujg z wnioskami 1

wytycznymi wynikajacymi z opracowanej wczesniej dokumentacji ekofizjograficzne;.

IV.OCENA ZAGROZEN 1 STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Objety opracowaniem obszar polozony jest w centralnej czgsci Torunia w obrgbie
jednostki Jakubskie, na granicy z obrzezami Zespotu Staromiejskiego.

Granice obszaru sg czytelne w topografii terenu. Stanowia je w wigkszo$ci odcinki ulic:
Sobieskiego, Podchorazych, Antczaka, Warynskiego i Traugutta. Na pozostalych odcinkach
granice obszaru przebiegaja obrzezem cmentarza parafialnego przy ul. Antczaka oraz parku
miejskiego ,,Glazja” przy ul. Warynskiego.

Rozpatrywany obszar charakteryzuje si¢ zréznicowana struktura zagospodarowania.
Jego poétnocno-zachodnia cze$¢ zajmuje osiedle mieszkaniowe przy ul. Sobieskiego i
Podchorazych (zabudowa wielorodzinna z uslugami). Zabudowa osiedla jest mocno
zageszczona, z chaotycznym ukladem komunikacji wewngtrznej, z brakiem miejsc
parkingowych i niedostatkiem terenéw rekreacyjnych. Od potudnia do terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przylegaja tereny zajete pod garaze, sklepy ,,Biedronka” i
,Pepco”, hurtowni¢ materiatdw budowlanych i sklep (LAKO - akcesoria meblowe).
Wschodnig cze$¢ obszaru zajmuje teren czynnego cmentarza parafialnego przy ul. Antczaka,
wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Srodkowo-wschodnia czesé obszaru
zajmuje park miejski (tzw. ,,Glazja”), a potudniowe obrzeza — teren Fortu Jakuba, wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr A/1660.

W otoczeniu analizowanego obszaru znajduja si¢:

-od potnocnego-zachodu: ul. Sobieskiego i linia kolejowa Poznan Wschod — Skandawa,

-od wschodu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i pozostata cze$¢ osiedla
mieszkaniowego,

-od potudnia: teren zieleni porastajacej wysoki brzeg Wisty,

-od zachodu: teren przemystowo-ustugowy (m.in. ZAPOLEX, Wutech), wojskowy teren
zamknigty oraz uktad drogowy — Plac Pokoju Torunskiego.

Dostepnos¢ komunikacyjng obszaru zapewniaja ulice ukladu podstawowego i
obstugujacego: ul. Sobieskiego (ulica zbiorcza), ul. Traugutta (ulica gtowna z torowiskiem
tramwajowym), ulica Warynskiego (ulica lokalna), ul. Antczaka (ulica lokalna) i ul.
Podchorazych (ulica dojazdowa). Ulica Traugutta stanowi odcinek drog krajowych nr 15
Trzebnica — Ostrdéda oraz nr 80 Lubicz Dolny — Pawtéwko. Te same drogi przebiegaja przez
Plac Pokoju Torunskiego. Wzdtuz ul. Warynskiego, przez teren parku miejskiego przebiega

odcinek drogi rowerowej. Droga rowerowa wraz z chodnikiem prowadzi po potudniowe;j
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stronie ul. Traugutta.

Analizowany obszar wyposazony jest we wszystkie media infrastruktury technicznej, w
tym w magistrale cieptownicza 2 @ 273/400 mm, sieci cieptownicze, gaz oraz kolektor
$ciekowy ogodlnosptawny w ul. Sobieskiego. Poludniowa czg$¢ obszaru projektu planu nie
posiada sieci kanalizacyjnej podtaczonej do kanalizacji miejskie;.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia” przez rozpatrywany obszar przebiega¢ ma odcinek drogi klasy G (ulica
glowna). W Studium nazywana jest Trasa Mostowa w osi ul. Warynskiego, a w granicach
rozpatrywanego obszaru przebiega od mostu przez Wistg - wzdtuz ul. Warynskiego. Droga
klasy G ujeta jest tez w ,,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego”.

2

Zgodnie ze ,,Studium ...” tereny przylegte do drogi G okre§lane sa jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (osiedle przy ul. Sobieskiego — Podchorazych),
tereny ushug (na zachdd od drogi G) oraz teren cmentarza (przy ul. Antczaka).

Zgodnie z podzialem Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego,
zmodyfikowanym w 2018 r. przez zesp6t pod kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego -
analizowany obszar potozony jest w makroregionie Pradolina Torufsko-Eberswaldzka, w
poinocnej czesci dolinnego rozszerzenia Wisty, zwanego Kotling Torunska. Pod wzgledem
morfologicznym potnocna czgs¢ obszaru potozona jest w poziomie terasy VIII zalegajacej
tutaj na wysokosci okoto 63-65 m n.p.m. Terasa VIII opada stromg i wysoka (okoto 30 m)
krawedzig ku Wisle. Fragment tej krawedzi, przemodelowanej w okresie budowy Fortu
Jakuba i ul. Traugutta ogranicza park miejski ,,Glazja” (od strony potudniowej).

W budowie geologicznej obszaru biorg udzial utwory piaszczyste o migzszosci kilku
metrow. Na powierzchni najczesciej wystepuja piaski Srednioziarniste. Spagowa cze$¢ serii
terasowej tworzy warstwa zwiréw, zalegajacych na glinie zwalowej badz na itach i mutkach.
Utwory terasowe charakteryzuja si¢ dobra przepuszczalnoscig. W cze$ci terenu o powierzchni
przeksztalconej antropogenicznie wystepuja grunty nasypowe.

Potocna czg$¢ analizowanego obszaru jest plaska (spadki do 1%) i o niewielkich
deniwelacjach (do 2 m). Zajeta jest przez osiedle mieszkaniowe przy ul. Sobieskiego i ul.
Podchorazych oraz przez cmentarz. Na poludnie i na zachdéd od ul. Warynskiego
powierzchnia terenu wznosi si¢ od okoto 62 m n.p.m. do okoto 70 m n.p.m. Nachylenia stoku
osiggaja wartosci do okoto 10%. Stad teren opada stroma i wysoka na okoto od 3-5 m (w
czgs$ci zachodniej) do kilkunastu metrow (w cze$ci wschodniej) krawedzia w kierunku na
potudnie i potudniowy wschaod.

Rzezba analizowanego terenu zostata przeksztatcona antropogenicznie, glownie na
skutek prowadzonych prac budowlanych. Poinocna cze$¢ obszaru zajeta przez osiedle
mieszkaniowe, stanowita kilkanascie lat temu czg$¢ kompleksu Wyzszej Szkoty Oficerskie;j.

W czgéci zachodniej tego terenu (przed niwelacjg) wystepowat m.in. wat o funkcji
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kulochwytu.

Na niedawno jeszcze niezabudowanej czeSci obszaru pomigdzy osiedlem
mieszkaniowym i ul. Warynskiego powstat dyskont ,,Biedronka” i sklep ,,Pepco”. Potudniowa
cz¢$¢ obszaru przeksztalcona zostata antropogenicznie w okresie budowy Fortu Jakuba oraz
»przecigcia” wysokiej krawedzi terasy VIII przez budowang w latach 30-tych XX w. ul.
Traugutta. W tym rejonie (otoczenie ul. Traugutta i ul. Sobieskiego) wystepuja liczne wysokie
i strome krawedzie. Sa one utrwalone pokrywa ros§linng i pozostaja stabilne. W czgsci
wschodniej obszaru zarysowana jest w topografii terenu ptytka ,,rynna” na osi ciggu pieszego
1 toru saneczkowego.

Na osadach piaszczystych rozwingty si¢ gleby bielicoziemne. Na terenach
niezabudowanych sg one przewaznie zadrzewione. W granicach obszaru nie wystepuja grunty
lesne, ktore wymagatyby uzyskania zgdd na zmian¢ przeznaczenia na cele niele$ne. Znaczna
cz¢$¢ obszaru to tereny juz zabudowane. Potnocna czg$¢ obszaru zajgta jest przez osiedle
mieszkaniowe i obiekty handlowe. Péinocno-wschodnig czgs¢ obszaru zajmujg garaze oraz
cmentarz. Potudniowa cz¢$¢ obszaru zajmuje zabudowa zwigzana z Fortem Jakuba. Obiekt
forteczny do niedawna byt wykorzystywany pod funkcj¢ mieszkaniowg (w zasobie
komunalnym), a obecnie jest nieuzytkowany. Przy ul. Gen. J. Sowinskiego znajdujg si¢ tez
obiekty ustugowe.

Wolne od zabudowy sg tereny wewnatrz obszaru. Zwigzane sg z parkiem miejskim przy
ul. Warynskiego. Park (tzw. ,,Glazja”) o powierzchni okoto 5 ha jest jedynym tego typu
obiektem spacerowo - wypoczynkowym w dzielnicy Jakubskie Przedmiescie. Ranga tej
funkcji wzrosta w wyniku budowy duzego osiedla mieszkaniowego przy ul. Podchorazych,
pozbawionego w ogole terendw rekreacyjno-wypoczynkowych. Park ,,Glazja” jest jedyna w
jego sasiedztwie przestrzenig publiczng o predyspozycjach do petnienia takiej funkcji. Park
charakteryzuje si¢ wystgpowaniem luznego starodrzewu, skupisk krzewdéw i rozleghlych
trawnikow. W sklad drzewostanu wchodza gltownie klon zwyczajny, dab szyputkowy,
kasztanowiec bialy 1 wigz szyputkowy. Ponadto wystepuje tutaj klon jawor, klon
jesionolistny, jesion wyniosly 1 pensylwanski, lipa drobno- i szerokolistna i topola
kanadyjska. Najwicksze zwarcie drzewostanu wystepuje w zachodniej, poéinocnej i
wschodniej czgsci parku. Wnetrze parku jest praktycznie pozbawione drzew. Wiek
najstarszego drzewostanu okresla si¢ na 120 — 140 lat. Wsrdd tych drzew wystepuje kilka
okazow szczegodlnie cennych i o imponujacych wymiarach, kwalifikujacych si¢ do objecia
ochrong w postaci pomnikow przyrody. Zauwaza si¢ zjawisko obumierania starodrzewu. Nie
notuje si¢ natomiast nasadzen w ich miejsce nowych drzew. Powoduje to stopniowe obnizanie
wartosci tego cennego pod wzgledem przyrodniczym 1 krajobrazowym terenu i jego
stopniowg degradacje. W kwietniu 2020 r. zakonczyty si¢ prace rewitalizacyjne w parku
Glazja. Powstaty nowe chodniki i $ciezki, sitownia zewngtrzna, zestaw do ¢wiczeh work-out,

stoty szachowe, a dla najmtodszych plac zabaw. W parku stangty nowe tawki, lezaki, stojaki
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rowerowe, a takze kosze na odpady i psie odchody. Oprocz istniejacego juz wybiegu dla
psow, pojawily si¢ budki dla ptakéw i domki owadéw. Park zyskal nowe oswietlenie i
monitoring oraz tablice informacyjne. Zrewitalizowana zostala zielen parkowa. Zalozono
nowe trawniki, pojawily si¢ nowe drzewa, krzewy, byliny. Wszystkie drzewa zostaty
zaopatrzone w worki do kropelkowego podlewania, dzigki czemu drzewa sa skutecznie
zasilane. Wzbogacona tez zostata ros§linno$¢ w pigtrze niskim - nasadzono nowe byliny,
pnacza, trawy ozdobne, zywoptoty formowane 1 nieformowane.

Cennym terenem przyrodniczym jest tez cmentarz parafialny przy ul. Antczaka. Zielen
cmentarza jest zroznicowana pod wzgledem gatunkowym i wiekowym. Dominuje starodrzew
zbudowany glownie z klonéw zwyczajnych i kasztanowcow biatych. Rosng tutaj takze klon
jawor, robinia biala, jesion wyniosty, lipa drobno- i szerokolistna, wigz szyputkowy, brzoza
brodawkowata, wierzba iwa i zywotnik zachodni. W potnocno-wschodniej czesci cmentarza
ro$nie kilka dgbow, w tym dwa o wymiarach pomnikowych. Na wielu drzewach notuje si¢
wystepowanie jemioty oraz suchych konarow. Obserwuje si¢ zjawisko obumierania starych
drzew. Usuni¢to sg m.in. trzy topole zlokalizowane w potudniowo-wschodnim narozniku
cmentarza. Ze wzgledu na duze zageszczenie grobow, nie prowadzi si¢ nowych nasadzen
drzew.

Od wschodu, do cmentarza parafialnego przylega teren cennej zieleni parkowe;j,
zwigzanej z dawnym cmentarzem zydowskim. Rosta tam niedawno powalona przez wichurg,
m.in. pomnikowa lipa (Lipa Rabina Kaliszera).

Osiedle mieszkaniowe przy ul. Sobieskiego i ul. Podchorazych jest ubogie w zielen. Ze
wzgledu na duze zaggszczenie zabudowy wystepuja tam jedynie niewielkie powierzchnie
trawnikow 1 troch¢ nasadzen drzew liSciastych; zlokalizowanych na obrzezach osiedla i
wzdhuz drog 1 parkingéw. Najwigksze skupisko zadrzewien wystepuje w zachodniej cze¢sci
osiedla — w narozniku ulic Warynskiego i Sobieskiego.

Warto§ciowym elementem przyrodniczym w obszarze opracowania sg szpalery
zadrzewien przyulicznych wzdhuz ulic: Warynskiego, Antczaka 1 Traugutta. Drzewa
wystepuja po obu stronach ulic. Szpalery drzew uzupelniane sg nowymi, ale dorodnymi
nasadzeniami.

Na potudnie od ul. Traugutta (poza granicami obszaru opracowania) znajdujg si¢ tereny
bardzo cenne pod wzgledem przyrodniczym zwigzane z nadrzeczng zielenig nadwislanska,
ktérg stanowi mozaika drzew i krzewow, muraw i roslinnosci przywodnej. Ten fragment
obszaru stanowi element pdétnocnego torunskiego pierscienia zieleni ciggnacego si¢ wzdtuz
prawego brzegu Wisly — od Kaszczorka, przez Winnicg, po Park Miejski na Bydgoskim
Przedmiesciu. Ze wzgledu na potudniowa wystawe wysokich zboczy, na niezadrzewionych
odcinkach skarpy spodziewa¢ si¢ mozna wystgpowania gatunkéw roslin kserotermicznych.
Zielen porastajaca strome i wysokie zbocza nadwislanskie petni rowniez role biologicznych

zabezpieczen przed ruchami masowymi gruntow oraz zabezpieczen przeciwerozyjnych.
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Elementem tego pierscienia zieleni jest rowniez park ,,Glazja”.

Zadrzewione tereny sa miejscem bytowania bogatej 1 zroznicowanej ornitofauny. W
parku i na terenach fortecznych wystepuja dzikie kroliki. Do niedawna (przed zabudowg) ich
najwicksze nagromadzenie notowano na terenie obecnego osiedla mieszkaniowego przy ul.
Podchorazych.

Na terenie parku Glazja realizowany jest projekt czynnej ochrony nietoperzy na terenie
Torunia. Na drzewach umieszczono w dwoch skupiskach 32 budki — miejsca schronienia
nietoperzy w okresie aktywnosci letniej.

Pod wzgledem hydrograficznym, poétnocna czg$¢ analizowanego terenu nalezy do
zlewni Strugi Torunskiej, nie posiadajac z nig jednak bezposrednich zwigzkéw. Struga
Torunska ptynie w odleglosci okoto 300 m od pétnocnych granic obszaru. Potudniowa czes¢
obszaru potozona jest w bezposrednim przyrzeczu Wisty. Granica pomigdzy tymi zlewniami
przebiega po krawedzi terasy VIII, po potudniowym obrzezu parku miejskiego. W granicach
obszaru nie ma zadnych powierzchniowych elementéw hydrograficznych.

Pod wzgledem podzialu na jednolite cze$ci wod powierzchniowych, obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ w zasiegu dwoch czesci wod:

- poludniowo-wschodnia czg$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiggu RW200021939 Wista od
doptywu z Sierzchowa do Wdy. Jest to silnie zmieniona cz¢$¢ wdd, odznacza si¢ ztym
stanem ekologicznym i jest zagrozona nie osiggni¢ciem celéw srodowiskowych.

- poéinocno-zachodnia czg$¢ znajduje sie w zasiggu RW2000172912 Struga Torunska (stare
koryto). Jest to silnie zmieniona cz¢$¢ wod, odznacza si¢ ztym stanem ekologicznym i jest
zagrozona nie osiggnigciem celow srodowiskowych.

Wody gruntowe zalegaja na glebokosci wigkszej niz 4,5 m. Og6lny kierunek sptywu
wod podziemnych odbywa si¢ w z poéinocy na potudnie — w kierunku Wisty.

Analizowany obszar polozony jest poza zasiggiem Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 141. W granicach obszaru nie wystepuja tez ujecia wod podziemnych.

Omawiany obszar posiada dostep do wodociagu, a czg$¢ obszaru — do sieci
kanalizacyjnej.

Warto zaznaczy¢, ze przedmiotowy obszar potozony jest w zasiggu tzw. aglomeracji
Torun, wyznaczonej Uchwala Nr XXI/378/12 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Torun (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 1321 z 19 czerwca 2012 r.). Ilustruje
to fragment mapy stanowigcej zatacznik graficzny do Uchwaty Nr XXI/378/12 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Torun (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 1321 z
dnia 28 maja 2012 r).
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Na stan aerosanitarny obszaru bardzo duzy wptyw wywierajga warunki meteorologiczne,
a w szczegbdlnosci warunki anemometryczne. W Toruniu najczgstsze sg wiatry zachodnie
(19,4%), potnocno-zachodnie (13,8%) 1 potudniowo-zachodnie (11,4%). Najrzadziej wieja
wiatry z kierunku N (8,2%), NE (8,3%) 1 S (9,1%). Wiatry z kierunku E stanowig 11,8%, a z
SE — 12%. Na cisze atmosferyczne przypada 6%.

Srednie roczne predkosci wiatrow sa wyréwnane (od 2,9 m/s z kierunku S. do 3,6 m/s z
kierunku W). Najmniejsze predkosci wiatrow wystepuja w miesigcach letnich i jesiennych, a
najwyzsze w miesigcach wiosennych. Cisze atmosferyczne najczestsze sa w pazdzierniku
(8,8%), a najrzadsze w marcu (4,7%). Na wiatry o predkosciach do 2 m/s przypada okoto
43% wszystkich przypadkéw z wiatrami. W warunkach ciszy 1 przy matych predkosciach
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wiatru wystepuja sprzyjajace okolicznosci do koncentracji zanieczyszczen powietrza.
Szczegolnie niekorzystne pod tym wzgledem warunki wystepuja zima.

Rozpatrywany obszar charakteryzuje si¢ dos$¢ korzystnymi warunkami ochrony
powietrza. Na kierunku wiatrow poludniowych znajdujg si¢ tereny zieleni nadrzecznej. Czgs$¢
obszaru zajmujg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, centralnie ucieptownione, a
pozostala cze$¢ to tereny zieleni. W otoczeniu pdélnocnym wystepuja tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (osiedle Wojska Polskiego), a we wschodnim — tereny
wojskowe, charakteryzujace si¢ duzym udzialem terenéw zieleni oraz tereny zabudowy
mieszkaniowe;.

Mniej korzystne sg warunki aerosanitarne analizowanego obszaru. Co prawda na stacji
pomiarowej monitoringu powietrza przy ul. Przy Kaszowniku, stezenia $rednioroczne
wszystkich mierzonych zanieczyszczen w 2020 r. nie przekroczyly obowigzujacych norm,
jednak, z wyjatkiem dwutlenku siarki, warto$ci stezen byty jednymi z najwyzszych w Toruniu
(pyt zawieszony, dwutlenek azotu). Analiza danych wskazuje tez na trend wzrostu stezen
komunikacyjnych, takich jak np. tlenek wegla. Wysokie sg stezenia $rednioroczne dwutlenku
azotu, lecz nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego 40,0 ug/m>. Spodziewaé si¢ nalezy, ze
zanieczyszczenia komunikacyjne emitowane z przyleglych tras komunikacyjnych beda w
coraz wigkszej mierze decydowaé¢ o warunkach aerosanitarnych analizowanego obszaru, w
tym 1 osiedla mieszkaniowego przy ul. Podchorazych. Szacuje si¢, ze wzrost nat¢zenia ruchu
o okoto 100 pojazdéw na godzing powoduje wzrost st¢zenia §redniorocznego NO2 w pasie
terenu przyleglym do drogi (do 20 m) o okoto 1,5 pg/m>.

Tereny okolicznych osiedli mieszkaniowych 1 tereny wojskowe s3 centralnie
ucieptownione. W bliskim sgsiedztwie nie wystgpuja istotne punktowe Zrddla zanieczyszczen
powietrza.

W bliskim otoczeniu zroédlem emisji wtornej pylow sa tereny, na ktorych prowadzi si¢
prace budowlane oraz tereny juz zabudowane, ale nieutwardzone i nieporo$nigte roslinnoscia.

Rozpatrywany obszar ograniczony jest ulicami Traugutta — Lubicka, Sobieskiego,
Putaskiego i Sowinskiego, a centralnie przecigty jest ulicami Warynskiego i Antczaka.

Ograniczajaca obszar od potudnia ul. Traugutta nalezy do jednej z najbardziej
obcigzonych ruchem drogowym tras w miescie. Prowadza tedy odcinki dwoch drog
krajowych: nr 15 Trzebnica — Ostroda oraz nr 80 Lubicz — Pawtowek. Duze nat¢zenie ruchu i
jego niekorzystna struktura (duzy udzial pojazdow cigzkich) powoduja wysoki poziom
natezenia hatasu komunikacyjnego. Zrédtem ucigzliwego hatasu, mimo niedawnej
modernizacji torowisk, sg tutaj ponadto tramwaje. Ucigzliwo$¢ akustyczna od ul. Traugutta
obejmuje jedynie potudniowa czgs$¢ obszaru. Ucigzliwos¢ akustyczng tagodzi tutaj wysoka i
poro$nigta zielenig skarpa, ktora tworzy naturalny (,,zielony”) ekran akustyczny.

Ucigzliwo$¢ akustyczna pozostatych ulic jest nizsza. Na pozostalym terenie najmnie;j

korzystne warunki akustyczne wystgpowa¢ beda w poinocnej czgsci obszaru, potozonego w
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,klinie” na ul. Warynskiego 1 Sobieskiego. Obydwie ulice zbiegaja si¢ na Placu Pokoju
Torunskiego. Przez Plac Pokoju Torunskiego prowadza dwie drogi krajowe: nr 15 i nr 80.

Na rozpatrywanych ulicach nie przeprowadzano dotychczas pomiaro6w natezenia
dzwigku. Jednak z charakterystyki nat¢zenia ruchu i przez analogi¢ z innych juz
opomiarowanych tras, przypuszcza¢ nalezy, ze poziom hatasu emitowanego z bezposrednio
przylegtej ul. Sobieskiego nie bedzie przekraczat dopuszczalnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej (przy ul. Podchorazych) norm. Dodatkowe ucigzliwosci akustyczne na terenie
osiedla mieszkaniowego spowodowane s3 niewlasciwymi (a wlasciwie ich brakiem)
rozwigzaniami komunikacyjnymi.

Na mapie akustycznej Torunia przedstawiono zasieg poziomow (co 5 dB)
poszczegdlnych rodzajow hatasu, w porze catej doby i w porze nocnej. Zrodlem hatasu
obrazujagcym warunki akustyczne obszaru jest hatas drogowy. Na ponizszej rycinie
zobrazowano $rednie poziomy hatasu drogowego w okresie catej doby.
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Ryc. 1 Fragment mapy akustycznej Torunia — hatas drogowy (mapaakustyczna.um.torun.pl)
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Analiza mapy wskazuje, ze w strefie oddziatywan akustycznych znajduje si¢ czgsé
terenu MW1. W strefie tej znajduja sie¢ budynki zaréwno od strony ul. Sobieskiego, jak 1 ul.
Warynskiego.

Zrédtem hatasu jest tez przebiegajaca w odlegtosci okoto 30 m od potnocnych granic
obszaru linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 353 Poznan Wschodni - Skandawa,
dwutorowa, zelektryfikowana. Linia kolejowa znajduje si¢ w okoto 3 m glebokosci wykopie,
co w duzej mierze minimalizuje jej ucigzliwo$¢ akustyczng. Pewnym ograniczeniem dla
rozprzestrzeniania si¢ halasu kolejowego i drogowego sa pasy gestych zadrzewien i
zakrzewien wzdhuz ul. Sobieskiego. Bardzo wazna w aspekcie ochrony przed hatasem
drogowym jest tez enklawa gestych zadrzewien w narozniku ulic Sobieskiego 1 Warynskiego

oraz nowa roznopostaciowa zielen miedzy ulica Sobieskiego a linig kolejowa.
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Ryc. 2 Fragment mapy akustycznej Torunia — hatas kolejowy (mapaakustyczna.um.torun.pl)

Analiza mapy wskazuje, ze strefa ucigzliwych oddziatywan akustycznych linii

kolejowej nie obejmuje budynkéw mieszkalnych przy ul. Sobieskiego.
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W granicach obszaru opracowania, poza skrawkiem obszaru Natura 2000, nie wystgpuja
obiekty przyrodnicze prawem chronione. Jest to obszar w cze$ci przeksztalcony
antropogenicznie, przez intensywna zabudowe obiektami mieszkalnictwa wielorodzinnego,
obiektami fortecznymi i przez uktad komunikacyjny.

Bardzo cennym obiektem przyrodniczym jest park miejski przy ul. Warynskiego. W
parku zlokalizowano plac zabaw dla dzieci oraz urzadzenia do ¢wiczen rekreacyjno-
sportowych.

Bezposrednio na potudnie, po potudniowej stronie ul. Traugutta znajduje si¢ obszar
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003. Niewielki

fragment tego obszaru znajduje si¢ w skrajnie poludniowej czesci terenu KD(G)9.

Dolinat Duln o Wi

Ryc. 3 Rejon opracowania wzgledem obszarow Natura 2000 (geoserwis.gdos.gov.pl)

Obszar Dolina Dolnej Wisty obejmuje odcinek doliny Wisty, w jej dolnym biegu, gdzie rzeka
ptynie w duzym stopniu naturalnym korytem, z namuliskami, tachami piaszczystymi i
wysepkami. W dolinie zachowane sg starorzecza i niewielkie torfowiska niskie. Brzegi
pokrywaja zaro$la wierzbowe, lasy tegowe, pola uprawne i pastwiska. Obszar stanowi ostoje

ptasig o randze europejskiej z uwagi na fakt wystgpowania co najmniej 44 gatunkow ptakow z
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Zatacznika 1 do Dyrektywy Ptasiej oraz 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiggi. Na tym
obszarze gniazduje okoto 180 gatunkow ptakéw oraz wystgpuje bardzo wazny teren
zimowiskowy bielika. W okresie legowym obszar ten zasiedla okoto 1% populacji krajowej
gatunkow nuroges$, ohar, rybitwa, biato czelna, rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad. W
okresie wedrowek ptaki wodno-btotne wystepuja w koncentracjach do 50 tys. osobnikéw. W
okresie zimowym wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego gatunkow:
bielik, gagol, nuroges. Wystepuje tu bogata fauna innych krggowcow, liczne gatunki
zagrozone i chronione.

Park miejski ,,Glazja” jest jednym z dwunastu obiektoéw w Toruniu, gdzie realizowany
jest projekt czynnej ochrony nietoperzy. Na drzewach, w dwoch skupiskach wywieszono 32
budki, ktore majg stuzy¢ jako miejsce schronienia dla nietoperzy w okresie letniej
aktywnos$ci. Budki maja zastgpi¢ naturalne schronienia (dziuple, naturalne pekniecia kory
itp.), ktére ubywaja wraz z wymieraniem w parku starych drzew.

W granicach rozpatrywanego obszaru i w jego otoczeniu wystepuje duze nasycenie
obiektami o wysokich walorach kulturowo-krajobrazowych.

We wschodniej czgéci obszaru znajduje si¢ czynny cmentarz parafialny przy ul.
Antczaka, ktorego powstanie datuje si¢ na poczatek XIX w. Cmentarz posiada czytelny
regularny uklad o charakterze alejowo-kwaterowym, poro$nigty cennym starodrzewem.
Cmentarz znajduje si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow 1 podlega ochronie
konserwatorskiej.

W jego wschodnim przedhuzeniu, poza granicami projektu planu, przy ul. Pulaskiego
18-22 potozony jest dawny cmentarz zydowski, zatlozony na pocz. XVIII w. Teren bylego
cmentarza podlega ochronie konserwatorskiej na mocy wpisu do rejestru zabytkow.

W czeéci potudniowo-zachodniej znajduje si¢ Fort Jakuba, ktory jest jednym z niewielu
zachowanych w Polsce fortow reditowych, zbudowany w I pol. XIX w. Jest istotnym
elementem wchodzacym w sklad zespotu ,,Twierdzy Torun”. Obecnie z Fortu Jakuba
zachowala si¢ jedynie redita. Inne elementy fortu ulegly zniszczeniu.-Redita aktualnie nie jest
uzytkowana. Obiekt i teren Fortu Jakuba wpisany jest do rejestru zabytkow pod numerem
A/1660.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja roéwniez zatozenia zieleni parku miejskiego przy
ul. Warynskiego jako cenne elementy krajobrazu kulturowego. Park zalozony zostat jako
teren zieleni publicznej na pozostatosciach stoku bojowego Fortu Jakuba, w strefie buforowe;
dla Dzielnicy Staromiejskiej Torunia, w okresie dwudziestolecia migdzywojennego w XX w.
Park jest atrakcyjnie potozonym i cennym przyrodniczo zatozeniem zieleni. Z potudniowej
cze¢$ci parku rozpoS$cierajg si¢ atrakcyjne panoramy widokowe na doling Wisly i historyczna
czeg$¢ miasta.

Rozpatrywany obszar znajduje si¢ na terenie historycznego Jakubskiego Przedmiescia.

Przylegajaca od wschodu zachowana historyczna zabudowa pochodzi z lat 20 1 30 XX w.
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Na terenie objetym opracowaniem nie odnotowano wystgpowania stanowisk
archeologicznych, ani innych obiektow podlegajacych ochronie jako zabytki archeologiczne.

Szczegdtowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska przedmiotowego
obszaru oraz jego otoczenia przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, w ktorym
zapisano szereg uwag, zalecen i wnioskow, a w tym m.in.:

—obszar opracowania w czesci jest zajety pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowe ustugowa oraz przez cmentarz parafialny, park miejski i Fort Jakuba,

—ochronie konserwatorskiej przed zmiang funkcji podlegaja: Fort Jakuba, cmentarz parafialny
oraz park miejski,

—ze wzgledu na uwarunkowania ekofizjograficzne i funkcjonalno-przestrzenne ,,wschodni”
przebieg planowanej ,.,trasy nowomostowej” (przez park i cmentarz oraz w bezposrednim,
sgsiedztwie osiedla mieszkaniowego) wydaje si¢ by¢ nierealny i powinien zostaé
wykluczony,

—lokalizacja przebiegu ,,trasy nowomostowej” ponizej krawedzi terenowej obrzezajacej park
miejski od potudnia stwarzataby najmniej konfliktow funkcjonalno-przestrzennych oraz
najmniejsze zagrozenie dla waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych obszaru,

—dla ograniczenia ucigzliwosci akustycznej ul. Sobieskiego i1 linii kolejowej oraz ul.
Warynskiego wskazane jest ksztaltowanie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granic terenu
zabudowy mieszkaniowej,

—w zwigzku ze wzrostem zapotrzebowania i intensywnos$cig uzytkowania parku miejskiego
przy ul. Warynskiego przez mieszkancoéw osiedla mieszkaniowego przy ul. Podchorazych
nalezy dazy¢ do powigkszenia jego powierzchni o tereny przylegte od potudnia,

—na terenie parku miejskiego 1 cmentarza parafialnego wystepuja egzemplarze drzew
kwalifikujace si¢ do ochrony w postaci pomnikéw przyrody,

—zeby nie dopusci¢ do degradacji walorow przyrodniczych parku miejskiego niezbedne sg
sukcesywne zabiegi pielegnacyjne drzewostanu i nowe nasadzenia drzew i krzewow,

—niezbg¢dna jest ,estetyzacja” terenu aktualnej substandardowej zabudowy hurtowni i

kompleksu garazy przy ul. Warynskiego.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu stanowi rozgat¢ziony, lekko wydtuzony na linii wschod
- zachdd 1 pohocny-zachod - potudniowy-wschod kompleks terendw ograniczonych od
potudnia ul. Traugutta, Sowinskiego 1 kompleksem wojskowym, od zachodu ul. Sobieskiego.
Od potnocy granice wyznaczajg tereny osiedla mieszkaniowego Podchorazych i terenow
wojskowych, a od wschodu osiedle przy ul. Pulaskiego i ul. Warynskiego. Na omawianym

obszarze nie obowigzuje aktualnie Zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Objety opracowaniem obszar polozony jest w terenie o srodowisku przyrodniczym juz
przeksztalconym, ale w zrdéznicowanym stopniu. Cze$¢ potnocna przeksztatcona zostala w
okresie budowy osiedla mieszkaniowego przy ul. Podchorazych, na terenie ktérego
funkcjonowat wczesniej plac ¢wiczen wojskowych.

Cze$¢ poludniowa obszaru, w tym eksponowana w krajobrazie wysoka krawedz
rzecznej terasy VIII zostata w sposob zasadniczy przeksztatcona w okresie budowy obiektow
Twierdzy Torun (I pol. XIX w.) oraz budowy drogi taczacej Stare Miasto z Jakubskim
Przedmiesciem (lata 30 XX w.).

Potnocna czg$¢ rozpatrywanego obszaru nie przedstawia wigkszych wartosci pod
wzgledem przyrodniczym i kulturowym. Jest ona juz praktycznie zabudowana mocno
zageszczong zabudowg mieszkaniowa oraz ustugowa. Podstawowymi problemami tego
osiedla sg brak terenow rekreacyjnych i problemy komunikacyjne ($lepo zakonczona ul.
Podchorazych, niedostatek miejsc parkingowych, utrudnienia dojazdowe do poszczegdlnych
nieruchomos$ci, wewngtrzne wygrodzenia itp.). Obszar charakteryzuje si¢ ponadto dobra
dostepnoscia komunikacyjng 1 dostgpem do infrastruktury technicznej (oprocz kanalizacji —
czes$¢ obszaru w rejonie ul. Warynskiego i Fortu Jakuba).

Zwroci¢ tez nalezy uwage na dysharmoni¢, jaka wprowadza w tej czgsci obszaru
substandardowa zabudowa hurtowni i kompleksu garazy (wschodnia czg$¢ terenu U2).
Niezbedne sg tu dziatania estetyzujace, chociazby ze wzgledu na potozenie w bezposrednim
sasiedztwie terenow cennych pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym (cmentarz przy ul.
Antczaka, park miejski ,,Glazja”).

Potudniowa cz¢$¢ obszaru zwigzana z wpisanym do rejestru zabytkéw Fortem Jakuba to
teren zdegradowany. Gtéwna przyczyna tego stanu bylo wykorzystywanie budowli fortu do
celow mieszkalnictwa wielorodzinnego komunalnego. Obiekt, jego infrastruktura, jak i
zagospodarowanie otoczenia nie byly przystosowane do tego celu. W otoczeniu fortu znajduja
si¢ zaniedbane tereny, z licznymi miejscami za$miecen, z pryzmami odpadow, z
noclegowiskami dla bezdomnych, z przyktadami zniszczen zadrzewien, z sukcesja roslinnosci
ruderalnej 1 segetalnej. Realizacja projektu planu spowoduje ograniczenie lub nawet
powstrzymanie opisanych wyzej procesow degradacyjnych i1 antropogenicznych zagrozen
srodowiska.

Duze osiedle mieszkaniowe przy ul. Podchorazych charakteryzuje si¢ nadzwyczaj
zageszczong zabudowa, brakiem wewnatrzosiedlowych terenéw (miejsc) rekreacyjnych,
chaotycznym i niedroznym uktadem komunikacyjnym, niedostatkiem miejsc parkingowych,
niewielka powierzchnig terendw zieleni, licznymi ogrodzeniami oraz chaosem przestrzennym.
Wysoka intensywno$¢ zabudowy 1 brak prawidlowego rozwigzania problemow
komunikacyjnych osiedla spowoduje, ze przedstawione wyzej problemy osiedla beda sie
poglebiad i pojawiac si¢ zaczng konflikty spoteczne.

W kontekscie przedstawionych problemow i propozycji funkcjonalno-przestrzennych, a
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takze uwarunkowan ekofizjograficznych, jakakolwiek lokalizacja planowanej ,trasy
nowomostowej” w tym obszarze bedzie kolizyjna. Wydaje si¢, ze w projekcie planu stusznie
ustalono, ze trasa realizowana bedzie w oddaleniu od osiedla i dodatkowo oddzielana
(izolowana) terenami zieleni (ZP4, ZP5). Potaczy ul. Traugutta w kierunku Placu Pokoju
Torunskiego i dalej ul. Przy Kaszowniku, Warnenczyka i Grudzigdzka.

Niezagospodarowany i nieuzytkowany, plaski teren na potnoc od Fortu Jakuba i na
potudnie od parku miejskiego zostal stusznie wykorzystany na cele komunikacyjne (KD(G)9)
jako ulica taczaca ul. Traugutta (KD(Z)10) z Placem Pokoju Torunskiego. Aktualnie jest to
teren zdegradowany, niezagospodarowany i opustoszaty. Taki stan stwarza bezposrednie
zagrozenie 1 obniza walory przylegtego parku i Fortu Jakuba.

Plan przedstawiajacy utrwalenie i rozwinigcie funkcji terendéw nie zmieni zasadniczo
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czg¢$ci Torunia. Elementem pozytywnym
jest proba uporzadkowania zabudowy uslugowej, mieszkaniowej, zieleni oraz projektowanej
komunikacji. Porownujac sposéb zagospodarowania obszaru ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia trzeba stwierdzi¢, ze aktualny
projekt przedstawia kontynuacje jego ustalen, adaptuje zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng (teren MW1) i1 dazy do uporzadkowania funkcji uslugowych (tereny U2 i
U/ZP6). Rozwigzaniem korzystnym jest zalecenie uporzadkowania terenéw miedzy
dyskontem a cmentarzem. Brak planu miejscowego moégltby spowodowaé niekontrolowang
zabudowe w tym rejonie. Dlatego nalezy uzna¢, ze w omawianym projekcie planu dokonano
wlasciwego wyboru zagospodarowania przestrzeni w postaci dwoch enklaw zabudowy na
terenie U2.

Obszar objety projektem planu zajmuje w znacznym stopniu powierzchnie zieleni
glownie w centralnej czgsci planu. Zielen znajdujaca si¢ na obszarze planu wymaga dalszej
pielegnacji oraz bezwzglgdnej ochrony, a na terenie U/ZP6 kompleksowego uporzadkowania
1 pielggnacji.

Pozytywnym elementem planu bedzie realizacja zabudowy tylko w sgsiedztwie terenow
zabudowanych, co moze doprowadzi¢ do ich uporzadkowania i poprawy krajobrazu
omawianego obszaru. Dotyczy to szczegolnie terendw zabudowy ustugowej (U2 i U/ZP6). Na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej plan wprowadza rygory rozbudowy.
Dotyczy to wlasciwie terendow juz zabudowanych i nie powinno spowodowac silnej penetracji
na sasiednie tereny, a wigc nie przyczyni si¢ do ich degradacji.

Nalezy tez przyznaé, ze realizacja planowanej zabudowy, na terenach ustugowych i
planowanych tras komunikacyjnych spowoduje pewne nieuniknione i najcze¢sciej trwate
przeksztalcenia Srodowiska, takie jak: przyspieszony odptyw wod opadowych, zmiang
warunkow topoklimatycznych, przeksztatcenia krajobrazu poprzez wprowadzenie obiektow
kubaturowych na tereny dotychczas niezabudowane, wzrost produkcji $ciekéw, odpadow,

emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu, zubozenie szaty roslinne;.
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Budowa drogi gldwnej moze potencjalnie powodowaé tez zagrozenie osuwaniem si¢
mas ziemnych wysokiej skarpy. Beda to jednak zmiany tylko o zasiggu lokalnym, a ich
minimalizacj¢ zapewniajg ustalenia planu.

Realizacja projektu planu powinna odbywaé si¢ z zapewnieniem, ze nie zostang w
sposob istotny pogorszone walory przyrodnicze, krajobrazowe 1 kulturowe obszaru
opracowania i jego otoczenia. Uktad zieleni peli¢ bedzie szczegdlng role w otoczeniu
terendw 1 obiektow zwiazanych z lokalizacja Fortu Jakuba, ktory niedawno zostal wpisany do
rejestru zabytkow pod nr A/1660.

Realizacja ustalen planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony $rodowiska
ustanowionym na szczeblu mi¢dzynarodowym wspdlnotowym i krajowym istotnym z punktu
widzenia projektu planu. Nie wywola takze znaczacych negatywnych zmian na sgsiedni
obszar Natura 2000.

Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony S$rodowiska
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz w programie ochrony $rodowiska dla miasta
Torunia. Dotyczy to zapiséw ustalonych dla catej rozlegtej doliny Wisty. Zachowana zostanie
spojnos¢ zalozen wyzej wymienionych dokumentéw z aktem prawa miejscowego jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Sobieskiego i1 ul. Warynskiego w Toruniu.

Pomimo potozenia obszaru opracowania w sgsiedztwie granic obszarow chronionych na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, realizacja planu nie
spowoduje negatywnych oddzialywan na te obszary.

Ograniczenia dla zagospodarowania obszaru planu ze wzgledu na jego potozenie w
sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB
040003 sa wystarczajace. Nie wystepuje tu wigc potrzeba wprowadzenia monitoringu wptywu
zapisanych funkcji (ustug, mieszkalnictwa, zieleni i1 komunikacji) o nieucigzliwym
charakterze.

W sumie nalezy ocenié, ze omawiany projekt planu (52.08) spowoduje co najwyzej
$rednie zagrozenia §rodowiska. Dotyczy¢ one beda powierzchni ziemi, powietrza, roslin,
wody 1 krajobrazu. Wprowadzenie licznych ustalen planu o charakterze proekologicznym i
prokonserwatorskim moze przyczyni¢ si¢ jeszcze do jego zmniejszenia. Na takg oceng wplyw
maja skumulowane zagrozenia srodowiska oraz potozenie obszaru planu w sasiedztwie granic
obszarow chronionych.

W trakcie funkcjonowania obiektow moga wystapi¢ sytuacje awaryjne, polegajace na
lokalnym zanieczyszczeniu $rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci wod gruntowych.
Wigza¢ si¢ to bedzie z niesprawno$cig urzadzen sanitarnych lub grzewczych badz
powstaniem pozaru i przedostaniem si¢ do srodowiska dodatkowo $rodkéw gasniczych oraz
produktow toksycznych uwalniajacych si¢ podczas spalania. Znamiona zagrozenia

nadzwyczajnego miatyby awarie i wypadki drogowe pojazddéw przewozacych niebezpieczne
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substancje i tadunki, ulicg Traugutta (KD(Z)10) i projektowang ulica (KD(G)9).

VIL.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
przy ul. Sobieskiego i1 ul. Warynskiego (52.08) zwigzany z uporzadkowaniem oraz z
korektami funkcji rozleglego obszaru jest ogdlnie zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
oraz zamierzeniami i nie narusza istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci
Torunia. Obszar planu obejmuje tereny juz w duzym stopniu zabudowane, potozone na
osiedlu mieszkaniowym Podchorgzych oraz niezabudowane obejmujace tzw. Park Glazja i
cmentarz, a takze zabytkowy Fort Jakuba wraz z otoczeniem.

W projekcie planu zastosowano szczego6lne ustalenia ochronne wynikajace z istnienia
publicznej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym oraz wysokiej skarpy terasy rzecznej.
Zauwaza si¢ tu takze lokalne ograniczenia zwigzane z wystepowaniem gruntOw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych. Ze wzgledu na duze wartosci historyczne 1 kulturowe
wpisanego do rejestru zabytkdw Fortu Jakuba z otoczeniem (granica obiektu i1 terenu
wpisanych do rejestru zabytkoOw) oraz cmentarza (teren o wartosci historyczno — kulturowej),
istniejg tu rowniez znaczne ograniczenia konserwatorskie. Nalezy zauwazy¢, ze tylko na
niektorych terenach dopuszczono zabudowe ustugowa (U2, U/ZP6). Nowy ciag
komunikacyjny to droga gtowna KD(G)9. Na terenie U/ZP6 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej i1 parkingdw). Nie beda tu wiec
zlokalizowane funkcje ustugowe agresywne dla §rodowiska i ludzi. Dodatkowo na terenie
U/ZP6 wyznaczono granice¢ otoczenia obiektow i terendéw wpisanych do rejestru zabytkow
obejmujaca stok bojowy Fortu Jakuba. Duzym pozytywem jest sama proba uporzadkowania
istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, komunikacji oraz poprawa stanu zieleni
urzadzonej. Mankamentem jest stan ,,estetyczny” czes$ci krawedzi terasy VIII kolidujacy z
zasadami ochrony S$rodowiska na obszarach miejskich. Brak planu miejscowego
powodowatby dalszag degradacj¢ tego obszaru. Plan miejscowy stworzy warunki dla
zahamowania dalszej degradacji tego terenu.

Projekt planu spowoduje jednak pewne zmiany i przeksztatcenia srodowiska. Dotyczy¢
one beda praktycznie wszystkich elementéw srodowiska.

Realizacja projektu planu spowoduje niewielkie negatywne oddzialywanie na cele,
przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000. Bezposrednio na potudnie od
obszaru, po potudniowej stronie ul. Traugutta znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003. Niewielki fragment terenu KD(G)9 znajduje
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si¢ w granicach tego obszaru Natura 2000. Obejmuje on odcinek doliny Wisty, w jej dolnym
biegu, gdzie rzeka plynie w duzym stopniu naturalnym korytem, z namuliskami, fachami
piaszczystymi 1 wysepkami. Obszar stanowi ostoj¢ ptasig o randze europejskiej z uwagi na
fakt wystgpowania co najmniej 44 gatunkow ptakéw z Zalacznika 1 do Dyrektywy Ptasiej
oraz 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiggi. Na tym obszarze gniazduje okoto 180 gatunkéw
ptakow oraz wystepuje bardzo wazny teren zimowiskowy bielika. W okresie leggowym obszar
ten zasiedla okoto 1% populacji krajowej gatunkow nuroges, ohar, rybitwa, bialo czelna,
rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad. W okresie wedrowek ptaki wodno-blotne wystepuja
w koncentracjach do 50 tys. osobnikow. W okresie zimowym wystepuje co najmniej 1%
populacji szlaku wedrowkowego gatunkow: bielik, gagot, nuroges. Wystepuje tu bogata fauna
innych kregowcow, liczne gatunki zagrozone i chronione.

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB 040003, Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. zostal ustanowiony plan zadan
ochronnych (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Poz. 1184 ze zm.).

W konteks$cie ustalen projektu planu nie istniejg ani nie wystapig potencjalne zagrozenia,
ktére definiuje plan zadan ochronnych tj. zmiana sposobdéw uprawy, intensywne koszenie,
zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, powddz, produkcja energii wiatrowej,
usuwanie trawy pod grunty orne, =zalesianie terendéw otwartych, modyfikowanie
funkcjonowania wdd, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, penetracja i inne. Nie
stwierdzono zadnego istniejacego ani potencjalnego zagrozenia spos$réod wymienionych w
zalaczniku nr 3 do w/w Zarzadzeniu.

Analiza celow dziatan ochronnych, w kontek$cie realizacji ustalen projektu planu, nie
wykazuje negatywnego wplywu na zaden z tych celéw dla wszystkich wymienionych
przedmiotéw ochrony, ktére zostaly wymienione w zatgczniku nr 4 do w/w Zarzadzenia, np.
zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowych w obecnym stanie FV, utrzymanie
liczebnosci populacji lggowej, utrzymanie liczebno$ci populacji korzystajacej z zerowisk,
zachowanie siedlisk legowych w dotychczasowym stanie, itp.

Analiza dziatan ochronnych dla poszczegdlnych przedmiotow ochrony zawartych w
zalaczniku nr 5 do w/w Zarzadzenia wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu
miejscowego nie spowoduje zagrozen dla realizacji oraz nie spowoduje negatywnych
oddziatywan na przedmioty ochrony. Nie wystapi kolizja z dzialaniami dotyczacymi czynnej
ochrony ptakéw np. bielika (zapobiegnigcie utracie potencjalnych miejsc gniazdowych,
zapobiegniecie zmniejszaniu ilo$ci czatowni), btotniaka stawowego (zapobiegnigcie utracie
siedlisk legowych, zachowanie Zerowisk gatunku), derkacza (zachowanie siedlisk gatunku),
rybitwy rzecznej i rybitwy biatoczelnej (budowa sztucznych wysp w korycie, zapobiegnigcie
utracie siedlisk legowych), mewy siwej (zapobiegnigcie utracie siedlisk lggowych) i innych

gatunkow. Nie stwierdzono dla Zadnego przedmiotu ochrony, wytypowania obszarow
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wdrazania dziatan ochronnych, na obszarze projektu planu i w jego bezposrednim otoczeniu.
Niewielki program realizacji nowej zabudowy na terenie juz przeksztalconym
antropogenicznie, potozony w sasiedztwie terenéw juz zurbanizowanych, nie spowoduje
negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty ochrony obszaru PLB040003 oraz na
integralno$¢ obszarow Natura 2000.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu wprowadza nieduze o
znaczeniu lokalnym negatywne zmiany. Decyduje o tym powigkszenie powierzchni
zabudowy terenéw cze$ciowo juz zabudowanych (U2) lub przeznaczonych pod droge gtowna
KD(G)9, a tagodza je liczne proekologiczne zapisy w treSci projektu planu dotyczace
zachowania i kompleksowego zagospodarowania terendow zieleni urzadzonej i cmentarza.
Duze ograniczenie zabudowy stanowig takze ustalenia konserwatorskie, dotyczace Fortu
Jakuba i cmentarza. Najmniejsza ingerencja wystagpi w pdtnocno-zachodniej czeéci obszaru
planu obejmujacej zabudowane juz tereny mieszkaniowe (osiedle Podchorazych). Najwyzsze
warto$ci przyrodniczo-krajobrazowe 1 kulturowe prezentuje teren zwigzany z parkiem
miejskim ,,Glazja”. Oprocz wartosci przyrodniczych park jest jedynym w tej czg¢$ci miasta
terenem rekreacyjno-spacerowym. Ranga funkcji rekreacyjnej parku wzrosta po
wybudowaniu osiedla mieszkaniowego przy ul. Podchorazych. Mieszkancy osiedla
pozbawieni wiasnych terenow rekreacyjnych mogg korzysta¢ z tego terenu po zakonczonych
w 2020 roku pracach rewitalizacyjnych. Powstaly nowe chodniki i1 $ciezki, sitownia
zewngtrzna, zestaw do ¢wiczen work-out, stoty szachowe, plac zabaw. W parku ustawiono
nowe lawki, lezaki, stojaki rowerowe, a takze kosze na odpady i psie odchody. Oprocz
istniejacego juz wybiegu dla psow, pojawity si¢ budki dla ptakéw i1 domki owadéw. Park
zyskal nowe o$wietlenie i monitoring oraz tablice informacyjne. Dzigki przeprowadzonym
pracom poprawie ulegta zardwno r6znorodnos$¢ biologiczna tego obszaru oraz poprawily si¢
warunki i mozliwo$ci wypoczynku.

W strefie krawedziowej (poludniowe obrzeza parku) wystepuja predyspozycje do
lokalizacji punktéw widokowych z szerokimi panoramami widokowymi na doling Wisty 1
Fort Jakuba. Obecnie strome i wysokie zbocze wykorzystywane jest zimg przez saneczkarzy,
a brak jakiegokolwiek dla tego celu zagospodarowania stwarza duze zagrozenie dla
bawiagcych si¢ tam dzieci (np. zjazdy w ul. Traugutta). Kondycja biologiczna i stan
zachowania drzewostanéw sg $rednie. Utrzymaniu réznorodnosci biologicznej sprzyja¢ beda
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw od 10% (U2), 20% (E7-8), 35%
(MW1), 60% (U/ZP6), az po 80 % (ZP4-5). Skutki oddzialywania projektu planu beda tu
bezposrednie, dtugotrwale i state, chociaz tylko w skali lokalne;.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie powinny spowodowaé negatywnego

oddziatywania na ludzi. Generalnie funkcje mieszkaniowe na obszarze planu zostaty
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ograniczone do terenu MW 1. Wprowadzone zasady ochrony Fortu Jakuba wskazuja, Zze na
obszarze planu nie nalezy zwigksza¢ terenow o funkcjach mieszkalnych. Zasadne jest trwale
odstapienie od dotychczasowego uzytkowania obiektu. W kontekscie ustalen projektu planu
mozliwe jest jego roznorodne wykorzystanie z uslugami jako przeznaczeniem podstawowym
(muzeum, magazyny, obiekt zamieszkania zbiorowego np. hotel, hostel).

Przedstawione wczesniej analizy uwarunkowan przyrodniczych 1 sozologicznych
wskazuja, ze rozpatrywany obszar osiedla mieszkaniowego znajduje si¢ obecnie i pozostawat
bedzie w przyszlosci w zasiggu antropopresji zwigzanej z oddziatywaniem sasiadujacych od
potudnia i poénocnego-zachodu ulic oraz linii kolejowej. Antropopresja wyraza si¢ gtownie
emisja hatasu komunikacyjnego. Zagrozenie akustyczne obszaru ulegloby zdecydowanemu
zwigkszeniu w wypadku realizacji wcze$niej planowanej ,,trasy nowomostowej” w osi ul.
Warynskiego. Mozna by si¢ spodziewac si¢ wowczas przekroczenia dopuszczalnych norm
dzwigku zaré6wno dla pory nocnej, jak i1 dziennej. Wnioski takie wynikaja m. in. z
przeprowadzonej oceny oddzialywania na srodowisko projektowanej ,.trasy nowomostowe;”
w 1999 r. Wykazano tam, ze na odcinku projektowanej trasy od Placu Pokoju Torunskiego do
mostu przez Wiste nastgpitoby przekroczenie dopuszczalnych warto$ci dzwieku na obszarze
zabudowy mieszkaniowej potozonej wzdluz ul. Warynskiego i niezbedne bgdzie wykonanie
zabezpieczen akustycznych na tym odcinku. W przypadku przebiegu projektowanej drogi w
bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe] — ze wzgledow akustycznych — niezbgdna
bytaby pelna hermetyzacja ciggu komunikacyjnego. Dlatego wybrano wariant przebiegu trasy
w ciggu drogi KD(G)9 - w kierunku Placu Pokoju Torunskiego, zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zwréci¢ nalezy uwage, ze ustalone tereny ushug nie beda powodowaé na okolicznych
obszarach ucigzliwej emisji zanieczyszczen do powietrza oraz halasu przekraczajacego
rownowazny poziom dzwigku okreslony w przepisach szczegdlnych. W szczego6lnosci
ustalono dla terenu U2 nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o min. szerokosci 3 m
przy granicy z terenem MW1. Ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi wazny jest
zapis dotyczacy zakazu lokalizacji na terenie U/ZP6 przedsigwzig¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem niezbednej infrastruktury
technicznej i parkingow.

W analizowanym obszarze wazne jest by dzialalno§¢ ustugowa swoja ewentualng
ucigzliwos$¢ ograniczyta do obiektoéw lub pomieszczen, w ktérych bedzie sie¢ odbywac. Skutki

oddziatywania projektu planu beda bezposrednie, krotkoterminowe i chwilowe.

Warunki egzystowania nielicznej fauny moga ulec niewielkiemu pogorszeniu.
Realizacja planu na omawianym obszarze spowoduje migracje nielicznych gatunkow fauny
jednak tylko na terenach przeznaczonych pod ustugi i droge gtowng. Wprowadzenie nowej

zabudowy ustugowej oraz rozbudowa komunikacji spowoduje zmiang warunkow
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egzystencjalnych bytujacych zwierzat 1 pojawienie si¢ innych gatunkéw fauny,
charakterystycznych dla srodowisk ludzkich. Zwigkszona antropopresja na tereny sasiednie
przyczyni si¢ do migracji zwierzat zamieszkujacych je w miejsca bardziej odlegte.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu chroni tereny zieleni
jako miejsca bytowania fauny tj. ZP4, ZP5 i U/ZP6. Ochronie podlega takze zielen cmentarza
ZC3.

Oddzialywanie na przedmioty ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000
Dolina Dolnej Wisty PLB 04003 opisano juz wcze$niej. Niewielka nowa zabudowa ustlugowa
oraz komunikacja nie bedzie oddzialywa¢ negatywnie na ochron¢ w/w obszaru. Planowana
modernizacja i rozbudowa istniejacej zabudowy oraz planowane nowe inwestycje budowlane
ze wzgledu na wprowadzone ograniczenia kubatury i wysokosci budynkéw nie beda
stwarzaty zagrozen dla ptakoéw. Fort Jakuba nie ma znaczenia dla ochrony hibernujacych
nietoperzy. Skutki oddziatywania projektu planu bgda posrednie i krotkoterminowe, ale tylko

o znaczeniu lokalnym.

Planowane zmiany przeznaczenia terenow nie spowoduja duzych zmian w zakresie
oddziatywania na ro§liny. Dla estetyzacji cz¢sci terendow, ktore beda zabudowane, korzystne
bedzie wprowadzenie do ich wngtrza enklaw zieleni urzadzonej i izolacyjnej. Tego typu
zielen szczeg6lnie pozadana jest wzdluz wewngtrznych ciagéw komunikacyjnych i przy
wejsciach do obiektéw. Istniejaca zielen urzadzona (ZP4, ZP5) wystepujaca tu w duzych
kompleksach zasluguje na ochron¢ i wymaga pielegnacji.

Najbardziej naturalny charakter posiada srodkowa cze$¢ terenu zajeta przez park
miejski ,,Glazja”. Jest to zarazem teren o najwyzszych wartosciach przyrodniczych.
Najistotniejszym problemem parku miejskiego jest jego powolna degradacja, wyrazajaca si¢
m.in. chorobami drzew, obumieraniem drzew starych. Problemy te istotnie zostaty
ograniczone dzigki przeprowadzonym pracom rewitalizacyjnym. Park nie utracit swoich
waloréw przyrodniczych, a dodatkowo wzrosta jego funkcja spoteczna.

Ochrona zieleni w cze$ci potudniowej obszaru ma bardzo istotne znaczenie w
kontekscie realizacji nowej drogi gtownej KD(G)9. Duze jej obcigzenie ruchem przy braku
odpowiedniego zagospodarowania mogloby spowodowaé zagrozenie dla zieleni terenu ZP5,
intensywnie uzytkowanego rekreacyjnie.

Zwréci¢ nalezy uwage, ze wystepujacy starodrzew na cmentarzu (ZC3) ze wzgledu na
swoOj wiek bedzie sukcesywnie obumieral, a duze =zaggszczenie grobow ogranicza
wprowadzanie nowych nasadzen. Utrzymujaca si¢ taka sytuacja spowoduje, ze zabytkowy
cmentarz bedzie sukcesywnie obnizat swoje walory krajobrazowe. Niezbedne w tej sytuacji
wydaje si¢ ,,wygospodarowanie” powierzchni do nowych nasadzen drzew. Sugeruje si¢
réwniez pozostawianie obumartych drzew i wykorzystanie ich jako ,,podpdér” do nasadzen

pnaczy. Kilka takich pozytywnych przyktadow wystepuje juz na terenie cmentarza.
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Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodniczo-kulturowe elementy nowej zabudowy i to
w mocno ograniczonym zakresie beda realizowane tylko i wylacznie w podinocnej i
wschodniej czesci terenu U2.

Dla podniesienia estetyki catego obszaru korzystne jest wprowadzenie do wnetrza
terenéw ushugowych i mieszkalnych enklaw zieleni urzadzonej i ozdobnej. Tego typu zielen
szczegollnie pozadana jest wokot terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1) i
przy wejsciach do obiektow. Uzyska¢ to mozna bedzie jednak z trudem, gdyz nadmierna
gestos¢ zabudowy mieszkaniowej temu przeciwdziata. Dlatego pozytywnym elementem jest
cytowany wczesniej zapis ustalen dotyczacy zachowania powierzchni biologicznie czynnej.
Przy maksymalnej ochronie istniejacej zieleni wysokiej mozna bedzie znacznie poprawi¢
estetyke i warunki przebywania ludzi. Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych 1
ekofizjograficznych wskazuje, Ze obszar opracowania jest wyraznie zrdznicowany.
Wigkszo$¢ jego czesci potudniowej stanowi powierzchni¢ biologicznie czynng. Potudniowa
cz¢$¢ obszaru jest bardzo warto$ciowa pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym oraz
najmniej przeksztalcona antropogenicznie. Rekreacyjny sposéb wykorzystania tego terenu o
matej jednak odpornosci na degradacj¢ i bez wlasciwego jego zagospodarowania w kierunku
parkowym moglby powodowaé postepujaca degradacje istniejacej zieleni. Najwigksza skala
zagrozen wystepowaé bedzie wzdhuz ciggéw komunikacyjnych. Zagrozenia te zostaty
zminimalizowane w wyniku wykonanych prac rewitalizacyjnych. Temu réwniez zapobiegaja
proekologiczne ustalenia planu.

Maksymalna ochrona zieleni istniejacej 1 wlasciwe zagospodarowanie réznymi formami
zieleni wolnych od zabudowy powierzchni bedzie skutecznym sposobem ograniczania erozji
(wysoka skarpa), zwigkszenia retencyjnosci wod oraz stworzenia korzystnych warunkow
mikroklimatycznych i bioklimatycznych terendw. Szczegdlnie wazne bedzie zachowanie
zieleni na terenach projektowanej zabudowy ustugowe;.

Trwatym elementem kolizyjnym z istniejgcymi warunkami przyrodniczymi jest zajgcie
powierzchni terenéw przyrodniczo aktywnych pod dopuszczong, niewielka powierzchniowo
zabudowe 1 komunikacje. Ten ubytek bedzie mozna zniwelowaé przez wlasciwe
zagospodarowanie zielenig urzadzong innych wolnych od zabudowy powierzchni.
Uporzadkowanie tych terenéw przyczyni si¢ do podniesienia atrakcyjnosci terendow
budowlanych. Skutki oddziatlywania projektu planu beda bezposrednie, dlugoterminowe i

state, ale o znacznym lokalnym.

Planowane zmiany moga negatywnie oddziatywaé na wode. W trakcie prac ziemnych,
nastapi naruszenie struktury fizycznej i biologicznej gruntéw. Ingerencj¢ w pierwszy poziom
wod gruntowych spowoduja wykopy pod fundamenty, kanalizacje sanitarng i deszczowg oraz
budowa nowo planowanej drogi gtéwnej (KD(G)9). Wykopy moga spowodowac czasowe

obnizenie poziomu wod gruntowych oraz zjawiska przyspieszonej erozji wodnej. Ewentualne



32

naruszenie stosunkéw wodnych nalezy ograniczy¢ tylko do czasu prowadzenia prac
ziemnych. Naruszenie stosunkow wodnych poprzez ograniczenie infiltracji 1 zmiany
warunkow odptywu wod opadowych nastgpi na skutek zabudowy terendéw nielicznymi
obiektami kubaturowymi oraz utwardzenia nieznacznych powierzchni (glownie w czesci
péinocnej). W czasie prac ziemnych (wykopy pod fundamenty, infrastrukture techniczng itp.)
przyspieszona zostanie infiltracja wod opadowych. W czasie budowy wystepowaé bedzie
state niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod gruntowych, a zwlaszcza zanieczyszczeniami
ropopochodnymi. Wykopy spowoduja odwodnienie obszaru, co zmieni warunki infiltracji i
zasilania wod gruntowych. Obszar planu jest potozony poza granicami czwartorzgdowego
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141.

Przyjete sposoby postepowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi
nie beda miaty wptywu na realizacj¢ celow $rodowiskowych dla jednolitych cze$ci wod
powierzchniowych i podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie miatlo wptywu na
osiggnigcie celéw $rodowiskowych jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych
RW2000212939 Wista od doptywu z Sierzchowa do Wdy oraz RW2000172912 Struga
Torunska (stare koryto). Skutki oddziatywania projektu planu na wode beda bezposrednie,
skumulowane i state.

Z uwagi na wystgpowanie zespolu zabudowy fortecznej, cmentarza oraz atrakcyjnej
przyrodniczo zieleni parkowej, objety opracowaniem obszar wymaga racjonalnego
zagospodarowania z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju i wymaganiami tadu
przestrzennego. Skutki oddziatywania projektu planu beda bezposrednie, krétkoterminowe i

chwilowe.

Realizacja nowych inwestycji spowoduje negatywne oddzialywania na powietrze i
klimat akustyczny. Zwroci¢ nalezy uwage, ze ustalone teren ustug nie b¢da powodowac na
okolicznych obszarach wucigzliwej emisji zanieczyszczen do powietrza oraz halasu
przekraczajacego réwnowazny poziom dzwigku okreslony w przepisach szczeg6lnych.

Przedstawione powyzej analizy aktualnych 1 prognozowanych uwarunkowan
przyrodniczych i sozologicznych wskazuja, ze rozpatrywany obszar znajduje si¢ obecnie i
pozostawal bedzie w przysztos§ci w zasiggu antropopresji zwigzanej z oddziatywaniem
bezposrednio przylegltych wulic: Sobieskiego, Warynskiego oraz Traugutta, a takze
projektowanej ulicy glownej taczacej ul. Traugutta z Placem Pokoju Torunskiego.
Antropopresja wyraza si¢ glownie emisja wysokiego poziomu zanieczyszczen
komunikacyjnych, emisja wysokiego poziomu hatasu oraz wzmozong penetracja rekreacyjna.
Lokalne ucigzliwosci akustyczne od ul. Sobieskiego i linii kolejowej oraz od ul. Warynskiego
ogranicza¢ bedzie mozna poprzez zachowanie i planowane uzupetnienie szpalerowej zieleni
wysokiej wzdluz ulic.

Zwigkszy si¢ nieznacznie takze powierzchnia utwardzonych terenéw parkingowych
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oraz terenow zabudowanych. Nie bez znaczenia dla stanu powietrza atmosferycznego i halasu
akustycznego bedzie zagospodarowanie planowanych rezerw terenowych pod komunikacje,
w tym ulice gtéwna KD(G)9.

Pozadane jest aby pasy terenu pomiedzy budynkami, a ulicami wewnetrznymi
zagospodarowac zielenia, tak aby pelnita w sposdb optymalny funkcje izolacji akustycznej, co
zapisano w ustaleniach planu. Bardzo skutecznie tlumigca hatas komunikacyjny i ustugowy
jest zieleh wysoka. Ros$linno$¢ moze stanowi¢ dos$¢ skuteczny element dzwigkochtonny
jednak tylko wtedy, gdy wystepuje w zwartych, dos¢ gestych skupiskach i na znacznych
powierzchniach. Zwroci¢ nalezy uwage, ze najwieksza zdolno$¢ ttumienia dzwigku posiada
jawor, lipa szerokolistna, kalina i klon. W budowie paséow zieleni izolacyjnej, w
szczegblnosci na terenie U2 od strony terenu MW, przewidzie¢ nalezy rowniez udzial
gatunkow zimozielonych o niskim ugat¢zieniu nad ziemia.

Na terenach potozonych wzdhuz drég odczuwa si¢ brak zieleni o charakterze
izolacyjnym. Najbardziej predysponowane do tego celu s3 obrzeza terenow zabudowy
mieszkaniowej od strony ul. Sobieskiego i ul. Warynskiego. Zielen izolacyjna bedzie petnic¢
nie tylko funkcj¢ estetyczng i krajobrazowa, ale ogranicza¢ tez bedzie rozprzestrzenianie si¢
hatasu komunikacyjnego i1 spalin emitowanych z omawianych ulic. Nalezy zastosowaé
gatunki drzew i krzewoéw o wysokim stopniu filtracji zanieczyszczen i thumienia hatasu.

Poprawie niekorzystnych w tym rejonie miasta warunkow aerosanitarnych stuzy¢
bedzie realizacja ustalenia zwigzanego z obowigzkiem zaopatrzenia w ciepto wylacznie z
sieci cieplowniczej. Jest to ustalenie optymalne pod katem ochrony powietrza i ograniczenia
tzw. niskiej emisji. Skutki oddziatywania projektu planu beda bezposrednie, krotkoterminowe

1 chwilowe.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowa nowych obiektéw i prowadzeniem sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacji spowoduja negatywne oddziatywanie na
powierzchni¢ ziemi. Obszar opracowania stanowig grunty pochodzenia mineralnego. Ze
wzgledu na silne przeksztalcenia antropogeniczne S$rodowiska naturalnego tego obszaru,
prognoza zmian nie wykazuje wigkszych zagrozen. Jednak nalezy zwrdéci¢ uwage na
planowang budowe drogi gléwnej KD(G)9 na terenie dotychczas niezabudowanym i mato
przeksztalconym. Podstawowym zagrozeniem, wynikajacym z faktu piaszczystego i
przepuszczalnego podtoza, jest znaczna jego suchos¢. Dla czeg$ci obszaru, o najwyzszych
wartosciach spadkow, postgpowal moze zagrozenie rozwoju procesOw erozyjnych, a
zwlaszcza erozji wodnej. W trakcie prac ziemnych pod ewentualng budowg nowych obiektow
lub rozbudowg istniejacych oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji nastapi
naruszenie struktury fizycznej i biologicznej gruntéw. Wykopy te moga spowodowaé
czasowe 1 lokalne obnizenie poziomu wdd gruntowych oraz zjawiska przyspieszonej erozji

wietrznej. Jednak nowa zabudowa dotyczy¢ bedzie niewielkiej czes$ci terendw. Skutki
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oddziatywania projektu planu beda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Dopuszczenie nowych niewielkich inwestycji kubaturowych wprowadzi mato znaczace
zmiany krajobrazu obszaru opracowania i jego bezposredniego otoczenia. Shusznie
ograniczono mozliwos¢ wprowadzenia funkcji ucigzliwych dla srodowiska oraz wykluczono
mozliwo$¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko na terenie U/ZP6. Nie beda tu wigc zlokalizowane funkcje
ustugowe agresywne dla krajobrazu.

Pozadane jest wprowadzenie obowigzku wyposazenia obiektow w urzadzenia ochrony
srodowiska, nakaz zachowania wysokiej estetyki 1 harmonii z krajobrazem
nowopowstajacych obiektow budowlanych, nakaz maksymalnego zachowania istniejace;j
zieleni oraz maksymalne ograniczenie przeksztatlcen powierzchni ziemi. Poludniowa czes¢
obszaru stanowig tereny wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym, krajobrazowym,
kulturowym 1 historycznym zwigzane z wpisanym do rejestru zabytkow Fortem Jakuba i
wysokg krawedzig terasy VIII Wisty.

Uwarunkowania ekofizjograficzne i funkcjonalno-przestrzenne wskazuja na potrzebe
zachowania dotychczasowej rekreacyjnej funkcji tej czgsci obszaru. Jednakze zauwaza sie¢
wyrazng dwudzielno$§¢ obszaru. Potnocna czg$¢ obszaru charakteryzuje sie¢ z wigkszymi
mozliwo$ciami przestrzennymi do wprowadzenia nowej zabudowy. Powazne ograniczenia
wprowadzaja takze rezimy ochrony konserwatorskiej dla terenéw Fortu Jakuba i cmentarza.
Projekt planu zaklada mozliwo$¢ uzupetniania zabudowy na terenie MWI1 o budynki o
wysokosci maksymalnie do 20 m ponad poziom terenu, o zblizonej wysokosci do istniejacej
zabudowy. Tak wiec projektowana zabudowa nie bedzie miata wpltywu na pogorszenie
standardow krajobrazowych na tym obszarze. Istotne jest, ze na terenie U/ZP1 zabudowe
ograniczono tylko do adaptacji na cele ustugowe obiektu Fortu Jakuba. Nie powstang wigc
zadne nowe kubatury mogace negatywnie wplynaé na krajobraz. Sama krawedz terasy VIII, a
zwlaszcza w miejscach odkrytych (bez zadrzewien) stwarza bardzo dogodne warunki do
lokalizacji 1 zagospodarowania punktéow widokowych z szerokimi panoramami wgladu w
Doling Wistly. Projekt planu zawiera szereg ustalen minimalizujacych negatywny wptyw na
walory krajobrazowe. Miedzy innymi wprowadzono nakaz zachowania istniejagcego
uksztattowania terenu (U/ZP6). Skutki oddziatywania projektu planu beda bezposrednie,

dlugoterminowe i stale.

Skala nowych funkcji 1 wielko$ci obszaréw pozwalajg stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
planu na analizowanym obszarze wprowadzi niewielkie negatywne oddziatywanie na klimat.
Program zabudowy spowoduje emisj¢ do atmosfery niewielkich ilo$ci zanieczyszczen
energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie beda odczuwalne w kontekscie stosunkéw

klimatycznych zardowno w skali ponadlokalnej, ale gtéwnie ze wzglgdu na zanieczyszczenia
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komunikacyjne w sposob bezposredni i trwaly przyczynia si¢ do niewielkiego pogorszenia
lokalnych warunkéw aerosanitarnych. Suma emisji zanieczyszczen energetycznych i
komunikacyjnych wraz z zabudowa 1 drogami w sasiedztwie, nie wywota zmian
odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wptynie na efekt cieplarniany. Z kolei
obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk pogodowych i
wzroscie Sredniej temperatury powietrza, czg¢stszym wystepowaniu zjawisk typu: traby
powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez diugie okresy bezopadowe, nie maja
istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa, zielen 1 komunikacje. Przyjete rozwigzania urbanistyczne
pozytywnie adaptuja obszar zmiany planu do postepujacych zmian klimatycznych, w
szczegllno$ci uwzgledniaja mozliwe gwalttowne opady deszczu, lokalne podtopienia,
ekstremalne upaly i wichury, opracowania systemow zréwnowazonego zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych (np. nawadnianie terenow zieleni, wsigkanie bezposrednio w
grunty biologicznie czynne, magazynowanie). Przyjete w projekcie planu proporcje pomiedzy
terenami zabudowanymi i utwardzonymi a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie

czynna, nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkoéw ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje oddziatywania na zasoby naturalne.

Nie zostang uszczuplone ani zdegradowane zadne zasoby przyrodnicze.

Jak wykazano wyzej projekt planu wprowadza ustalenia chronigce zabytki i walory
kulturowe. Zagospodarowanie terenu uwzglednia wartosci historyczne i zasoby kulturowe,
co znalazto juz swoj wyraz w rygorystycznych ustaleniach projektu planu dotyczacych
wyznaczenia granic: obiektu i terenu wpisanych do rejestru zabytkow (Fort Jakuba, stok
bojowy Fortu Jakuba, park miejski) oraz otoczenia obiektéw i terendw wpisanych do rejestru
zabytkow, jak rowniez zachowania uktadu przestrzennego cmentarza jako obiektu o warto$ci
historyczno-kulturowej ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw. Funkcjonujacy cmentarz
parafialny podlega ochronie konserwatorskiej i jego funkcja nie ulegnie zmianie.

Ustalenia ogolne 1 szczegdtowe projektu planu spetniajaca podstawowy cel jakim jest
ochrona waloréw krajobrazu kulturowego, w tym w szczeg6lnosci zachowanie formy
przestrzennej oraz wlasciwe wyeksponowanie istniejacego obiektu fortecznego i zwigzanej z
nimi zieleni oraz uksztaltowania terenu.

Wyzej wymienione zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow sa catkowicie
zbiezne z zasadami ochrony zasobdw przyrodniczych poludniowej czgsci obszaru objgtego

planem. Na obszarze planu nie stwierdzono wyst¢powania stanowisk archeologicznych.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do juz

istniejacych obiektow i obecnego zagospodarowania. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa,
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ustugowa oraz infrastruktura techniczna w wyniku realizacji projektu planu nie zostanie
naruszona. Moze jedynie wystapi¢ w tej dziedzinie poprawa. Brak miejsc parkingowych,
problemy z dojazdami do zabudowy mieszkaniowej generuja halas i emisje spalin oraz
zagrazaja bezpieczenstwu ruchu drogowego. Zagospodarowanie terenu, w tym
,uporzadkowanie” niezbgdnych dojazdow przyczyni¢ si¢ moze do poprawy obstugi
komunikacyjnej terenéw. Analizowany teren (jego pdinocna cze$¢) posiada predyspozycje
zaréwno do przebudowy i modernizacji oraz do rozwoju i uzupetniania zabudowy, jednak
tylko w skali lokalnej. Obszar posiada dostep do wszystkich wymaganych mediow
infrastrukturalnych tj. wody wodociggowej, energii elektrycznej, ciepta oraz gazu
przewodowego, a w niewystarczajagcym stopniu — do kanalizacji sanitarnej (rejon Fortu
Jakuba). Wystepuja tu ograniczenia dla zabudowy terenu ze wzgledu na przepisy szczeg6lne
oraz ze wzgledu na zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i wystepujacych tutaj obiektow
zabytkowych.

Projekt planu nie spowoduje utraty dobr materialnych na terenach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. Wzro$nie niewatpliwie warto$¢ terenu Fortu Jakuba.

Realizacja projektu planu takze nie spowoduje negatywnego oddziatywania na dobra
materialne (zabudowa, uktad komunikacyjny, obiekty uzytecznos$ci publicznej) znajdujace si¢

w sasiedztwie analizowanego terenu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen terenu: nowej zabudowy, rozbudowy istniejacych obiektow i ksztaltowania
uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jest optymalna z
punku widzenia ochrony $rodowiska, dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i
planowanych zamierzen. Wybor wariantu przebiegu polaczenia ul. Traugutta i planowanej
kolejnej przeprawy mostowe;j - droga gtowna (KD(G)9 w kierunku Placu Pokoju Torunskiego
jest najbardziej optymalny z punktu widzenia ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz
ochrony zabytkowego cmentarza.

Znacznie wigkszy negatywny wplyw na $rodowisko miatby miejsce w przypadku
przeprowadzenia tej trasy w kierunku ul. Batorego. Mogtoby to doprowadzi¢ do degradacji
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz do protestow mieszkancow osiedla
Podchorazych.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu, prowadzitoby do poglebiania
niekorzystnych zmian, w tym dewastacji krajobrazu, nielegalnego zas$miecania terenu.
Dlatego ochrona terenu zieleni oraz nakaz nowych nasadzen sa zdecydowanie
proekologiczne.

Wazne jest, ze niewielka rozbudowa w potnocnej czesci obszaru planu do$¢ precyzyjnie

reguluje i zapobiega ,,zywiotowej” zabudowanie.
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Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan
planistycznych ze wzglgdu na wymogi ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora nakazuje brak sprzecznos$ci zapisOw przeznaczen i zagospodarowania
terenoOw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Wigkszy negatywny wplyw na srodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
mozliwo$ci zabudowy na wigkszym terenie niz w analizowanym projekcie planu, zezwolenia
na lokalizacj¢ zabudowy wyzszej niz 20 m, dopuszczenia lokalizacji nowej zabudowy na
terenie U/ZP6, a takze gdyby na wszystkich terenach dopuszczono lokalizacje przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Réwniez bardziej negatywne oddziatywanie
miatoby miejsce gdyby zezwolono na realizacj¢ ucigzliwych uslug oraz na realizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych.

Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasigg przestrzenny terendw przeznaczonych
pod zabudowe na terenach MW1 i U2, ustali¢ wigkszy odsetek powierzchni biologicznie
czynnej na tym terenie niz przyjete 35% 1 10%, mniejszy wskaznik maksymalne;
intensywnosci zabudowy niz przyjete 3,5 1 2,6, jak réwniez mniejszy maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy niz przyjete 40% i 50%. Wielkosci te jednak wynikaja ze skali
istniejacego zagospodarowania terendw i mozliwosci realizacji nowych budynkoéw z udzialem
zieleni.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony $rodowiska
rozwigzaniem byloby ograniczenie planowanych inwestycji na terenie U2 oraz rezygnacja z
budowy drogi KD(G)9 lub ograniczenie zasiggu przestrzennego mozliwej zabudowy i
przeznaczenie terenéw pod zielen urzadzong. Biorac jednak pod uwage polozenie obszaru,
potrzeby inwestycyjne i spoteczne oraz liczne przyjete ustalenia minimalizujace negatywne

oddziatywania, takie rozwigzanie bytoby nieuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.

VILPROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru w szczeg6élnosci pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, zielen urzadzong i drogi, mozna
stwierdzi¢, ze nie istnieje potrzeba specjalnego monitorowania w szerokim zakresie skutkow
realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszczaé, ze ewentualne istotne ucigzliwos$ci zwigzane z zagospodarowaniem
terendéw dotyczy¢ beda jedynie niektorych terendw 1 czgsci elementéw Srodowiska.
Oddzialywania wystapig w stopniu co najwyzej srednim lub matym.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenia terendw i przyjete ustalenia projektu planu

wnioskuje si¢ o przeprowadzanie pomiarow hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej okresowo np. co 2 lata. Monitorowaniu powinno podlega¢ czy ustalenia planu
zostaly poprawnie wdrozone do realizacji. W szczeg6lno$ci monitorowane powinny by¢
realizowane obiekty budowlane, tj. czy przestrzegane sa ustalenia projektu planu w zakresie
nowej zabudowy oraz czy s przestrzegane wskazniki: wysokos$ci zabudowy, maksymalnej

intensywnosci i powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

VIILINFORMACJE O MOZI:,IWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod poje¢ciem ,transgraniczne oddziatywanie na S$rodowisko” nalezy rozumied,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o

srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego

oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacii projektu planu, pochodzacego z terytorium

Rzeczypospolite] Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w S$rodkowej czesci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystgpuje
konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkéw wptywu
na srodowisko, ktore moga wyniknaé¢ z utrwalonych i wprowadzonych nowych funkcji i
ustalen terendw mieszkaniowych, ustugowych, zieleni urzadzonej, infrastruktury techniczne;j
oraz niezbednej komunikacji, a takze przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub
ograniczajacych negatywny wplyw na §rodowisko.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
przy ul. Sobieskiego i ul. Warynskiego w Toruniu dotyczy ustalenia funkcji podstawowych i
dopuszczalnych oraz zasad zagospodarowania poszczeg6lnych terendw. Plan zawiera liczne
ustalenia o charakterze proekologicznym oraz dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na

celu w szczegélno$ci rezerwe terenu na uklad komunikacyjny oraz ustalenie
zagospodarowania pozostalego obszaru potozonego poza korytarzem trasy pod funkcje:
komunikacyjne, mieszkaniowe i ustugowe, zieleni i cmentarza.

Objety opracowaniem obszar polozony jest w centralnej czgsci Torunia w obrgbie
jednostki Jakubskie, na granicy z obrzezami Zespotu Staromiejskiego. Granice obszaru sg

czytelne w topografii terenu. Stanowig je w wigkszoSci odcinki ulic: Sobieskiego,
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Podchorazych, Antczaka, Warynskiego i Traugutta. Na pozostatych odcinkach granice
obszaru przebiegaja obrzezem cmentarza parafialnego przy ul. Antczaka oraz parku
miejskiego przy ul. Warynskiego. Rozpatrywany obszar charakteryzuje si¢ zréznicowang
strukturg zagospodarowania. Jego potnocno-zachodnig czg$¢ zajmuje nowo wybudowane
osiedle mieszkaniowe przy ul. Podchorazych (zabudowa wielorodzinna z ustugami).
Zabudowa osiedla jest mocno zagegszczona, z chaotycznym ukladem komunikacji
wewngtrznej, z brakiem miejsc parkingowych i terenow rekreacyjnych. Od potudnia do terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przylegaja tereny zajete pod garaze, sklepy
,Biedronka” i ,,Pepco”, hurtowni¢ materialow budowlanych i sklep (LAKO - akcesoria
meblowe). Wschodnig cz¢$¢ obszaru zajmuje teren czynnego cmentarza parafialnego przy ul.
Antczaka, wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw. Srodkowo-wschodnia cze$é
obszaru zajmuje park miejski (tzw. ,,Glazja”), a potudniowe obrzeza — teren Fortu Jakuba,
wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/1660. Sam obiekt forteczny jest obecnie
nieuzytkowany, a w przesziosci petil funkcje mieszkaniowe.

Dostepnos¢ komunikacyjng obszaru zapewniaja ulice uktadu podstawowego i
obstugujacego: ul. Sobieskiego (ulica zbiorcza), ul. Traugutta — Lubicka (ulica gléwna z
torowiskiem tramwajowym), ulica Warynskiego (ulica lokalna), ul. Antczaka (ulica lokalna) i
ul. Podchorazych (ulica dojazdowa). Obszar posiada dostgp do podstawowych mediéw
infrastrukturalnych: wodociagu, kanalizacji (sanitarnej i deszczowej), energii elektrycznej,
miejskiej sieci cieplowniczej i sieci gazowe;.

Plan przedstawiajacy utrwalenie i rozwinigcie funkcji terenéw nie zmieni zasadniczo
istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czg¢$ci Torunia. Elementem pozytywnym
jest proba uporzadkowania zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, zieleni oraz projektowanej
komunikacji. Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie $rodowiska i
minimalizujgcych skutki dla §rodowiska wynikajacych z wprowadzonych zmian w stosunku
do obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania. Ograniczono rozwoj nowych funkcji do
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, zieleni urzadzonej i
komunikacji.

Realizacja projektu planu nie spowoduje powstania nowych znaczacych zagrozen i
nasilenia istniejacych, a negatywne oddziatywania dotyczy¢ beda tylko planowanej zabudowy
ustugowej 1 drogi gltownej. Zagrozenia te beda zminimalizowane poprzez ograniczenie
zasiggu przestrzennego, intensywnosci i wysokosci nowej zabudowy.

Utrzymaniu roéznorodnosci biologicznej, ochronie roslin i zwierzat oraz powierzchni
ziemi sprzyja¢ beda wskazniki powierzchni biologicznie czynnej ustalone dla terenéw od
10% (U2), 20% (E7-8), 35% (MW1), 60% (U/ZP6), az po 80 % (ZP4-5).

Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej. Nakazano
zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej. Ustalenia te minimalizujg potencjalny

problem zanieczyszczenia wod i powietrza.
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Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w zdecydowanej wigkszosci poza terenami
objetymi prawng ochrong przyrody i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami
krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu itp. W zwigzku z tym na obszarze nie
obowigzuja szczegdlne rezimy ochronne i zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem
ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Jedynie niewielki fragment
poludniowej czesci terenu KD(G)9 znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB 040003. Nie prognozuje si¢ jednak
negatywnego oddzialywania na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszarow Natura
2000.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu (52.08) spowoduje co najwyzej
male lub $rednie zagrozenie srodowiska. Wprowadzenie licznych ustalen planu o charakterze
proekologicznym moze przyczyni¢ si¢ jeszcze do ich zmniejszenia. Na taka ocen¢ wplyw
majg skumulowane zagrozenia §rodowiska ze wzgledu na polozenie obszaru w sasiedztwie
innych terenéw zainwestowanych.

W projekcie planu zastosowano szczegdlne ustalenia ochronne wynikajace z istnienia
publicznej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym oraz wysokiej skarpy terasy rzeczne;j.
Zauwaza si¢ tu takze lokalne ograniczenia zwigzane z wystegpowaniem gruntoOw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych. Ze wzgledu na duze warto$ci historyczne i kulturowe
wpisanego do rejestru zabytkéw Fortu Jakuba z otoczeniem (granica obiektu i terenu
wpisanych do rejestru zabytkoéw) oraz cmentarza (teren o wartosci historyczno-kulturowej),
istniejg tu roOwniez znaczne ograniczenia konserwatorskie. Nalezy zauwazy¢, ze tylko na
niektorych terenach dopuszczono zabudowe ustugowa (U2, U/ZP6). Nowy ciag
komunikacyjny to droga gtéwna (KD(G)9. Na terenie U/ZP6 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Nie beda tu wiec zlokalizowane funkcje uslugowe agresywne dla §rodowiska 1
ludzi. Dodatkowo na terenie U/ZP6 wyznaczono granic¢ otoczenia obiektow i1 terendéw
wpisanych do rejestru zabytkdw obejmujaca stok bojowy Fortu Jakuba. Duzym pozytywem
jest sama proba uporzadkowania istniejacej zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, komunikacji
oraz poprawa stanu zieleni urzadzone;j.

W celu zachowania ladu przestrzennego projekt planu ustala nakaz stosowania
rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego zagospodarowania,
zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy i tymczasowych obiektow budowlanych oraz zakaz
sktadowania na odkrytym terenie materiatow pylacych i odpadéw. Ksztaltowaniu waloréw
krajobrazowych obszaru sprzyja¢ bedzie ustalenie ochrony istniejacej zieleni wysokiej,
obowigzek uzupetnienia szpaleru drzew wzdtuz ul. Sobieskiego.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie powinny spowodowaé negatywnego
oddziatywania na ludzi. Generalnie funkcje mieszkaniowe na obszarze planu zostaty

ograniczone do terenu MW 1. Waznym ustaleniem chronigcym mieszkancow tego terenu jest
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nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o min. szerokosci 3 m na terenie U2 przy
granicy z terenem MW1. Wprowadzone zasady ochrony Fortu Jakuba wskazuja, Ze na tym
obszarze moze by¢ realizowana w szerokim zakresie funkcja ustugowa, jednak tylko w
obrebie Fortu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen terenu: nowej zabudowy, rozbudowy istniejacych obiektow i ksztattowania
uktadu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jest optymalna z
punku widzenia ochrony $rodowiska, dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i
planowanych zamierzen. Wybor wariantu przebiegu polaczenia ul. Traugutta i planowanej
kolejnej przeprawy mostowe;j - droga gtowna (KD(G)9 w kierunku Placu Pokoju Torunskiego
jest najbardziej optymalny z punktu widzenia ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz
zabytkowego cmentarza. Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu,
prowadzitoby do poglebiania niekorzystnych zmian, w tym dewastacji krajobrazu,
nielegalnego zas§miecania terenu. Dlatego ochrona terenu zieleni oraz nakaz nowych nasadzen
sa zdecydowanie proekologiczne. Wigkszy negatywny wptyw na srodowisko mialby miejsce
w przypadku dopuszczenia mozliwosci zabudowy na wigkszym terenie niz w analizowanym
projekcie planu, zezwolenia na lokalizacj¢ zabudowy wyzszej niz 20 m, a takze gdyby na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszczono lokalizacje przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Réwniez bardziej negatywne oddziatywanie
miatoby miejsce gdyby zezwolono na realizacj¢ ucigzliwych uslug oraz na realizacje
tymczasowych obiektow budowlanych. Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasi¢g
przestrzenny terendw przeznaczonych pod zabudowg na terenach MW1 1 U2, ustali¢ wigkszy
odsetek powierzchni biologicznie czynnej na tym terenie niz przyj¢te 35% i 10%, mniejszy
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy niz przyjete 3,5 1 2,6, jak rowniez mniejszy
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy niz przyjete 40% 1 50%. Wielkosci te jednak
wynikaja ze skali istniejacego zagospodarowania terenéw i mozliwosci realizacji nowych

budynkéw z udziatem zieleni.
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