REGULAMIN | PRZETARGU

§ 1.1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogél-
nych, okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami i w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przepro-
wadzenia przetargdow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz na podstawie uchwaty nr 702/21
Rady Miasta Torunia z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w sprawie sprzedazy nieruchomos$ci gruntowej
potozonej w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 19-21 i ul. Lukasza Watzenrodego 36.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, ktéra
podejmuje rozstrzygniecia wiekszoscig gtoséw, w drodze gtosowania, w obecnosci co najmniej potowy

ustalonego sktadu. W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje gtos przewodniczgcego komisji.

§ 2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 8 lutego 2022 r. o godz. 10%.

§ 3. 1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasta
Toruh, potozonej w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 19-21 i ul. tukasza Watzenrodego 36, oznaczonej
geodezyjnie jako dziatki nr 122 i 123 o tgcznej pow. 0,3871 ha, w obrebie 30, dla ktérej Sgd Rejonowy
w Toruniu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr TO1T/00031768/7.

2. W Dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci znajdujg sie nastepujgce wpisy:

1) ,wzmianka o wpisie do Rejestru zabytkdw wojewddztwa kujawsko — pomorskiego Fortu V im. Karola
Chodkiewicza, ul. Polna 9 — ul. Ugory, ktérego czes¢ potozona jest na dziatce nr 190 — nr rejestru
AI6727;

2) stuzebnos¢ gruntowa ,na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg
KW nr TO1T/00027453/5 o pow. 3,7286 ha, oznaczonej jako dziatki nr 80/1, 80/2, 81/1, 82/1, 83/1,
84/1, 85/1 i 87/1 odptatna stuzebnos¢ gruntowa przychodu i przejazdu od drogi publicznej tj. ul. Polnej
do nieruchomo$ci wtadngcej, ktérej zakres wykonywania ograniczony jest do pas gruntu o pow. 378,00
m2 znajdujgcego sie na dziatce nr 190 przy ul. Polnej nr Qi nr 11-11a”.

3. Wpisy powyzsze nie dotycza i nie sg wykonywane na nieruchomos$ci bedgcej przedmiotem

niniejszego Regulaminu.

§ 4. 1. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przetargu jest potozona w poétnocnej czesci osiedla JAR,
na obszarze aktualnie niezurbanizowanym i niezagospodarowanym, stanowigcym obszary z
dominujgcym udziatem roslinnoéci stepowej i lesnej. Nie jest ona uzbrojona w obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej (uktad drogowy i sieci infrastruktury) niezbedne do realizacji inwestyciji, jednak
w tym zakresie uruchomiono juz procesy inwestycyjne znajdujgce sie na etapie uzyskiwania
stosownych zezwolen w zakresie budowy sieci wod-kan, elektroenergetycznej, gazowej i
teletechnicznej. W zakresie infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodnie z informacjg

Torunskich Wodociggéw Sp. z o0.0. sieci te powinny zosta¢ zrealizowane w ulicach Heweliusza i



Watzenrodego do konca 2021 r.

2. Nieruchomosc¢ jest niezabudowana, niezagospodarowana, posiada ksztatt trojkata, o topografii
ptaskiej, Teren piaszczysty, fragmentarycznie porosniety roslinnoscig stepowg, drzewami i krzewami.
Na nieruchomosci mogg by¢ zlokalizowane nasypy piasku. Nieruchomo$¢ jest wolna od umoéw najmu,
dzierzawy i innych uprawniajgcych jakikolwiek podmiot do korzystania z nieruchomosci. Nieruchomos$¢
posiada bezposredni dostep do drég publicznych przylegajgcych do ulic Jana Keplera i Jana
Heweliusza, aktualnie nieurzgdzonych.

3. Przez potudniowg czes¢ nieruchomosci przebiega podziemna sie¢ elektroenergetyczna o
nieustalonym statusie, nie stanowigca wtasnosci lokalnego gestora sieci elektroenergetycznej. Nie
wyklucza sie réwniez istnienia innych przytaczy i sieci infrastruktury technicznej, ktére nie zostaty
ujawnione na mapie zasadniczej.

4. Nieruchomo$ci te znajdujg sie na terenach przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej i nalezy
wzigé pod uwage ewentualnos¢ wystgpienia na nich zagrozen, wynikajgcych z faktu stacjonowania
jednostki wojskowej, zwigzanych z mozliwoscig pozostawienia przedmiotéw i zanieczyszczen
pochodzenia wojskowego (w tym wybuchowych), moggcych stanowi¢ niebezpieczenstwo dla zycia lub
zdrowia ludzi. Sugeruje sie realizowanie robot ziemnych z zastosowaniem, na koszt nabywcy, nadzoru
saperskiego. Ze wzgledu na uzytkowanie terenu przez wojska Federacji Rosyjskiej, a takze pdzniejsze
wieloletnie funkcjonowanie nieruchomosci jako ogolnodostepnej dla oséb trzecich, na obszarze tym
mogag wystgpic¢ dzikie wysypiska smieci i strefy zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi.

5. Przed przystgpieniem do przetargu jego uczestnik powinien we wiasnym zakresie ustali¢
mozliwos¢ realizacji na nieruchomosci planowanych przedsiewzie¢ oraz ich zgodnos¢ z przepisami

odrebnymi.

§ 5. 1. Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem przetargu znajduje sie na obszarze, na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic
Strobanda, Watzenrodego i Ugory, obowigzujgcy na podstawie uchwaty nr 807/18 Rady Miasta Torunia
z 22 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z 2018 r. poz. 1012) w obrebie
jednostek planistycznych: o symbolu 105.03-U7, dla ktorej ustalono przeznaczenie podstawowe:
~tereny zabudowy ustugowej” (dz. nr 122) i i o symbolu 105.03-MNG, dla ktérej ustalono przeznaczenie
podstawowe: ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” (dz. nr 123).

2. Szczegotowe ustalenia planu zawarte sg w tresci powotanej uchwaty Rady Miasta Torunia.

§ 6. 1. Nabywca nieruchomosci przyjmuje do wiadomosci fakt, iz jest ona potozona na obszarze
projektowanego terenu strefy ochrony posredniej o zaostrzonych rygorach ujecia wody podziemnej
Wrzosy lll i w zwigzku z tym w akcie notarialnym zobowigze sie do przestrzegania nastepujgcych
zakazow i ograniczen w korzystaniu z nabytej nieruchomosci:

1) zakaz wprowadzania sciekdéw do waod lub do ziemi;

2) zakaz wprowadzania wod opadowych i roztopowych do woéd lub do ziemi pochodzacych z
zanieczyszczonych powierzchni szczelnych: terenéw wszystkich drég, terendw przemystowych,

terendw skfadowych, baz transportowych, parkingéw, obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw;



wody te nalezy ujaé w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne i odprowadzi¢ poza teren strefy
ochrony posredniej;

3) na obszarach skanalizowanych z mozliwoscig podigczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow z drenazem rozsgczajgcym i uzytkowania
zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci;

4) na obszarach nieskanalizowanych zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow z
drenazem rozsgczajgcym, nie spetniajgcych nastepujgcych warunkéw: lokalizacji drenazu w odlegtosci
co najmniej 150 m od brzegu cieku ptyngcego i jednoczesnego wystepowania zwierciadta wod
gruntowych co najmniej 3 m ponizej drenazu w warunkach wysokich stanéw wod gruntowych;

5) zakaz rolniczego wykorzystania sciekow i osadow sciekowych oraz gnojowicy;

6) zakaz stosowania srodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody;

7) zakaz stosowania wyzszych niz zalecane dawek srodkéw ochrony roslin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochronnych uje¢ wody;

8) zakaz lokalizowania skladowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

9) zakaz Ilokalizowania magazyndéw i rurociggdbw przesytowych do transportu produktow
ropopochodnych oraz magazynéw substancji i towarow, o ktérych mowa w:

a) zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18.11.2014 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. 2014 poz. 1800),

b) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 06.05.2016 r. w sprawie wykazu substancji
priorytetowych (Dz.U. 2016 poz. 681),

c) ustawie z dnia 24.11.2014 r. o przewozie towarow niebezpiecznych (Dz.U.2018 poz. 169),

d) rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 09.12.2003 r. w sprawie substanciji stwarzajgcych
szczegolne zagrozenie dla srodowiska;

10) zakaz budowy staciji paliw;

11) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwtok zwierzecych;

12) zakaz lokalizowania dodatkowych nowych uje¢ wody podziemnej, w tym studni kopanych i
wierconych, z wytgczeniem modernizacji i rozbudowy komunalnego ujecia wody ,Wrzosy III”;

13) zakaz budowy nowych drég o znaczeniu ponadlokalnym (zakaz nie dotyczy modernizacji drog
istniejgcych oraz budowy i modernizacji infrastruktury drogowej dla potrzeb osiedli mieszkaniowych);

14) zakaz wykorzystywania popiotéw, zuzli i produktow ze spalania odpadéw przy wykonawstwie
drog;

15) zakaz wykonywania robot melioracyjnych za wyjatkiem prac majgcych na celu konserwacje
rowow melioracyjnych, ciekdw powierzchniowych i urzadzen wodnych zapewniajacych droznosc¢ i
funkcjonalnos¢ tych zbiornikdw i urzadzenh oraz za wyjatkiem prac zwigzanych z budowg infrastruktury
(sie¢ wodno-kanalizacyjna, gazowa, energetyczna, teletechniczna);

16) zakaz lokalizowania innych niz wymienione wczes$niej, przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, a w szczegdlnosci wodom podziemnym, o ile



opracowana dla nich dokumentacja hydrogeologiczna i ocena oddziatywania na srodowisko wykazg
jakiekolwiek zagrozenie dla stanu wdd ujecia;

17) zakaz lokalizacji oczyszczalni sciekow bytowych, komunalnych oraz przemystowych;

18) zakaz przechowywania i sktadania odpadéw promieniotworczych;

19) zakaz wykonywania odwodnien budowlanych innych niz krétkotrwate odwodnienia za pomoca
igtofiltréw, za wyjgtkiem odwodnien zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej i jej modernizacja;

20) zakaz przewozu drogowego towaréw niebezpiecznych, ktdrych przewdz podlega obowigzkowi
zgtoszenia, z wyjgtkiem przewozu Srodkami transportu wymienionymi w art. 18 ustawy z dnia
19.08.2011 r. o przewozie towaréw niebezpiecznych (Dz.U. 227 poz. 1367).

21) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych;

22) zakaz wykonywania robot melioracyjnych oraz wykopow ziemnych o gtebokosci przekraczajgcej
2,0 m, za wyjatkiem prac zwigzanych z utrzymaniem rowow melioracyjnych, ciekéw powierzchniowych i
urzgdzen wodnych oraz prac zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej; podczas wykonawstwa
wykopow wymagany jest szczegdlny nadzor budowlany, materiaty uzyte do izolacji fundamentéw nie
powinny wywiera¢ wptywu na jako$¢ wdd podziemnych;

23) zakaz mycia pojazdéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi;

24) zakaz stosowania srodkéw chemicznych przeciw oblodzeniu drég na drogach lokalnych o
utwardzonej nawierzchni, ktére nie sg wyposazone w kanalizacje deszczowa.

2. Nabywca, w przypadku zbycia nieruchomosci lub jej czesci, zobowigzuje sie do poinformowania
nowonabywcy o fakcie zlokalizowania nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu na obszarze
projektowanego terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wrzosy lll i zobowigze
nowonabywce do przestrzegania zakazow i ograniczeh w korzystaniu z nabytej nieruchomosci, o

ktérych mowa w ust. 1.

§ 7. Ustala sie:
1) cene wywotawczg: 2.900.000,00 zt brutto,
2) wadium: 300.000,00 zt.

§ 8. 1. W przetargu moga wzig¢ udziat podmioty, ktére wptacg wadium w pienigdzu w drodze
jednorazowego przelewu na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. Oddziat Torun nr
62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 z dopiskiem ,wadium Heweliusza 19-21” w terminie do dnia 3
lutego 2022 r. wigcznie. Za date wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu Srodkéw pienieznych na
konto Gminy.

2. Podmioty, ktére wptacg wadium w sposob niezgodny z postanowieniami ust. 1, w szczegoélnosci,
gdy wadium zostanie wptacone w gotéwce w kasie Urzedu Miasta Torunia, nie zostang dopuszczone
do udziatu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 4 lutego 2022 r. stwierdzi dokonanie wptaty wadium na podstawie
wyciggu bankowego z wskazanego rachunku bankowego i sporzgdzi wykaz osob, ktdre spetnity ten

warunek.



§ 9. 1. Uczestnicy przetargu i osoby dziatajgce w ich imieniu winni przed przystgpieniem do licytaciji
przedstawi¢ Komisji Przetargowej:

1) wszyscy: dokument potwierdzajgcy tozsamos¢ tj. dowdd osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedgce osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznata
zdolnos¢ prawng: aktualny wypis z wtasciwego rejestru oraz upowaznienie organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu;

3) petnomocnicy - petnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub petnomoc-
nictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);

4) matzonek zamierzajgcy samodzielnie licytowac¢ nieruchomos¢ nabywang do majatku wspdlnego —
pisemng zgode wspoétmatzonka.

2. Nie przedtozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowa¢ bedzie nie do-
puszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w skfad Komisji Przetargowej, osoby im
bliskie, lub pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione

watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

§ 10. 1. Licytacja odbywa sie przez podniesienie reki osoby biorgcej udziat w przetargu oraz gtosne
podanie oferowanej ceny, bedacej powiekszeniem ceny wywotawczej o kolejne postapienia.
2. Uczestnicy przetargu zgtaszajg kolejne postgpienie w wysokosci nie nizszej niz 1% ceny

wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek ztotych.

§ 11. 1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkosc¢ i kolejnos¢ zaoferowanej ceny.

2. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

§ 12. Sprzedaz nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu jest opodatkowana podatkiem od
towardw i ustug wedtug stawki 23%, a ceny wywotawcze nieruchomosci i ustalone w przetargu ceny
nieruchomosci stanowig ceny brutto w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 o podatku

od towarodw i ustug.

§ 13. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargdw, jezeli przynajmniej jeden

uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

§ 14. Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny
sprzedazy z chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega prze padkowi

w wypadku uchylenia sie od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat.

§ 15. Pozostatym uczestnikom przetargéw, wadium zostanie niezwlocznie — nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygniecia przetargu — zwrécone przelewem
w wysokos$ci nominalnej, na wskazane przez nich na pismie konto. W przypadku braku pisemnego

wskazania — najpozniej w dniu przetargu — rachunku bankowego, na ktére ma by¢ dokonany zwrot



wadium zostanie zwrocone na konto z ktérego wptyneto, o ile przelew zostat dokonany z konta

bankowego.

§ 16. 1. Protokot przetargu sporzadza sie w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.

2. Protokot stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§ 17.1. Gmina zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

2. Umowa nabycia nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna zosta¢ zawarta najpozniej w
terminie dwéch miesiecy od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku wystgpienia wyjgtkowych
okolicznosci, ktorych osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie mogta przewidzie¢ w dniu
przetargu, Prezydent Miasta moze zadecydowac o przesunieciu terminu zawarcia umowy.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1,
z zastrzezeniem ust. 2, Gmina moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega

zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sie informacje o tym uprawnieniu.

§ 18. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zapfaci¢ ustalong w przetargu cene sprzedazy po-
mniejszong o wptacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Torunia BANK
MILLENNIUM S.A. O/Toruh nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127 przed zawarciem umowy notarialnej
przenoszgcej wiasnos¢, w terminie i w sposob umozliwiajgcy potwierdzenie wplywu sSrodkow
pienieznych na powyzej wskazany rachunek bankowy. Za date wptaty ceny sprzedazy uznaje sie dzien

wptywu srodkow pienieznych na konto Gminy.

§ 19. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepiséw ustawy z

dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw.

§ 20. Wszelkie koszty nabycia nieruchomosci, w tym koszty notarialne i sgdowe ponosi jej nabywca.

§ 21. 1. Geodezyjne dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji z ewidencji
gruntéw i budynkow.

2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci odby¢ sie moze na koszt i wniosek nabywcy.

§ 22. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodow odwotaé przetarg.

§ 23. Uczestnik przetargu moze zaskarzyé czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku

przetargu.

§ 24. Prezydent Miasta rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania. Do czasu



rozpatrzenia skargi wstrzymane zostajg czynnosci zwigzane ze zbyciem.



