PROJEKT PLANU WYtOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
w dniach od 9 kwietnia 2021 r. do 10 maja 2021 r.

UCHWALA Nr .
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jordanki”
dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Waly gen. Sikorskiego, Czerwona Droga i al. $w. Jana Pawta Il w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713?), po stwierdzeniu, ze nie
zostaty naruszone ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia” (Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jordanki” dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Waty gen. Sikorskiego, Czerwona Droga i al. $w. Jana Pawta |l w Toruniu
— zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, jest w cze$ci zmiana:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jordanki’, dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami Waty Gen. Sikorskiego, Czerwona Droga, Al. Jana Pawta Il oraz terenem
Muzeum Etnograficznego w Toruniu (Uchwata Nr 811/05 Rady Miasta Torunia z dnia 30 czerwca
2005 r. — Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 89 poz. 1663 z dnia 28 lipca 2005 r.);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jordanki’, dla terenu
oznaczonego symbolem S4-U/ZP 1, potozonego w Toruniu (Uchwata Nr 532/09 Rady Miasta
Torunia z dnia 30 kwietnia 2009 r. — Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 63 poz. 1254
z dnia 24 czerwca 2009 r.).

§2.1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany
dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, przedstawiajgcy graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu — stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno
dominowa¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, bedace
uzupetnieniem i wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego;

' Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086
i poz.1378 oraz w Dz.U. z 2021 r. poz.13.
2 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1378.

1



11)

12)

13)

14)

15)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczong symbolem;
symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajgce sie z:
a) poz. 1 —liczba — oznacza numer planu miejscowego,
b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki ustalen studium,
c) poz. 3 —symbol literowy — oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,
d) poz. 4 —liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu podstawowym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku
planu lub w ustaleniach planu, kidrej nie moga przekroczy¢ $ciany czesci nadziemnych
budynku (w kierunku terenéw sasiednich wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi),
z wytgczeniem elementow architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne, rampy
dostawcze, zadaszenia nad wejsciami, gzymsy, pilastry, okapy, balkony, pochylnie dla
niepetnosprawnych, podjazdy i zjazdy do garazy itp. oraz budowle takie jak: budowle ziemne,
pomniki itp., o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu
lub w ustaleniach planu, na ktérej nalezy zlokalizowa¢ Sciany czesci nadziemnych budynku lub
co najmniej 70% ich powierzchni i diugosci z zakazem jej przekraczania. Zakaz nie dotyczy
elementdéw architektonicznych takich jak: gzymsy, okapy dachu, zadaszenia nad wejsciami,
balkony, schody zewnetrzne, pochylnie dla niepetnosprawnych, podjazdy i zjazdy do garazy
itp.;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;
zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zr6znicowang gatunkowo zielen wysoka i niskg
o charakterze parkowym, uksztattowang oraz skomponowang funkcjonalnie i plastycznie lub
zielen izolacyjna tworzgca bariere wizualng i akustyczna;
ochronie drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie i wkomponowanie istniejgcego
zadrzewienia w zagospodarowanie terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustugach wspomagajacych i uzupetniajacych sprawnos¢ funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: turystyki,
gastronomii, rekreacji, wypoczynku, handlu, produkcji filmowej i telewizyjnej, itp.;
rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujgce sie: zréznicowaniem materiatowym
lub brytowym, stosowaniem materiatdbw elewacyjnych, takich jak: kamien naturalny, ceramika,
tynki szlachetne, szkto, beton architektoniczny itp.;
harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymoOg zastosowania
parametréw (proporcji i podziatéw elewacji):
a) nawigzujgcych do bezposrednio przylegajgcej zabudowy istniejacej w pierzei ulicy —
dla noworealizowanych budynkéw,
b) uwzgledniajgcych i dostosowanych do wysokosci oraz skali obiektu — dla rozbudowy
budynkéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej;
minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji,
dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektéw
z jego zakresu), minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym
rowniez miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu
zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;
zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumiec
zakaz, ktory nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych
w okresie prowadzenia robdét budowlanych oraz obiektéw dla potrzeb imprez
okolicznosciowych lub sezonowych;
zakazie lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ zakaz
lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz
punktéw do ich zbierania, magazynowania i przetadunku (z zastrzezeniem: zakaz nie dotyczy
gospodarki odpadami powstatymi w trakcie dziatalno$ci prowadzonej w ramach przeznaczenia
podstawowego terenéw), a takze zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z przechowywaniem
i spopielaniem zwitok;



16) zréownowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi — nalezy przez to
rozumiec:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez:

- wykorzystanie do nawadniania terenéw zieleni, w tym zielonych dachoéw, zielonych scian
oraz ogroddéw deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celéw uzytkowych,

- infiltracje do gruntu, np. za pomocg skrzynek rozsgczajgcych, studni chtonnych, niecek,
rowow chtonnych,

- magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych, stawach hydrofitowych,

b) stosowanie w zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych
lub potprzepuszczalnych,

c) spowolnienie sptywu woéd opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej,

przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i technologicznych gwarantujgcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem gruntu, warstwy wodonosnej i wod powierzchniowych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.

§4.1 Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujace linie zabudowy;
linie wymiarowe (wymiar w metrach);
strefa zieleni urzgdzonej;
granica strefy VI ochrony ekspozycji sylwety Zespotu Staromiejskiego;
dominanta architektoniczna;
symbol terenu;
0) przeznaczenie podstawowe terenu.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.

§5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:
1) U - ustugi;
2) U/ZP — ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu: kultury, nauki, administracji, bankowosci,
hotelarstwa, zielen urzgdzona;
3) KD(G) — komunikacja — droga publiczna — ulica gtéwna;
4) KD(Z) — komunikacja — droga publiczna — ulica zbiorcza.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw
zagospodarowania: terendw gorniczych, obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§7. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych
spotecznie.



1)

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 125.06-U1, ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) dla elewacji budynkéw o wysokosci zabudowy powyzej 9 metréw:

— nakaz sytuowania prostopadle lub réwnolegle do osi pétnoc - potudnie z tolerancjg do 2°,

— w pasie terenu o szerokosci 30 m od linii rozgraniczajgcej ul. Kraszewskiego -
maksymalna szerokos$¢ elewacji (poszczegdélnych bryt budynku/budynkéw) sytuowanych
prostopadle od osi pétnoc-potudnie — 15m,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw potozonych pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej;
zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej:

a) teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego Bydgoskiego Przedmiescia i Rybakoéw, wpisanego do rejestru zabytkéw
(nr wpisu A/1596) — chronionego prawem zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wyznacza sie strefe Il ochrony konserwatorskiej obszaréw ze znacznym udziatem
elementow historycznych uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych
- w granicach tozsamych z liniami rozgraniczajgcymi teren — obejmujgcg czesc
historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w lit. a,

c) nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji majacych wptyw na wyglad i zachowanie uktadu
urbanistycznego, o ktérym mowa w lit. a — zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nakaz zachowania

powigzan ciggow pieszych z terenami publicznymi;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) poza nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie lokalizacje jednokondygnacyjnego
pawilonu obstugi parkingu o maksymalnej powierzchni zabudowy 10 m? i maksymalnej
wysokosci 3,5 m,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01 — 3,0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— do rzednej 78 m n.p.m. — dla oznaczonej na rysunku planu dominanty architektonicznej —
zgodnie z wysokoscig istniejgcego budynku,

— 18 m — na zacho6d do dominanty architektonicznej,

— 9 m — na wschéd do dominanty architektonicznej,

e) geometria dachu — dach ptaski, z dopuszczeniem przekry¢ o indywidualnej formie,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziaftki
budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 2 miejsca na 10 tézek dla hotelu,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc
przekracza 5,

i) miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe, wbudowane lub podziemne,

j) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;



9)

10)

11)

12)

13)

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga

komunikacyjna z drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne — zgodnie z

przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci, urzgdzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit.g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wytagczeniem elementéw
sieci zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 125.06-U/ZP1, ustala sie:

1)

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu: kultury, nauki, administracji,
bankowosci, hotelarstwa, zielen urzgdzona,

b) dopuszczalne: ustugi wspomagajgce i uzupetniajgce sprawnosé¢ funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego, urzgdzenia rekreacyjne i sportowe, drogi wewnetrzne,
parkingi, przejscia podziemne z ustugami handlowymi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakaz ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem:
wzajemnych relacji funkcjonalno — przestrzennych z zabudowg istniejgcg (w tym: obstugi
komunikacyjnej, miejsc do parkowania, przestrzeni publicznych, zieleni urzgdzonej),

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

c) nakaz utrzymania harmonijnego charakteru zabudowy pierzei ul. Waty gen. Sikorskiego
i al. Solidarnosci,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

e) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz kompleksowego zagospodarowania strefy zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku
planu,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
z wytgczeniem infrastruktury technicznej,

¢) nakaz ochrony drzewostanu,

d) wskazuje sie pomnik przyrody (dwa kasztanowce zwyczajne), oznaczone na rysunku planu,
chronione prawem zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ksztattowania krajobrazu - nakaz ksztattowania bryt budynku z uwzglednieniem

kompozycji przestrzennej z bezposrednim otoczeniem oraz z krajobrazem miasta;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej:

a) wyznacza sie strefe Il posredniej ochrony konserwatorskiej wokét Sredniowiecznego,
historycznego centrum - w granicach tozsamych z liniami rozgraniczajgcymi teren,

b) przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa w lit. a, sa:

— obiekty wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu: gmach Dyrekcji
Okregowej Kolei Panstwowych przy Placu Teatralnym2 (nr wpisu: A/1383),



budynek Panstwowego Banku Rolnego przy ul. Waty gen Sikorskiego 15
(nr wpisu: A/1607),

— zielen wewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Toruh przy alei sw. Jana Pawta Il
i ul. Czerwona Droga, oznaczonej na rysunku planu jako strefa zieleni urzadzonej,

c) w strefie, o ktérej mowa w lit. a, ustala sie:

— nakaz prowadzenia rob6t budowlanych, w tym przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow, o ktérych mowa w lit. b tiret pierwsze - zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz zachowania zieleni wysokiej towarzyszgcej obiektom wpisanym do rejestru
zabytkéw, o ktérych mowa w lit. b tiret pierwsze - zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz zachowania zieleni wewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun przy
ul. al. sw. Jana Pawta Il i Czerwona Droga, o ktérej mowa w lit. b tiret drugie - zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) wyznacza sie strefe VI ochrony ekspozycji sylwety Zespotu Staromiejskiego — w granicy
oznaczonej na rysunku planu,

e) przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa w lit. d, jest ekspozycja sylwety Zespotu
Staromiejskiego oraz jej dominant (m.in. takich jak: wieza Ratusza Staromiejskiego, kosci6t
p.w. Wniebowziecia NMP, kosciét p.w. Sw. Ducha),

f) w strefie, o ktérej mowa w lit. d, ustala sie nakaz ksztattowania zabudowy w sposéb
umozliwiajgcy otwarcie widokowe z wnetrza nowego obiektu lub z otwartych przestrzeni
publicznych na sylwete Zespotu Staromiejskiego oraz jej dominanty (m.in. wieze Ratusza
Staromiejskiego, koscidt p.w. Wniebowziecia NMP, kosciét p.w. Sw. Ducha),

g) wyznacza sie strefe VIl obserwacji archeologicznej - w granicach tozsamych z liniami
rozgraniczajgcymi teren,

h) przedmiotem ochrony, w strefie o ktorej mowa w lit. g, sa nieruchome zabytki
archeologiczne, ktére nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania oraz realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz ksztaltowania przestrzeni wewnatrz kwartatu, z uwzglednieniem powigzan
funkcjonalno-przestrzennych z istniejgcymi obiektami kultury i sztuki,

b) nakaz zachowania i ksztattowania powigzan ciggoéw pieszych w strefie zieleni urzgdzonej —
oznaczonej na rysunku planu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01 — 5,0,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, z zastrzezeniem: na 20% powierzchni dziafki
budowlanej dopuszcza sie podwyzszenie do 30 m, do rzednej 83 m n.p.m.,

d) geometria dachu — dowolna,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 miejsce na 10 miejsc siedzgcych w obiektach widowiskowych,
— 1,2 miejsca na 10 t6zek dla hotelu,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc
przekracza 5,

h) miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe, wbudowane lub podziemne,

i) nakaz realizacji miejsc postojowych dla roweréw — wg wskaznika:

— 3 miejsca na 100 miejsc siedzgcych w obiektach widowiskowych,
— 5 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw wystawowych,
— 2 miejsca na 1000 m? powierzchni terenéw zieleni urzadzonej,

j) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. f, lit. g oraz lit. i,
w liniach rozgraniczajgcych teren;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba

okreslania;



10)

11)

12)

13)

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga

komunikacyjna z drég publicznych bezposrednio, poprzez drogi wewnetrzne lub przejazdy

podziemne - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych, =z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzgdzen indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci, urzgdzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit.g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wytgczeniem elementéw
sieci zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie kitorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§10. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 125.06-KD(G)1 (aleja sw. Jana
Pawta Il) i 125.06-KD(G)2 (ul. Czerwona Droga z cze$cig ul. Kraszewskiego), ustala sie:

1)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica gtéwna,

b) dopuszczalne: zielehn urzadzona, przejscia podziemne =z ustugami handlu, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektéw budowlanych niezwigzanych z obstugg pasa drogowego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nakaz ochrony drzewostanu;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspotczesnej - czesci terendw, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w granicach

historycznego uktadu urbanistycznego Bydgoskiego Przedmiescia i Rybakéw, wpisanego do

rejestru zabytkow (nr wpisu A/1596) — chronionego prawem zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekrdj uliczny — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) minimalna szerokosc¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) torowisko tramwajowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

€) minimum chodnik,

f) dopuszcza sie droge rowerowg lub drogi rowerowe,

g) dopuszcza sie przystanki komunikacji zbiorowej,

h) zielen przydrozna;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna terenow przylegtych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.
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§11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 125.06-KD(Z)1 (Waty gen.
Sikorskiego), ustala sie:

1)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica zbiorcza,

b) dopuszczalne: przejscia podziemne z ustugami handlu, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych niezwigzanych z obstugg pasa drogowego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekrdj uliczny — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
¢) minimalna szerokosc¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) torowisko tramwajowe wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

e) minimum chodnik,

f) dopuszcza sie droge rowerowg lub drogi rowerowe,

g) dopuszcza sie przystanki komunikacji zbiorowej,

h) zielen przydrozna;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna terenéw przylegtych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§12. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

§13.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta
Torun.

Przewodniczgcy

Rady Miasta Torunia
Marcin Czyzniewski



