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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢  oddzialywania na  $rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 247). Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialtywania na §rodowisko
zawiera:

- informacje o zawartos$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczeta uchwata Nr 864/18 Rady Miasta Torunia z dnia 17
maja 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jordanki” dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Watly
gen. Sikorskiego, Czerwona Droga, al. $§w. Jana Pawta Il w Toruniu.

Plan ten bedzie w czes$ci zmiang obecnie obowigzujacych planow:
1)miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jordanki” dla terenu
potozonego pomiedzy ulicami Waly Gen. Sikorskiego, Czerwona Droga, Al. Jana

Pawta II oraz terenem Muzeum Etnograficznego w Toruniu (uchwata Nr 811/05 Rady

Miasta Torunia z dnia 30 czerwca 2005r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr
89, poz.1663 z dnia 28 lipca 2005 r.),

2)zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,JJordanki” dla terenu
oznaczonego symbolem S4-U/ZP1, potozonego w Toruniu (uchwata Nr 532/09 Rady
Miasta Torunia z dnia 30 kwietnia 2009r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr
63, poz.1254 z dnia 24 czerwca 2009 r.).

Jak wynika z uzasadnienia do uchwatly ,,intencyjnej” celem opracowania projektu
planu bedzie:
- okres$lenie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu dla obszarow nie
posiadajacych planu miejscowego oraz aktualizacje ustalen planistycznych dotyczacych
obszaru Jordanek (z uwzglednieniem zrealizowanych inwestycji i potencjatu terenu przy

zachowaniu wartos$ci kulturowych i srodowiskowych),



- dostosowanie ustalen planistycznych do rozwigzan okreslonych w projekcie pn.
»,Modernizacja linii tramwajowej z budowa pasa tramwajowo-autobusowego w ul. Waty gen.
Sikorskiego i al. Jana Pawta Il wraz z przebudowa uktadu drogowego” (w ramach BiT-City
).

llustruje to zatacznik graficzny do w/w uchwaly.
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Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania

Podstawe prawna dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 247) oraz ustawy
szczegodlowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony S$rodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, odpaddow, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do
zlemi.



Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkoéw
wplywu na $rodowisko, ktore moga wyniknag¢ z wprowadzenia zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéow oraz ustalen dla terendw o nastepujacych
przeznaczeniach podstawowych:

1) U —ustugi;

2) U/ZP — ushugi uzytecznosci publicznej z zakresu: Kkultury, nauki, administracji,
bankowosci, hotelarstwa, zielen urzadzona,

3) KD(G) — komunikacja — droga publiczna — ulica gtéwna;

4) KD(Z) — komunikacja — droga publiczna — ulica zbiorcza.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wplyw planowanego zainwestowania na Srodowisko, jak réwniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddziatywaniu niz projekt planu,.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegolnosci na: réznorodnos¢

biologiczng, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, Krajobraz,



klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci migdzy
tymi elementami srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzglgdniono zapisy zawarte w pismie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W00.411.131.2018.KB z dnia 9 lipca 2018 r.)
oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.0.7.2018 z dnia 20 czerwca 2018 r.). Zakres i stopien szczegblowosci prognozy
zostal okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejacego i
planowanego zainwestowania, w tym terenow ustug, ustug uzytecznosci publicznej i zieleni
urzadzonej oraz drog publicznych, w odniesieniu do obecnego stanu Srodowiska obszaru
planu i jego otoczenia oraz obecnie obowigzujacych planow miejscowych.

Uwzgledniono stan i zagrozenia $rodowiska w zakresie poszczegélnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na
potrzeby opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen
srodowiska i zmian stanu §rodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich
kilku latach. Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzgledem obiektow i terenow
podlegajacych ochronie, W Szczegolnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas juz w czgsci zabudowanym, lecz czgsciowo zadrzewionym.

Szczegolnie pomocne byly nastepujace materiaty:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,

uchwalone Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.,
- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jordanki” dla obszaru



potozonego w rejonie ulic: Waty gen. Sikorskiego, Czerwona Droga, al. §w. Jana Pawta 11
w Toruniu, Miejska Pracowania Urbanistyczna, Torun kwiecien 2021 r.,

- Opracowanie  ekofizjograficzne na  potrzeby  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jordanki” dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Waty
gen. Sikorskiego, Czerwona Droga, al. $w. Jana Pawta II w Toruniu, MPU Torun sierpief
2018 .,

- Raporty 0 stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod.
Bydgoszcz 2001 - 2018 r.,

- Informacje o stanie $rodowiska przyrodniczego miasta Torunia i sprawozdania z badan
monitoringowych, WIOS w Bydgoszczy Delegatura w Toruniu, Torun 2008-2019 .,

- Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,

- Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

- Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.

I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA  USTALEN
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jordanki” dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Waty gen. Sikorskiego, Czerwona Droga, al. §w. Jana Pawla II w
Toruniu jest czeSciowa zmiang dwoch wezesniej wymienionych obecnie obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Teren przeznaczony jest gldwnie pod ushugi uzytecznosci publicznej z zakresu:
kultury, administracji, bankowosci, hotelarstwa (z funkcja kongresowa) i zielen urzadzong
(teren S4-U/ZP1) oraz terenéw komunikacji — drog publicznych S4-KD(G)1 i S4-KD(G)2.
Teren 125.06-U1 nie posiada obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

llustruja to rysunki obecnie obowigzujacych planow miejscowych.
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Rys. 3 Rysunek obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2005 r




Projekt planu wprowadza cz¢sciowe modyfikacje ustalen dotychczas obowigzujacych
planéw miejscowych.
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru:

e\ granicach obszaru objetego planem nie wyst¢puje potrzeba okreslania granic i
sposobow zagospodarowania: terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

e\ granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych

spotecznie.
Projekt planu zawiera ustalenia szczegbtowe (wybor):

Dla terenu ustug U1 ustalono szczegolnosci:

e przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

» nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

» zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

o teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu
urbanistycznego Bydgoskiego Przedmiescia i Rybakow, wpisanego do rejestru
zabytkow (nr wpisu A/1596) — chronionego prawem zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e wyznacza si¢ strefe Il ochrony konserwatorskiej obszaréw ze znacznym udziatem
elementow historycznych uksztaltowanej struktury przestrzennej o wartos$ciach
kulturowych - w granicach tozsamych z liniami rozgraniczajacymi teren — obejmujaca
czes$¢ historycznego uktadu urbanistycznego,

e minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 3,0,

¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do rzednej 78 m n.p.m. — dla oznaczonej na rysunku
planu dominanty architektonicznej — zgodnie z wysokos$cig istniejacego budynku,
18 m — na zachdd do dominanty architektonicznej, 9 m — na wschod do dominanty
architektonicznej”

egeometria dachu — dach ptaski, z dopuszczeniem przekry¢ o indywidualnej formie,

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni

dziatki budowlane;j.

Dla terenu ustug uzytecznosci publicznej z zakresu: kultury, nauki, administracji,
bankowosci, hotelarstwa, zielen urzadzona U/ZP1, ustalono szczegolnosci:
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przeznaczenie dopuszczalne: wustugi wspomagajace 1 uzupeliajace sprawnosé
funkcjonowania obiektéw przeznaczenia podstawowego, urzadzenia rekreacyjne i
sportowe, drogi wewngtrzne, parkingi, przej$cia podziemne z ustugami handlowymi,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

nakaz ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem:
wzajemnych relacji funkcjonalno-przestrzennych z zabudowa istniejagcg (W tym:
obstugi komunikacyjnej, miejsc do parkowania, przestrzeni publicznych, zieleni
urzadzonej),

nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

nakaz utrzymania harmonijnego charakteru zabudowy pierzei ul. Waty gen. Sikorskiego
i al. Solidarnosci,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

nakaz kompleksowego zagospodarowania strefy zieleni urzadzone;j,

nakaz ksztattowania bryt budynku z uwzglednieniem kompozycji przestrzennej z
bezposrednim otoczeniem oraz z krajobrazem miasta

wyznacza si¢ strefe |l posredniej ochrony konserwatorskiej wokét sredniowiecznego,
historycznego centrum - w granicach tozsamych z liniami rozgraniczajagcymi teren,
przedmiotem ochrony w strefie sg: obiekty wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone
na rysunku planu: gmach Dyrekcji Okrggowej Kolei Panstwowych przy Placu
Teatralnym 2 (nr wpisu: A/1383), budynek Panstwowego Banku Rolnego przy
ul. Waty gen Sikorskiego 15 (nr wpisu: A/1607), zielen wewnetrznego pierscienia
fortyfikacji Twierdzy Torun przy alei §w. Jana Pawta II iul. Czerwona Droga,
oznaczonej na rysunku planu jako strefa zieleni urzadzone;j,

wyznacza si¢ strefe VI ochrony ekspozycji sylwety Zespotu Staromiejskiego —
w granicy oznaczonej na rysunku planu, przedmiotem ochrony w strefie jest
ekspozycja sylwety Zespotu Staromiejskiego oraz jej dominant (m.in. takich jak:
wieza Ratusza Staromiejskiego, ko$ciot p.w. Wniebowziecia NMP, kosciét p.w. Sw.
Ducha), w strefie tej ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy w sposob
umozliwiajacy otwarcie widokowe z wnetrza nowego obiektu lub z otwartych
przestrzeni publicznych na sylwete Zespotu Staromiejskiego oraz jej dominanty,

wyznacza si¢ strefe VII obserwacji archeologicznej - w granicach tozsamych z liniami
rozgraniczajacymi teren, przedmiotem ochrony w strefie sa nieruchome zabytki
archeologiczne, ktore nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania oraz realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz ksztaltowania przestrzeni wewnatrz kwartatu, z uwzglednieniem powigzan
funkcjonalno-przestrzennych z istniejacymi obiektami kultury i sztuki,

nakaz zachowania i ksztaltowania powigzan ciagow pieszych w strefie zieleni
urzadzonej — 0znaczonej na rysunku planu;
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e minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 5,0,
—maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20m, z zastrzezeniem: na 20% dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ podwyzszenie do 30 m, do rz¢dnej 83 m n.p.m.,
e geometria dachu — dowolna,
eminimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni

dziatki budowlane;.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe tj. Ul i U/ZP1 ustalono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (wybor):

e zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $cickow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e odprowadzenie wod roztopowych i opadowych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi— zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem

elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.

Tereny komunikaciji:

e KD(G)1 (aleja $w. Jana Pawta II), KD(G)2 (ul. Czerwona Droga z czeScig ul.
Kraszewskiego) — komunikacja — droga publiczna — ulica glowna, przeznaczenie
dopuszczalne — zielen urzadzona, przejscia podziemne z ustugami handlu, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej; zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych niezwigzanych z obstuga pasa drogowego,

e KD(Z)1 komunikacja — droga publiczna — ulica zbiorcza, przeznaczenie dopuszczalne —
przejscia podziemne z ushlugami handlu, obiekty i wurzadzenia infrastruktury
technicznej; zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niezwigzanych z

obstuga pasa drogowego.

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu koresponduja z wnioskami i wytycznymi
wynikajacymi z opracowanej wczesniej dokumentacji ekofizjograficznej.
llustruje to rysunek projektu planu
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IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE

ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest w srodkowej czeSci miasta Torunia, w
jednostce V — Bydgoskie Przedmiescie w strefie polityki przestrzennej - Z (zurbanizowanej),
w podstrefie dziatan Z.1 — podstrefa zachowania istniejacego uktadu przestrzennego, w
obszarze funkcjonalnym — obszaru ustug; a w czesci w jednostce VI — Stare Miasto w strefie
C (centrum), w podstrefie dziatan: C.2 — podstrefa ochrony zachowanych wartosciowych
elementdow z jednoczesnym wspieraniem dziatan modernizacyjnych, w obszarze
funkcjonalnym: ustug publicznych w zieleni, ustug w zieleni.

Obszar ma nieregularny ksztatt zblizony do kwadratu 0 wymiarach okoto 500 x 400
m. Jego powierzchnia wynosi okoto 13,7 ha, w wigkszosci stanowi wiasno$¢ Gminy Miasta
Torun 1 Skarbu Panstwa.

Pod wzgledem sposobu uzytkowania gruntow, zdecydowanie przewazajg tereny
zabudowane: tereny ushug uzyteczno$ci publicznej z zielenig towarzyszacg: Centrum
Kulturalno-Kongresowe ,,Jordanki” (po zachodniej stronie al. Solidarnosci), Urzad
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Marszatkowski, Bank Gospodarki Zywnosciowej i Centrum Sztuki Wspolczesnej (po
potnocnej stronie Watéw gen. Sikorskiego), hotel ,,Mercure” — w pdtnocno-zachodniej czgsci
obszaru. Srodkowa cze$é obszaru jest niezabudowana. Jej przewazajaca cze$é zajmuje
parking utwardzony ptytami betonowymi. Cze$¢ zajmuja tereny nieuzytkowane poros$nigte
chwastami. Obrzeza obszaru zajmuje uktad komunikacji drogowej — ulice: Czerwona Droga

(gtowna), al. $w. Jana Pawta II (gldwna), Waty gen. Sikorskiego (zbiorcza) i al. Solidarnosci

(miejsce obstugi podroznych).

k/ \ {4

Rys. 5 Lokalizacja obszaru opracowania na tle ortofotomapy (geopoftal.gov.pl)

Obszar praktycznie w calosci jest przeksztatcony antropogenicznie. Zdecydowang
wickszo$¢ powierzchni zajmujg budynki i tereny utwardzone. Obszar jest eksponowany od
strony drog publicznych. Od strony poéinocnej i zachodniej znajduje si¢ roznopostaciowa
zielen. Teren zieleni wokot CCK ,Jordanki” jest objety jest ,zblizajacym si¢ do konca
realizacji, projektem ,Zielona Brama gotyckiej starowki — zagospodarowanie i odnowa
terenéw zieleni w Toruniu”. Jedno z dwoch zdan w ramach tego projektu dotyczy
zagospodarowania terenu zieleni w potnocnej i zachodniej czgsci terenu U/ZP1 o Iacznej
powierzchni okoto 1,46 ha, ktory stanowi teren zieleni parkowej Jordanek. Inwestycja
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przyczyni si¢ do wyeksponowania uktadu i charakteru tego obszaru, peligcego funkcje
przedsionka Starego Miasta oraz do rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta i regionu.
Zakres inwestycji dotyczacy zagospodarowania terenu zieleni w otoczeniu Jordanek w
Toruniu obejmuje m.in.:

* budowe ciggdéw pieszych z nawierzchnig wodoprzepuszczalna;

» prace porzadkowe i zabiegi pielggnacyjne na istniejacej roslinnosci oraz wykonanie

nowych nasadzen;

* budowe oswietlenia parkowego, w tym podswietlenie wybranych elementow;

» lokalizacje indywidualnie projektowanych, charakterystycznych siedzisk — tzw.

,Czerwonej wstegi’;

» zakup elementéw malej architektury: stojaki na rowery, kosze na $mieci i tablice

informacyjne, poidta, karmniki dla ptactwa;

* budowa fragmentu przytacza kanalizacji deszczowej;

* rozbiorke istniejagcych schodow terenowych i przebudowe fragmentow murku kamiennego

dostosowang do nowego ksztattu doj$¢ dla pieszych;

» rozbiorke nieestetycznych pozostatosci dawnego ogrodzenia (siatka na stupkach

stalowych) na granicy przyulicznego chodnika i terenu zielonego, wykonanie niezbgdnych,

krotkich potaczen istniejacych chodnikow przy ulicach z projektowanymi alejkami parku.

Obszar objety analiza posiada dostep do podstawowych mediéw infrastruktury
technicznej tj. wody wodociagowej, sieci kanalizacyjnej, energii elektrycznej, miejskiej sieci
cieptowniczej i gazu przewodowego. Istniejg zatem mozliwosci zaopatrzenia we wszystkie
media infrastrukturalne.

Obszar odznacza si¢ bardzo dobrg dostgpnoscig komunikacyjng. Obstuge w tym
zakresie zapewniaja ulice klasy drogi gtownej i zbiorczej. Obszar posiada bardzo dobry
dostgp do komunikacji publicznej. Parkingi znajdujace si¢ przy obiektach zabudowy
ustugowej dostepne sa dla osob uprawnionych. Parkingi podziemne usytuowane sg pod
Centrum Sztuki Wspotczesnej i pod Centrum Kulturalno-Kongresowym ,,Jordanki”.

Przez obszar opracowania nie prowadza napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia ani inne elementy infrastruktury, ktore stanowityby istotne ograniczenia
dla zabudowy terenéow. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ podziemne cCiagi
infrastruktury wodnej i cieptownicze;j.

Stan zagospodarowania obszaru ilustruja ponize fotografie wykonane przez autora
opracowania.
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Otoczenie obszaru opracowania stanowia tereny o réoznym sposobie uzytkowania i
zagospodarowania. Bezposrednio na pétnoc znajduje si¢ obiekt kina i obiekt handlowy, na
zachdd znajduje si¢ zabudowa uslugowa i akademiki, na potudnie znajduje si¢ zespot
staromiejski, a na wschod znajdujg sie tereny zieleni urzadzonej i Muzeum Etnograficzne.

Pod wzgledem estetycznym cze$¢ obszaru przedstawia zréznicowany obraz. Mato
korzystne jest ,,wnetrze” obszaru z czgéciowo utwardzonym parkingiem i nieuzytkowanym
terenem poro$nietym chwastami.

Na obszarze miasta Torunia i w sgsiedztwie granic miasta nie znajdujg si¢ zadne
zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej ani zaktady o
zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Znajdujacy si¢ w
odlegtosci okoto 3,5 km na potudniowy-zachdd od obszaru opracowania zaktad Nomet sp. z
0.0. zostat wykreslony z listy zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Pod  wzgledem  fizycznogeograficznego  podzialu  Polski na  regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespdt pod
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kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar objety projektem planu potozony jest w
makroregionie Pradolina Torunsko-Eberswaldzka, w potnocnej czesci dolinnego rozszerzenia
Wisty, w granicach mezoregionu Kotliny Torunskiej, na prawym brzegu Wisty. Najbardziej
charakterystyczng cechg rzezby terenu Kotliny Torunskiej jest wystepowanie systemu teras
rzecznych. Analizowany obszar potozony jest w poziomie IV terasy erozyjno-akumulacyjnej
zalegajacej na Wysokosci 46 — 50 m n.p.m. (10 — 15 m ponad poziom Wisty). W poziomie
terasy IV zlokalizowane jest cate Srodmiescie Torunia.

Rzezba terenu jest tutaj calkowicie przeksztalcona antropogenicznie, co nastgpito w
okresie budowy, a podzniej rozbiorki umocnien fortyfikacyjnych, budowy obiektow
uzytecznosci publicznej oraz uktadu komunikacyjnego.

Powierzchnia omawianego terenu jest wyrOwnana, o spadkach do 2%, wznoszaca si¢
na ogot na wysokos¢ okoto 51 — 52 m n.p.m. Cato$¢ terenu generalnie nachylona jest z
potnocy na potudnie — w kierunku Wisty. Wzdtuz ul. Waly Gen. Sikorskiego rzg¢dna
powierzchni terenu wynosi okoto 50,5 m n.p.m., a niweleta ulicy 50,0 — 50,5 m n.p.m.
Najwyzej wznosi si¢ zachodnia czg¢$¢ terenu. Nasyp, na ktorym zlokalizowane byly trybuny
boiska wznosi si¢ na wysokos¢ ponad 54 m n.p.m. Na kilku odcinkach wzdtuz ulicy Al.
Solidarnos$ci, przy parkingu za Urzedem Marszatkowskim oraz za Centrum Sztuki
Wspotczesnej wystepuja niewielkie (maksymalnie do 1,5 m) skarpy. Na zachod od Centrum
Kulturalno-Kongresowym ,,Jordanki” znajduja si¢ waly i skarpy ziemne o wysokosci do 4 m
usypane podczas budowy centrum obecnie zagospodarowane zielenia.

Na powierzchni terasy IV powszechnie wystepuja czwartorzgdowe utwory
piaszczysto-zwirowe o zmiennej migzszosci od kilku do kilkunastu metrow. Reprezentowane
sa one przez dobrze przepuszczalne piaski drobnoziarniste i $rednioziarniste oraz przez
pospotki. Pod serig utworow piaszczysto-zwirowych moga zalegaé nieprzepuszczalne
pliocenskie ity pstre. W sasiedztwie, na potnoc od ul. Czerwona Droga — ity nawiercono na
glebokosci 11,8 m p.p.t. (tj. na rzednej 38,8 m n.p.m.). Wzdluz przebiegu kanatu ,B” ily
pliocenskie zalegaja na glebokosci od okoto 7,4 do 16,0 m p.p.t. (tj. na rzednych od okoto
43,7 do 37,0 m n.p.m.). Na terenie Centrum Kulturalno-Kongresowego ,.,Jordanki” strop serii
osadow ilastych zalega na glgbokosci 10,0 — 13,4 m p.p.t (40,30 — 21,10 m n.p.m.), a W
rejonie Centrum Sztuki Wspoélczesnej na glebokosci 7,5 0 — 15,0 m p.p.t (37,4 — 43,0 m
n.p.m.).

Z opracowanych dla omawianego obszaru i jego bezposredniego otoczenia
dokumentacji geologiczno-inzynierskich wynika, Zze wystgpuje tutaj miagzsza warstwa
holocenskich nasypow niebudowlanych i budowlanych o réznym skladzie i glebokosci
dochodzacych do 6 — 7 m. W rejonie Centrum Sztuki Wspoélczesnej migzszo$¢ nasypow
wynosita od 2,5 m (w czesci potudniowej) do 4,0 — 6,0 m (w czg$ci pdtnocnej), a w rejonie
kortow tenisowych utwory prochniczno-gruzowe zalegaja na glgbokosci 4,8 — 7,0 m p.p.t.
Nasypy tworza najczesciej piaski prochniczne, piaski roznoziarniste z humusem oraz piaski
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gliniaste z humusem. W gruntach tych wystepuja domieszki gruzu betonowego i ceglanego,
wapno, kamienie i zuzel. W obrebie nasypow moga wystepowac stare fundamenty murow i
palisad.

W rejonie Centrum Kulturalno-Kongresowego ,,Jordanki” stwierdzono wystepowanie
soczewek holocenskich gruntow organicznych w postaci namutéw, gleb 1 piaskow
prochnicznych na glebokosci 5,0 — 6,0 m p.p.t. Spag ich zalega tam na gltgbokosci 5,4 — 7,0 m
p.p.t.

Ponizej nasypow  wystepuja  plejstocenskie  piaszczyste osady  rzeczne.
Reprezentowane sg przez piaski o roznej granulacji. Sa to glownie piaski Srednio- i
gruboziarniste z przewarstwieniami piaskéw drobnych i zwiréw oraz pospétki z otoczakami.
Podscielone sa one omawianymi wyzej trzeciorzedowymi itami pliocenskimi. Osaddéw
ilastych nie przewiercono do gigbokosci 10,5 — 13,7 m p.p.t.

Rzezba terenu, tak jak i budowa geologiczna analizowanego obszaru jest
kwalifikowana jako korzystna dla lokalizacji zabudowy.

Jednorodny charakter litologiczny obszaru objetego opracowaniem rzutuje na
charakter warunkow glebowych terenu i jego otoczenia. Na o0sadach piaszczystych
wyksztalcity si¢ W przesziosci stabe gleby bielicowe i rdzawe. Pod wzgledem sktadu
mechanicznego materiatu glebowego sg to piaski luzne. Sa niezbyt zasobne w sktadniki
pokarmowe i najczesciej silnie zakwaszone. Warstwa prochniczna jest szczatkowa lub nie ma
jej wcale.

Obecnie analizowany obszar jest przeksztatcony antropogenicznie i W przewazajacej
czeSci zainwestowany z niewielkg iloscig powierzchni aktywnych przyrodniczo. Nie
zachowaly si¢ tu zadne naturalne gleby. Wszystkie to gleby przeksztatcone — kulturoziemne.
Innych gleb, ze wzgledu na utwardzenie i zabudowanie powierzchni oraz przeksztatcenia, nie
stwierdzono.

Powierzchnie aktywne przyrodniczo to skupienia zieleni wysokiej, niskiej i szpalery
drzew oraz murawy (trawniki). Wystepuja one generalnie na obrzezach obszaru. Ciagte pasy
zieleni wysokiej i niskiej wystepuja wzdluz zachodniej i poélnocnej czesci obszaru.
Potudniowa, wschodnia, a zwtaszcza srodkowa czes$¢ obszaru to gtownie tereny zabudowane i
utwardzone. Tego typu tereny przewazaja tez w rejonie hotelu ,,Mercure” (teren U1).

Wystepujaca na obrzezach terenu zielen stanowi element pierscienia zieleni
otaczajagcego zespOt staromiejski. Najbardziej wartosciowym elementem przyrodniczym
omawianych terenow zieleni sg zadrzewienia. Wystepuje tutaj ponad 20 gatunkéw drzew. Na
rozpatrywanym terenie zinwentaryzowano ponad 450 drzew. Ws$rod nich dominuja: klon
pospolity, lipa, klon jawor, topole ré6znych odmian, robinia biata i atycza. W mniejszych
ilosciach wystgpuja ponadto: dab szyputkowy, grab pospolity, brzoza brodawkowata,
kasztanowiec pospolity, wierzba ptaczaca oraz pojedyncze egzemplarze leszczyny tureckiej,
jarzabu pospolitego, jesionu wyniostego, klonu jesionolistnego, klonu polnego, $wierka
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khujacego 1 innych. Bogata jest tez lista krzewow, skoncentrowanych gléwnie w potudniowo-
zachodniej cze$ci obszaru (w otoczeniu pomnika Jana Pawta II). Wystepuja tutaj m.in.
dorodne cisy pospolite, jatowce sabinskie, zywotniki, jalowce Pfitzera oraz tawuly. W
potudniowo-zachodniej czgsci obszaru wystepuje grupa kilkudziesigciu drzew 1 krzewow
przesadzonych z terenu, gdzie zlokalizowano Centrum Sztuki Wspoétczesnej. Zdecydowana
wickszos¢ drzewostanu znajduje si¢ w bardzo dobrym i dobrym stanie. Obserwuje si¢ jednak
zaniedbanie drzewostanu wynikajace z braku dostatecznej pielggnacji. Cze¢$¢ drzew wymaga
pilnych cie¢¢ sanitarnych, przeswietlajacych, korygujacych i formujacych pokrdj. Drzewa
rosngce na tym obszarze to w wigkszosci starodrzew o stabngcej intensywnosci procesow
zyciowych, o zmniejszonej odpornosci biologicznej na antropopresje. Potozenie w centrum
miasta i w otoczeniu ruchliwych tras komunikacyjnych powoduje, ze drzewostan narazony
jest na dziatanie emisji zanieczyszczen powietrza. Brak od wieloleci skonkretyzowanych
realnych planow co do zagospodarowania ,,wnetrza” terenu Jordanek doprowadzit do jego
zaniedbania 1 degradacji. Odbito si¢ to rowniez na drzewostanie. Tym niemniej znajduje si¢
tutaj szereg drzew i grup drzew wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym. Dwa z nich
(kasztanowce pospolite) objete sa ochrong prawng w postaci pomnika przyrody. W pétnocno-
wschodniej czeSci obszaru znajduja si¢ ponadto o imponujacych rozmiarach liczne
egzemplarze klonu pospolitego (ponad 200 cm w obwodzie), klonu jesionolistnego (285 cm),
kasztanowca pospolitego, klonu jawora (208 cm). Pod wzglgdem estetycznym bardzo
korzystanie zmienia si¢ polnocne i zachodnie otoczenie ,Jordanek”, gdzie konczy si¢
realizacja projektu - zagospodarowanie i odnowa terendéw zieleni — na powierzchni prawie 1,5
ha.

Za najbardziej wartosciowy pod wzgledem dendrologicznym uzna¢ nalezy skwer
przylegajacy do ul. Al. Jana Pawta II i Placu Artylerii, alej¢ lipowa wzdtuz ul. Al. Jana Pawta
Il oraz teren w narozniku ulic: Al. Solidarnosci i Czerwona Droga. Nowe nasadzenia drzew
wprowadzono w otoczeniu Centrum Sztuki Wspodtczesnej. Schorowane i zaatakowane przez
jemiotg egzemplarze klonu srebrzystego przy ul. Waly Gen. Sikorskiego wycigto i
wprowadzono nowe nasadzenia bukow.

Poza zadrzewieniami i zakrzewieniami szata ro$linna obszaru reprezentowana jest
przez urzadzone w postaci trawnikow murawy oraz kwietniki, a na terenach nieuzytkowanych
— przez roslinno$¢ ruderalng i segetalng.

Fauna tej czgéci obszaru miasta nie jest bogata - poza gniezdzaca si¢ w
zadrzewieniach ornitofaung (gtownie szpak, bogatka, sierpéwka, wrdbel i zigba oraz gotab)
oraz faung bytujacag w trawach i krzewach (owady, drobne ptazy), nie przedstawia wigkszych
wartosci. Najliczniejsze gatunkowo grupy owadow to: chrzaszcze, motyle, blonkowki (osy,
pszczoly, mrowki), mszyce, biedronki, koniki (polne). Wstepuja tu roéwniez liczne nizowe
gatunki gadow m.in. jaszczurki. Nie stwierdzono tu obecnosci nietoperzy. Nie ma tu
dogodnych warunkow do bytowania i migracji ptazow. Ze wzgledu na swoje warunki
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faunistyczne i florystyczne, teren nadaje si¢ do procesow inwestycyjnych. Zagospodarowanie
terenu musi uwzgledni¢ wymogi ochrony konserwatorskiej, co wynika z potozenia obszaru
planu w obszarze pasa zieleni wewngtrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun przy alei
$w. Jana Pawta II iul. Czerwona Droga, oznaczonej na rysunku planu jako strefa zieleni
urzadzonej,

Na catym obszarze nie wystepuja siedliska wymienione w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, a takze Kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. W szczego6lnosci
nie sg to: Lasy sosnowe na wydmach (z Pinus pinea lub/i Pinus pinaster) 2270, Suche
wrzosowiska 4030, Cieptolubne, $rodladowe murawy napiaskowe 6120, murawy
kserotermiczne 6210, jak rowniez Wilgotne zagi¢bienia migdzywydmowe 2190. Na czgsci
obszaru wystepuja pospolite, czgsto wystepujace i rozpowszechnione murawy, ktore tworzg
perz i bylice, o matych walorach przyrodniczych, nie podlegajace ochronie.

Na obszarze i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja zadne powierzchniowe
elementy sieci hydrograficznej.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania potozony jest w dorzeczu Wisty,
w zlewni Strugi Torunskiej, a w uj¢ciu bardziej szczegélowym — w zlewni czastkowej Strugi
Torunskiej (Kanalu podziemnego ,,B”), uchodzacego do Wisty w rejonie Placu Rapackiego
(tzw. Dolina Marzen). Wista przeptywa w odleglosci okoto 450 — 600 m na potudnie. Struga
Torunska wyptywajaca ze stawu Kaszownik, w rejonie ul. Uniwersyteckiej rozdziela swoje
wody za pomocg $luzy na dwa ramiona. Wiasciwa Struga ptynie w kierunku zamku
krzyzackiego. Na odcinku od ul. Waly Gen. Sikorskiego do ul. Most Paulinski odcinki kanatu
sa odkryte. Drugie rami¢ calkowicie zakryte (kanat ,,B”) stanowi pozostato§¢ dawnej fosy.
Przebiega przez teren Muzeum Etnograficznego, przecina ul. Al. Solidarnosci, potnocna
czesci terenu dochodzi do Al. Jana Pawta II i w rejonie Doliny Marzen znajduje swoje ujscie
do Wisty. W rejonie rozpatrywanego obszaru kanal o $rednicy 125 x 180 przebiega na
glebokosci okoto 6 m. Dno kanatu posadowione jest na rzednej okoto 45 m n.p.m.

Aktualny uktad hydrograficzny tej czesci Torunia w stosunku do historycznego, zostat
mocno zdeformowany po daleko idacych przeksztatceniach, zwigzanych z jego urbanizacja.

Pod wzgledem podziatu na jednolite czesci wod powierzchniowych, obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ w czesci wod PLRW2000172912 Struga Torunska (stare koryto).
Jest to silnie zmieniona cz¢§¢ wdd, odznacza si¢ ztym stanem ekologicznym i jest zagrozona
nie osiggni¢ciem celow srodowiskowych.

Wody podziemne wystepuja na duzej giebokosci. Pierwszy poziom wod gruntowych o
zwierciadle swobodnym wystepuje w serii utworow piaszczysto-zwirowych, jak wynika z
dostepnych materiatow hydrogeologicznych, w analizowanym obszarze zalega na glebokosci
ponad 4,5 m ponizej powierzchni terenu.
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Omawiany poziom wodonosny zasilany jest opadami atmosferycznymi oraz wodami
podziemnymi naptywajacymi z poinocy. Z materiatéw archiwalnych wynika, ze lustro wody
gruntowej podlega niewielkim jedynie wahaniom (okoto 0,5 m), co ma zwigzek z dobrymi
warunkami drenazowymi. W rejonie Centrum Sztuki Wspolczesnej migzszos¢ warstwy
wodonosnej wahata si¢ od 1,5 do 8,75 m. Przeplyw wodd gruntowych odbywa si¢ z
poénocnego wschodu na potudniowy zachod — ku Wisle.

Analizowany obszar potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 141. Naklada to na inwestorOw obowigzek stosowania rozwigzan
ograniczajacych do minimum mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych.

Objety opracowaniem obszar posiada dostep do sieci wodociggowej oraz do sieci
kanalizacyjnej, zarobwno sanitarnej, jak i deszczowe;j.

Warto zaznaczy¢, ze przedmiotowy obszar potozony jest w zasiggu tzw. aglomeracji
Torun, wyznaczonej Uchwata Nr XXI/378/12 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Torun (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 1321 z 19 czerwca 2012 r.). llustruje
to fragment mapy stanowigcej zatacznik graficzny do Uchwaty Nr XXI1/378/12 Sejmiku
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Torun (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 1321 z
dnia 28 maja 2012 r).

Zagrozenie zwigzane z powodziami na terenie analizowanego obszaru nie wystepuje.
Nie wystepuja tu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (zarowno te, na ktorych
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, jak i te, na
ktorych niebezpieczenstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat) ani
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Nie zidentyfikowano réowniez obszarow
narazonych na podtopienia.

Jak wynika z analizy wiercen, woda gruntowa zalega na znacznej glgbokosci — ponad
4,5 m p.p.t. Obnizenie wod gruntowych w tym rejonie nalezy wigza¢ z kompleksowa
zabudowg terenow oraz wykonanymi drogami oraz inwestycjami infrastrukturalnymi.

Odptyw woéd podziemnych i sptywow powierzchniowych generalnie nastgpuje w
kierunku poludniowym w kierunku Wisty, co jest zgodne z uksztaltowaniem terenu i
nachyleniem zwierciadta woéd podziemnych. Niezbedne jest skierowanie $ciekow
komunalnych do sieci kanalizacyjnych i ich oczyszczenie w miejskiej oczyszczalni. Wody
opadowe i roztopowe z terenow niezabudowanych i nieutwardzonych mozna retencjonowaé
na terenie ich powstawania i wykorzystywa¢ do nawadniania terenéw zieleni, natomiast z
terenéow zabudowanych i utwardzonych nalezy odprowadza¢ do istniejacej kanalizacji
deszczowej.

Na stan aerosanitarny obszaru bardzo duzy wplyw wywieraja warunki

meteorologiczne, a w szczegdlnosci warunki anemometryczne. W Toruniu najczestsze sa
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wiatry zachodnie (19,4%), potudniowo-zachodnie (13,8%), potudniowo-wschodnie (12,0%) i
wschodnie (11,8%). Wystepowanie cisz i matych predkosci wiatréw (do 2 m/s) decyduje o
tworzeniu si¢ warunkow sprzyjajacych koncentracji zanieczyszczen powietrza. Ocenia si¢, z€
w Toruniu utrudnione warunki przewietrzania wyst¢pujg przez okoto 40% czasu w roku.
Duzy stopien nasycenia powietrza parg wodng notuje si¢ w okresie od listopada do lutego,
najnizsza za$ wilgotno$¢ wystepuje w miesigcach kwiecien — maj — czerwiec. Mgla wystepuje
najczesciej w pazdzierniku i listopadzie.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w centralnej cze$ci miasta. Aktualne wyniki
monitoringu wskazujg na do$¢ korzystng sytuacje aerosanitarng rozpatrywanego obszaru.
Wyniki stezen dwutlenku siarki i dwutlenku azotu naleza od kilkunastu lat mieszcza si¢ w
granicach norm. Analizujac trendy zmian stezen zanieczyszczen powietrza w tym rejonie
Torunia zauwazy¢ nalezy spadek stgzen Srednich rocznych dwutlenku siarki SO2 oraz
utrzymywanie si¢ do$§¢ wysokiego poziomu zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem azotu
NO.. Wartosci normatywne nie sg przekraczane. Do$¢ wysokie jednak, podobnie jak na
obszarze calego miasta, byto stezenie pytu zawieszonego.

Analiza rozktadu stgzen w ciggu roku nie wskazuje wystgpowania zimowego Szczytu
zwigzanego z lokalng emisjg niska z palenisk domowych i kottowni lokalnych. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze ze wzgledu na wystepujacag W tym rejonie zabudowe podtaczong do miejskiej
sieci cieptowniczej problem lokalnej emisji jest ograniczony.

Zrédtami emisji zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza atmosferycznego sa
ulice, w tym gtéwnie ulice: Czerwona Droga (gldwna), al. $w. Jana Pawla II (gtowna), Watly
gen. Sikorskiego (zbiorcza) i al. Solidarnosci (miejsce obstugi podroznych).

W celu ograniczenia niskiej emisji w projekcie planu ustalono ogrzewanie budynkow
z sieci miejskiej z ewentualnym dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych przy
zastosowaniu paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ zréoznicowanymi warunkami klimatu
akustycznego. Wynika to z uwarunkowan komunikacyjnych i organizacyjnych statych oraz
uwarunkowan epizodycznych (cyklicznych). Istotnym zroédlem ucigzliwosci dla obrzezy
obszaru sa ulice: Czerwona Droga (gtéwna), al. $w. Jana Pawta II (glowna), Waty gen.
Sikorskiego (zbiorcza) i al. Solidarnosci (miejsce obstugi podréznych). Za wyjatkiem
ostatniej, sg to ulice dwujezdniowe. Prowadza ruch lokalny i tranzytowy. Ulicami al. §$w. Jana
Pawta II i Czerwong Droga prowadzi droga krajowa nr 15, a ta ostatnig rowniez droga
krajowa nr 80. Dodatkowo zrodtem halasu sg tramwaje. Torowiska tramwajowe znajduja si¢
migdzy jezdniami ulic: Waly gen. Sikorskiego, Czerwona Droga, a przy al. Solidarnosci
zlokalizowany jest wezel przesiadkowy autobusowo-tramwajowy. Planowana jest budowa
linii tramwajowej w ulicy al. §w. Jana Pawla II. Generalnie najwigksze natgzenie ruchu
pojazdéw w tym rejonie notuje si¢ podczas porannego i popotludniowego Szczytu
komunikacyjnego. Ulice Waty gen. Sikorskiego i al. Solidarnosci zapewniaja dojazdy do
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obiektow uzytecznosci publicznej. Ucigzliwosci akustyczne wynikajg z faktu, ze na
wszystkich ulicach ruch pojazdow samochodowych i tramwajow regulowany jest przy
pomocy sygnalizacji $wietlnej. Ruch pojazdéw nie jest ptynny, wymuszone jest ich czeste
hamowanie i ruszanie. Tereny istniejacej zabudowy na obszarze opracowania nie sg terenami
chronionymi w rozumieniu przepiséw o dopuszczalnych poziomach hatasu i nie wymagaja
zapewnienia normatywnych poziomow hatasu.

Analiza mapy akustycznej dla miasta Torunia r. wskazuje na poziomy hatasu
drogowego dochodzace do 70 dB i hatasu tramwajowego si¢gajace 65 dB. llustruja to
fragmenty mapy akustycznej Torunia.
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Identyfikowane ucigzliwosci wzrosng po realizacji linii tramwajowej w ulicy al. $w.
Jana Pawta II.

Zdecydowanie korzystnymi warunkami akustycznymi odznacza si¢ niezabudowane
,wnetrze” obszaru, oddzielone od ulic — zrodet hatasu zarowno pasami zieleni, jak i istniejaca
zabudowa.

Ucigzliwosci akustyczne jak 1 emisje spalin najwieksze sg po zakonczeniu pracy przez
Urzad Marszatkowski oraz po zakonczeniu seansow w Centrum Kulturalno-Kongresowym
,Jordanki”.

Srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru i jego otoczenia jest bardzo podatne
na antropopresje, w wiekszosci przeksztatcone antropogenicznie.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ W zasiggu terenéw prawnej ochrony
przyrody i krajobrazu, w zwiazku z czym nie obowigzuja okre$lone zakazy i ustalenia
ochrony ekosystemow. Takze w bezposrednim sagsiedztwie obszaru nie znajdujg si¢ zadne
powierzchniowe formy ochrony przyrody.

Najblizej potozony jest Obszar chronionego krajobrazu wydmowy na potudnie od
Torunia, ktory znajduje si¢ w odleglosci okoto 3 km na potudnie, po poludniowej stronie
Wisty.

Najblizej potozonym rezerwatem przyrody jest ,,Kepa Bazarowa” znajdujaca si¢ w
odlegtosci okoto 1,1 km na potudnie.
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W odlegltosci okoto 0,45 km na potudnie od analizowanego obszaru, znajduje si¢
obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003, obejmujacy
tacznie powierzchni¢ 34 909,2 ha. Celem wyznaczenia tego typu obszaréw jest ochrona
populacji dziko wystepujacych ptakow oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym
stanie. Dolina Dolnej Wisly jest ostojg ptasiag o randze europejskiej. Wystepujg tutaj co
najmniej 44 gatunki ptakow z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej, 4 gatunki ptakéw migrujacych
i zimujacych z Polskiej Czerwonej Ksiggi. Wystepuje tu bogata fauna innych krggowcow,
liczne gatunki zagrozone i prawnie chronione. Obszar specjalnej ochrony ptakéow ,,Dolina
Dolnej Wisty” obejmuje potudniowg cz¢$¢ obszaru opracowania. Planowane zmiany
zagospodarowania obszaru nie bedg oddziatywac¢ na cele i przedmioty ochrony tego obszaru.

Rowniez poza zasiegiem oddziatywania planowanych zmian zagospodarowania
obszaru beda ,,siedliskowe” obszary Natura 2000 tj. Forty w Toruniu PLH040001 chronigcy
zimowiska nietoperzy (najblizszy Fort V znajduje si¢ w odlegtosci okoto 3 km na potnoc).

Wymogi ochrony siedlisk przyrodniczych oraz chronionych gatunkéw roslin i
zwierzat na tych obszarach, nie determinuja w zaden sposdb planowanych zmian
zagospodarowania obszaru opracowania.

W potudniowo-zachodniej czesci obszaru, w obrgbie terenu zieleni znajduje si¢
pomnik przyrody na ktory sktadajg si¢: dwa drzewa z gatunku kasztanowiec zwyczajny
rosngce na terenie zielenca miejskiego (dziatka nr 2/2) po potnocnej stronie ul. Waly gen.
Sikorskiego. Podlegaja ochronie zgodnie z Uchwatg Nr 326/08 Rady Miasta Torunia z dnia 5
czerwca 2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego nr 85, poz.
1394. W projekcie planu uwzglgdniono obowiazujace zakazy wzgledem ochrony pomnika
przyrody.

Na obszarze objetym opracowaniem znajduja si¢ obiekty i tereny podlegajace
ochronie konserwatorskiej.

Do rejestru zabytkow zostaty wpisane:

- gmach dawnej Dyrekcji Okregowych Kolei Panstwowych z lat 1929-1937 w stylu
zmodernizowanego klasycyzmu -obecnie siedziba Urzedu Marszatkowskiego (nr A/1383 z
dnia 29.08.2008 r.)

- budynek Panstwowego Banku Rolnego w konstrukcji zelbetowej z wypetnieniem ceglanym
Z lat 1938-1939 — obecnie siedziba Banku Gospodarki Zywnosciowej S.A (nr A/1607 z dnia
3.01.2012r.).

Ponadto niewielka czes¢ obszaru potozona na zachod od al. §w. Jana Pawtla II znalazta
si¢ w granicach obszaru objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow jako
historyczny uktad urbanistyczny Bydgoskiego Przedmiescia (nr A/1596 z dnia 7.09.2011 r.).

Niezbedne jest uwzglednienie w planie miejscowym ochrony obiektéw i terenu
zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu.
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Na terenie U/ZP1 znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny. Projekt planu

zawiera niezbedne zapisy w zakresie ochrony tego zabytku, z wyznaczeniem strefy
obserwacji archeologiczne;j.

Szczegbdtowy charakterystyke stanu i funkcjonowania Srodowiska przedmiotowego

obszaru oraz jego otoczenia przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, nie
podlegajacym procedurze strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko, w ktorym

zapisano szereg uwag, zalecen i wnioskow, a w tym m.in.:

Obszar opracowania odznacza si¢ do$¢ wysokimi jak na tereny wielkomiejskie
walorami przyrodniczymi, a w znacznej czesci wysokimi walorami historyczno-
kulturowymi i architektonicznymi. Planowane zagospodarowanie obszaru powinno
odbywac si¢ w sposob racjonalny z zachowaniem zasady zroOwnowazonego rozwoju i
przestrzegania tadu przestrzennego.

Na obszarze opracowania nie wystepuja ograniczenia zagospodarowania i
uzytkowania w zwigzku z potozeniem w obszarach chronionych na podstawie
przepisdw ustawy o ochronie przyrody.

Ze wzgledu na potrzebe ochrony walorow historyczno-kulturowych realizacja nowego
zagospodarowania i nowej zabudowy musi uwzgledni¢ wytyczne konserwatorskie.

Ze wzgledu na potrzebe ochrony zdrowia i zycia ludzi zaleca si¢ wykluczenie na
calym obszarze lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Niezbedne jest ksztaltowanie zieleni urzadzonej i izolacyjno-ochronnej.

Niezbedne jest, aby dla projektowanej zabudowy przewidzie¢ podlaczenie do
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Realizacja nowej linii tramwajowej w osi al. $w. Jana Pawta II (droga gtowna) jest
akceptowalna z maksymalng ochrong zieleni wysokiej.

Nalezy podtaczy¢ nowe budynki do sieci cieptowniczej lub przewidzie¢ bezemisyjne
lub niskoemisyjne systemy grzewcze.

Zaleca si¢, aby dla terenu nowoprojektowanej zabudowy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej byt nie nizszy niz 20%.

Z uwagi na sgsiedztwo Zespotu Staromiejskiego nowoprojektowana zabudowa musi
cechowa¢ si¢ wysokimi walorami architektonicznymi i estetycznymi, nie
wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

Postuluje si¢ ograniczenie wysokosci projektowanej zabudowy, z zaleceniem nie
przekraczania wysokosci budynku Urzgdu Marszatkowskiego.
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V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza  uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, ekofizjograficznych i
ekologicznych wskazuje, ze obszar opracowania charakteryzuje si¢ duzym stopniem
przeksztatcen antropogenicznych. Pod wzgledem sposobu uzytkowania gruntow, Wystepuja
glownie tereny zabudowane i zielen towarzyszgca oraz tereny komunikacji — drogi réznych
Klas. Jest potozony w otoczeniu innych terenéw zabudowanych, odznacza si¢ bardzo dobra
dostepnosécia komunikacyjng, a takze dostgpem do podstawowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Obszar jest w zdecydowanej wigkszosci przeksztalcony antropogenicznie. Duzg czeg$é
powierzchni zajmujg budynki i tereny utwardzone. Posiada dost¢p do podstawowych mediow
infrastruktury technicznej tj. wody wodociagowej, sieci kanalizacyjnej, energii elektrycznej,
miejskiej sieci cieptowniczej i gazu przewodowego. Istniejg zatem mozliwo$ci zaopatrzenia
we wszystkie media infrastrukturalne. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg ulice:
Czerwona Droga (glowna), al. $w. Jana Pawta II (gléwna), Waty gen. Sikorskiego (zbiorcza) i
al. Solidarnos$ci (miejsce obstugi podréznych). We ,,wngtrzu” obszaru znajduje si¢ duzy teren
czesciowo uzytkowany czasowo przez parking oraz czgsciowo nieuzytkowany.

Pod wzgledem przyrodniczym obszar opracowania generalnie prezentuje
zrdéznicowane warto$ci. Tereny zabudowane i1 utwardzone oraz ,,wnetrze” obszaru to tereny o
niskich lub przecigtnych walorach przyrodniczych. Jedynym elementem o warto$ciach
przyrodniczych jest zielen towarzyszaca obiektom zabudowy. Natomiast zachodnie i
poinocne obrzeze obszaru to tereny zieleni o wysokich walorach przyrodniczych. Zielen,
wsrod ktorej przewaza zielen wysoka jest wkomponowana harmonijnie w otoczenie Zespotu
Staromiejskiego. Kondycja biologiczna i stan zachowania drzewostanow sg dos¢ dobre.
Jedynie szpaler drzew wzdtuz ul. Waly Gen. Sikorskiego jest w gorszej kondycji. Wystepuje
tutaj duzo pasozytniczej jemioly. Drzewa posiadaja nieregularny pokrdj, Sporo posuszu,
widoczne sg $lady zagrzybien i ubytkow kory. Cze$¢ z nich usunig¢to na etapie budowy
Centrum Sztuki Wspotczesnej. W ich miejsce nasadzono buki odmiany kolumnowej.
Prognozowac¢ nalezy, ze i pozostate klony srebrzyste szybko trzeba bedzie usunagé. Zty stan
zdrowotny tego szpaleru drzew wigzaé nalezy w czeSci z oddzialywaniem emisji
zanieczyszczen komunikacyjnych z ul. Waty Gen. Sikorskiego. O dobrej kondycji
biologicznej pozostatych zadrzewien $wiadczy bardzo dobry stan zdrowotny wystepujacych
tutaj kasztanowcow biatych. Dwa z nich objete zostaty ochrong w postaci pomnika przyrody.
W dobrym stanie sg tez tutaj, a chorujace gdzie indziej — wigzy, klony i jawory.

Zlokalizowane na obrzezach obszaru tereny zieleni petnig obecnie i powinny rowniez
petnic w przysztosci nie tylko funkcje przyrodnicze, rekreacyjno-wypoczynkowe,
krajobrazowe itp., ale rowniez bardzo wazny element ochrony akustycznej i filtra

biologicznego dla ,,wnetrza” obszaru oraz dla Zespotu Staromiejskiego przed emitowanym
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hatasem i spalinami z ulic: Czerwona Droga, al. $w. Jana Pawta II, Waty gen. Sikorskiego.
Prognozowa¢ nalezy dalszy wzrost natezenia ruchu na tych trasach, w tym z uwagi na
planowang rozbudowe torowisk tramwajowych oraz progresje wzrostu poziomu nat¢zenia
hatasu oraz emisji zanieczyszczen komunikacyjnych.

Uwagi wymaga postepujaca degradacja zasoboéw ,,wnetrza” obszaru ,,Jordanek”.
Istniejace rozlegle tereny, stanowigce pozostatosci dawnych obiektow sportowych i
rekreacyjnych, od kilkunastu lat nie sg zagospodarowane. Tereny te w czesci sg uzytkowane
jako tymczasowy parking, w czesci stanowig miejsca sktadowania odpadow (gruzu i mas
ziemnych). Pénocne i zachodnie otoczenie ,,Jordanek” po zakonczeniu projektu ,,Zielona
Brama gotyckiej starowki — zagospodarowanie i odnowa terenoéw zieleni w Toruniu” na
powierzchni okoto 1,5 ha pozwoli na zachowanie pasa zieleni wchodzacego w sktad zieleni
wewnetrznego pier§cienia fortyfikacji Twierdzy Torun oraz powstrzyma postepujaca od lat
dewastacje tego wartosciowego przyrodniczo i spotecznie terenu.

Bardzo istotnym problemem jest brak odpowiednich rozwigzan w obstudze
komunikacyjnej waznych instytucji publicznych znajdujacych si¢ w tym rejonie. Brak miejsc
parkingowych, problemy z dojazdem i wyjazdem generuja wzmozony hatas i emisj¢ spalin
oraz zagrazaja bezpieczenstwu ruchu drogowego. Problem ten, bez odpowiednich
przeciwdziatan, bedzie w dalszym ciggu poglebiat si¢ w przysztosci.

Pozostawienie obszaru opracowania w obecnym stanie uzytkowania wskazuje, iz
nastgpilyby niekorzystane zmiany zagospodarowania, w szczegdlnosci opisane wczesniej
zagrozenia ucigzliwo$ci. Warto zaznaczy¢, ze obszar posiada wazne plany miejscowe, ktore
niestety w cze$ci nie zostaty zrealizowane. Nalezy mie¢ nadziejg¢, ze opracowanie 1 wdrozenie
nowego planu miejscowego pozwoli na kompleksowe uporzadkowanie i zagospodarowanie
catego obszaru.

Znaczna czg¢s¢ obszaru opracowania podlega ochronie konserwatorskiej. Nalezy mie¢
nadzieje, ze zagospodarowanie obszaru zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi
dotyczacymi zarowno zabudowy, jak i zieleni, pozwoli na realizacj¢ wszelkich zamierzen
inwestycyjnych z gwarancja zachowania nie tylko walorow kulturowych, ale réwniez
przyrodniczych i krajobrazowych.

Problemem ochrony $srodowiska, w kontekscie ztozonych wnioskoéw o rozszerzenie
mozliwosci inwestowania na obszarze, jest ochrona rzezby terenu, ochrona zieleni
(zadrzewienia, zielen urzadzona), ochrona zasoboéw wodnych, ochrona krajobrazu i tadu
przestrzennego (intensywnos¢ i gabaryty zabudowy).

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionym na szczeblu mig¢dzynarodowym wspolnotowym i Krajowym
istotnym z punktu widzenia projektu planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych
zmian na obszary Natura 2000.
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Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony srodowiska
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz w programie ochrony s$rodowiska dla miasta
Torunia. Zachowana zostanie spojno$¢ zatozen wyzej wymienionych dokumentéow z aktem
prawa miejscowego jakim jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Jordanki”.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu (125.06) jest raczej niewielka
zmiang dotychczas obowigzujacych planéw 1 spowoduje co najwyzej male zagrozenia
srodowiska. Niemniej jednak zwroci¢ nalezy uwage na zwigkszenie zasiggu przestrzennego
mozliwo$ci zabudowy terenu U/ZP1 poprzez zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy na czgsci tego terenu — do
30m, do rzgdnej 83 mn.p.m. — na 20% powierzchni dziatki budowlanej. Wprowadzenie
niektorych ustalen planu o charakterze proekologicznym oraz chronigcych krajobraz, zabytki i
tad przestrzenny, moze przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia negatywnych oddziatywan. Na taka
ocen¢ wplyw maja zardwno obecny Stan obszaru, analiza ustalen obecnie obowigzujacych
planéw wystepowanie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, walorow kulturowych, jak rowniez

wrazliwos¢ obszaru na zagrozenia

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI | SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,JJordanki” zwigzany
jest z utrzymaniem dotychczasowych przeznaczen terenu (przy zmianie niektorych ustalen).
Wprowadzone zmiany maja na celu dostosowanie obecnego przeznaczenia terenéw do
Zmieniajacych si¢ potrzeb inwestycyjnych i uwarunkowan funkcjonalno-ekonomicznych.

W szczegolnosci w projekcie planu, ktory de facto jest niewielkg zmiang dotychczas
obowigzujacych planéw miejscowych, zachowano oznaczenia terenow: U/ZP1, KD(G)1,
KD(G)2, KD(Z2)1 oraz dodano nowy teren Ul. Istotng zmiang w poréwnaniu z
dotychczasowym planem z 2009 r. jest przesunigcie o okoto 25-40 m w kierunku zachodnim i
poéinocno-zachodnim nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie U/ZP1, co pozwoli na
zwickszenie zasiegu mozliwosci realizacji zabudowy na tym terenie. Szacuje si¢, ze
powierzchnia terenu mozliwego do zabudowy zwigkszy sie tym samym o okoto 4500 m?,

Ponizej w tabeli dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zestawiono podstawowe
parametry i wskazniki dla poréwnania ustalen dotychczasowego planu miejscowego z 2009 i
projektu planu.
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Teren / parametr Dotychczasowy plan Projekt planu
U1
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 28/18/9 m
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3,0
Geometria dachu - ptaski, z dopuszczeniem przekryé
o0 indywidualnej formie
Minimalny odsetek powierzchni - 10%

biologicznie czynnej

U/ZP1 (d.S4-U/ZP1)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15/20 m 20/30 m
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 50
Geometria dachu - dowolna
Minimalny odsetek powierzchni 5% 5%
biologicznie czynnej
inne (1) nakaz sporzadzenia koncepcji nakaz ksztattowania nowej
zagospodarowania terenu, zabudowy i zagospodarowania

terenu z uwzglednieniem:
wzajemnych relacji funkcjonalno-
przestrzennych z zabudowsg
istnicjaca
inne (2) dopuszcza sie podziat geodezyjny -
na dziatki budowlane 0
minimalnej powierzchni - 0,25 ha,
inne (3) - nakaz ksztattowania bryt budynku
z uwzglednieniem kompozycji
przestrzennej z bezposrednim
otoczeniem oraz z krajobrazem
Miasta

Na catym obszarze obj¢tym projektem planu nie obowigzuja wprost okreslone
przepisami szczegolnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie
terenow przyrodniczych. Jednak mimo to projekt planu zapewnia ochrong zasobow
przyrodniczych, w szczegélnosci zieleni. Zabezpiecza ochrone pomnika przyrody — dwoch
drzew. Warto jednak zwroci¢ uwage, ze projekt planu honoruje w szerokim zakresie wymogi
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zmiany oddziatywania na cele i przedmioty
ochrony obszaréw Natura 2000. W stosunku do obecnego stanu, realizacja projektu planu nie
wywota zagrozen dla chronionych gatunkow roslin i zwierzat, dla ptakow i ich siedlisk oraz
dla spojnosci obszarow Natura 2000. W szczegolnosci na skutek realizacji planowanych
zamierzen inwestycyjnych tj. glownie pod ushugi, ustugi uzytecznosci publicznej, zielen
urzadzonag i drogi publiczne, przyjetej intensywnosci zabudowy i gabarytow budynkow, nie
nastapi zmiana oddzialywania na najblizej potozony obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina
Dolnej Wisty PLB 040003, ktéry znajduje si¢ w odlegtosci okoto 450 m na potudnie. Dla
tego obszaru Natura 2000, Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca
2015 r. zostal ustanowiony plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1184 ze
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zm.). W kontekscie ustalen projektu planu nie istniejg ani nie wystgpig potencjalne
zagrozenia, ktore definiuje plan zadan ochronnych tj. zmiana sposobow uprawy, intensywne
koszenie, zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, powodz, produkcja energii
wiatrowej, usuwanie trawy pod grunty orne, zalesianie terenow otwartych, modyfikowanie
funkcjonowania wod, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, penetracja i inne. Nie
stwierdzono zadnego istniejgcego ani potencjalnego zagrozenia sposréd wymienionych w
zatgczniku nr 3 do w/w Zarzadzeniu.

Analiza celow dziatan ochronnych, w kontekscie realizacji ustalen projektu planu, nie
wykazuje negatywnego wplywu na zaden z tych celéw dla wszystkich wymienionych
przedmiotow ochrony, ktore zostaty wymienione w zatgczniku nr 4 do w/w Zarzadzenia, np.
zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowych w obecnym stanie FV, utrzymanie
liczebnosci populacji legowej, utrzymanie liczebnosci populacji korzystajacej z zerowisk,
zachowanie siedlisk legowych w dotychczasowym stanie, itp.

W dalszym sasiedztwie od wschodu (w odlegtosci okoto 3 km na pétnoc) znajduje sie
jeden z fortow Twierdzy Torun (Fort V im. Karola Chodkiewicza) wchodzacy w sktad
obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001.
Analiza planowanej zabudowy i zagospodarowania obszaru nie wykazata oddziatywan na
cele i przedmioty ochrony tego obszaru. Nie pozostaje takze w Kkolizji z wyznaczonym poza
obszarem planu ,,Obszarem utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji”.

W odniesieniu do roznorodnosci biologicznej projekt planu wprowadza pewne
zmiany, gtownie na terenach przeznaczonych pod zabudowg tj. Ul i U/ZP1. W poréwnaniu z
istniejacym stanem roznorodnos$¢ biologiczna zostanie zubozona ale w stopniu co najwyzej
matym. W poréwnaniu z dotychczasowym planem nastgpi nieznaczny ubytek réznorodno$ci
biologicznej na terenie U/ZP1 ze wzgledu na zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy z zachodniej czgéci tego terenu. Jednak nie ulegl zmianie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla tego terenu, ktory zostal utrzymany na
poziomie 5% powierzchni dziatki budowlanej. Analiza zatacznika graficznego — rysunku
projektu planu wskazuje, ze na tym terenie wyznaczono ,strefe zieleni urzadzonej”. Projekt
planu nie zawiera jednak zadnych szczegdtowych ustalen odnosnie zagospodarowania tej
strefy. Obserwacje poczynione podczas wizji terenowej wskazuja, ze strefa ta juz jest w
wigkszosci zagospodarowana jako zieleh w ramach projektu ,.Zielona Brama gotyckiej
starowki — zagospodarowanie i odnowa terenow zieleni w Toruniu”. Zatem mozna stwierdzi¢,
ze juz obecnie ponad 5% powierzchni terenu U/ZP1 stanowi powierzchni¢ czynng
biologicznie. Odno$nie poszczegodlnych dziatlek budowlanych istniejacych na tym terenie
ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5% dla kazdej z dzialek
jest racjonalne. Podobnie dla terenu Ul analiza aktualnego zagospodarowania tego terenu i
ustalen projektu planu wskazuje, ze powierzchni¢ biologicznie czynng beda stanowily
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sztuczne murawy oraz zielen ozdobna. Na terenach wszystkich drog zostanie zachowana lub
urzadzona zielen co bedzie ksztattowac roznorodnosé biologiczna.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje utraty réznorodnos$ci biologicznej na
terenach przeznaczanych pod zabudowe. Prognozowac nalezy zachowanie istniejagcego stanu
lub poprawe warunkow W tym zakresie.

Realizacja ustalen projektu planu nie wymaga, aby nakazywaé dziatania
kompensacyjne w zakresie wzbogacania roznorodnos$ci biologicznej na obszarze planu.

Na catym obszarze projektu planu nie ma siedlisk naturalnych lub zblizonych do
naturalnych.

Skutki oddziatywania projektu planu na réznorodno$¢ biologiczng bedg bezposrednie,
skumulowane i state.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw nie powinny spowodowac negatywnych
oddziatywan na ludzi. Generalnie nalezy zauwazy¢, ze zwigkszenie zakresu przestrzennego i
funkcjonalnego funkcji ustugowej w poréownaniu ze stanem istniejacym i ustaleniami
dotychczas obowigzujacych planéw, poprawiaé bedzie jakos¢é zycia ludzi. Powstang nowe
obiekty ustugowe oraz zwigkszy si¢ zakres ustug.

W sasiedztwie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny mieszkaniowe, na ktore
planowane funkcje ustugowe moglyby oddziatywaé negatywnie w stopniu znaczgcym.
Projekt planu na terenach przeznaczonych pod zabudowe nie wprowadza mozliwosci
realizacji dziatalnosci i mozliwosci lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa
oraz z terenami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

Projekt planu, w poréwnaniu z planem dotychczasowym, praktycznie zachowuje
program zabudowy i zainwestowania terenow.

Dla calego obszaru objetego planem w celu ochrony zdrowia i zycia ludzi
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej.

Ponadto w celu minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ustala zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Skutki oddziatywania projektu planu na ludzi beda bezposrednie, skumulowane i state.

Warunki egzystowania fauny na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz na
terenach drog nie ulegna pogorszeniu w porownaniu z obecnym stanem zagospodarowania.
Pod tym wzgledem obszar jest srednio atrakcyjny dla fauny. Wystepowanie gatunkow fauny
charakterystycznej dla terenéw zurbanizowanych §wiadczy o tym, ze na skutek realizacji
ustalen projektu planu nie wystapia negatywne znaczace oddzialywania na faung. W
zadrzewieniach na terenie U/ZP1 bytuja rézne gatunki ptakow oraz male ssaki i niektore
gatunki gadow. Na calym obszarze nie stwierdzono jednak wystgpowania gniazd ptakoéw
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chronionych. Nie ma tu dogodnych warunkéw do zaktadania gniazd m.in. z uwagi na
sgsiedztwo ruchliwych traktow komunikacyjnych oraz penetracj¢ terenu przez ludzi. Na
obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono obecno$ci ptazow. Nie ma tu warunkow
dogodnych do zerowania nietoperzy. Obecnie niezagospodarowane czgsci obszaru sg
miejscami nieatrakcyjnymi dla fauny.

Realizacja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenéw nie pOgorszy
warunkéw bytowania fauny. W obrebie ,,wnetrza” terenu U/ZP1 oraz na terenie Ul, na
powierzchniach dotychczas niezabudowanych powstang nowe budynki, parkingi, dojazdy i
dojscia oraz ogrodzenia. Utrudniona bedzie migracja fauny ladowej, lecz nie bedg to istotne
utrudnienia.

Ochronie zwtaszcza ornitofauny sprzyja zabezpieczenie strefy zieleni urzadzonej w
obrebie terenu U/ZP1 oraz zapewnienie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej.

Niewatpliwie na obszarze beda istniaty warunki dla bytowania fauny. Jednak beda to
glownie gatunki, zwlaszcza ptakow, przystosowane do obecnosci cztowieka. Oczywiscie nie
mozna wykluczy¢ obecnosci gatunkow chronionych np. ptakow.

Nalezy zauwazy¢, ze obszar projektu planu potozony jest w dalszej odlegtosci od
obszaréw ,ptasich” Natura 2000. Nie wystapia negatywne oddziatywania na chronione
gatunki ptakow i ich siedliska. Obszar nie znajduje si¢ w zasiegu korytarzy migracji
nietoperzy.

Skutki oddziatywania projektu planu na faune beda bezposrednie i state.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw spowoduja mato istotne zmiany w zakresie
oddziatywania na rosliny. Obszar opracowania to teren obecnie w duzej czesci juz
zabudowany i w catoSci przeksztatcony antropogenicznie. Jest w przewazajacej czesci
przeznaczony pod zabudowg juz w dotychczas obowigzujacym planie z 2009 r. oraz stanowi
teren zabudowy i utwardzony (teren U1).

Obecny plan dla terenu U/ZP1 wyznacza minimalng powierzchnie biologicznie
czynng na poziomie 5% powierzchni dziatki budowlanej. Projekt planu utrzymuje to
ustalenie. Ponadto wyznacza w poinocnej i zachodniej czgsci terenu strefe zieleni urzadzonej.
Projekt planu w sposob adekwatny do uwarunkowan ekofizjograficznych i do usytuowania
obszarze w strukturze miejskiej, zabezpiecza zachowanie terenoéw zieleni i ich ksztattowanie.

Dla terenu Ul projekt planu okres§la powierzchni¢ biologicznie czynna na poziomie
minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje bezpowrotnej utraty cennej przyrodniczo
roslinnosci na terenach przeznaczanych pod zabudowg. Wigkszo$¢ terenow stanowig obszary
juz zabudowane i utwardzone.

W celu ograniczenie negatywnych zmian na ro$liny projekt planu ustala dla terenu
U/ZP1 i terenow drog gtéwnych - nakazu ochrony drzewostanu, prze co nalezy rozumie¢
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,Zachowanie iwkomponowanie istniejagcego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

Na terenach drog: gtownych i zbiorczej, projekt planu zaktada ponadto zachowanie i
urzadzenie zieleni przydroznej. Na catym obszarze projektu planu nie ma siedlisk naturalnych
lub zblizonych do naturalnych.

Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny beda bezposrednie, dtugoterminowe i

stale.

Ustalenia projektu planu nie spowodujg powstania nowych negatywnych oddziatywan
na wode. Powstang co prawda, w poréwnaniu ze stanem obecnym, nowe zrodla emisji
sciekow komunalnych na terenach Ul i U/ZP1, lecz ustalenia projektu planu ograniczajg ich
negatywne skutki do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekow z terenow
przeznaczonych pod zabudowe do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Sa to
rozwigzania optymalne i w najwigkszym mozliwym stopniu chronia wody przed
zanieczyszczeniem. Sa to rozwigzania powszechnie stosowane w Toruniu w tego typu
terenach zabudowy. Jednoczes$nie projekt planu ustala odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi
| roztopowymi— zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przez pojecie ,,zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi”
wedtug ustalen planu nalezy rozumieé: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
poprzez: wykorzystanie do nawadniania terenéw zieleni, w tym zielonych dachow, zielonych
$cian oraz ogrodow deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celow uzytkowych,
infiltracje do gruntu, np. za pomoca skrzynek rozsaczajacych, studni chtonnych, niecek,
rowow chtonnych, magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych, stawach hydrofitowych,
stosowanie ~w  zagospodarowaniu  terenu  nawierzchni  przepuszczalnych  lub
potprzepuszczalnych, spowolnienie sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika w
przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej, przy zastosowaniu rozwigzan
technicznych i technologicznych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
gruntu, warstwy wodonos$nej i wod powierzchniowych. Jest to rozwigzanie bardzo korzystne
dla retencji wod, adaptujace projekt planu do postepujacych zmian klimatycznych.

Przyjete sposoby postgpowania ze Sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi
nie beda mialy wptywu na realizacj¢ celow srodowiskowych dla jednolitych czgsci wod
powierzchniowych i podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie miato wptywu na
stan jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych PLRW2000172912 Struga Torunska
(stare koryto). Jest to silnie zmieniona cz¢$¢ wod, odznacza si¢ ztym stanem ekologicznym i
jest zagrozona nie osiggnigciem celow srodowiskowych.

Skutki oddziatywania projektu planu na wodg¢ beda bezposrednie, skumulowane i
stale.
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Realizacja nowych inwestycji budowlanych, gléwnie na terenach Ul i U/ZP1
spowoduje w niewielkim stopniu negatywne oddzialtywania na powietrze i Kklimat
akustyczny. Zwréci¢ nalezy uwagg, ze obecnie zrodtami emisji zanieczyszczen powietrza i
hatasu sg przede wszystkim drogi publiczne — ulice gtéwne: KD(G)1 (aleja $w. Jana Pawla
I1), KD(G)2 (ul. Czerwona Droga) oraz ulica zbiorcza KD(Z)1 (Waty gen. Sikorskiego), w
szczegoblnosci rejony skrzyzowan wymienionych drog. Projekt planu adaptuje istniejacy uktad
drogowy na ktory sktadaja sie¢ dwie drogi klasy gtéwnej: KD(G)1 (al. $w. Jana Pawta II),
KD(G)2 (Czerwona Droga) oraz droga klasy zbiorczej KD(Z)1 (Waty gen. Sikorskiego).
Wszystkie te drogi sg bardzo obcigzone ruchem pojazdow i stanowig zrodia emisji hatasu,
spalin i drgan. Najwigksze ucigzliwosci notuje si¢ podczas porannego i popotudniowego
szczytu komunikacyjnego. Docelowo wszystkie wymienione drogi beda ulicami
dwujezdniowymi z torowiskiem tramwajowym usytuowanym mi¢dzy jezdniami.

Realizacja zabudowy 1 zagospodarowania wynikajagca z uStalen projektu planu
spowoduje wzrost ruchu pojazdow w tym rejonie. Zarowno zwigkszy si¢ ruch pojazdéw na
wymienionych drogach oraz na a. Solidarnosci (lezacej poza obszarem planu). Dodatkowo
zwigkszy si¢ ruch pojazdow w obrebie terenu U/ZP1 na skutek budowy nowych parkingow 1
drég wewnetrznych. Trudno obecnie jednoznacznie oceni¢ czy ten wzrost skumuluje si¢ z
porannym i popotudniowym szczytem komunikacyjnym czy tez bedzie od niego niezalezny.
Bedzie to zalezalo od rodzaju prowadzonej dziatalnosci w nowych obiektach ustug
uzytecznosci publicznej usytuowanych w obrebie terenu U/ZP1 oraz od tego jak zostang
zaprojektowane zjazdy na ten teren. Ucigzliwosci te zmienig si¢ nieznaCznie w poréwnaniu z
obecnym planem obowigzujacym na terenie U/ZP1.

W otoczeniu obszaru projektu planu znajduje si¢ nieliczna zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (,,Osiedle Mtodych”) i budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi (domy
studenckie). Nie przewiduje si¢ powstania nowych znaczacych negatywnych oddziatywan w
zakresie hatasu i spalin na mieszkancow i uzytkownikow tych obiektow w wyniku realizacji
planu.

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z
urzadzen indywidualnych w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i
pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalenia te sg prawidlowe i
minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia powietrza, ograniczajac niskg emisjg.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie be¢dg bezposrednie,
skumulowane, dtugoterminowe i state.

Planowane prace ziemne zwigzane z realizacji nowej zabudowy i nowego
zagospodarowania na obszarze projektu planu, zwlaszcza rdznego rodzaju obiektow
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zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji, jak réwniez budowa nowych drég wewngtrznych
i parkingéw spowodujg pewne negatywne oddzialywania na powierzchnie ziemi. Beda to
oddziatywania negatywne w stosunku do stanu istniejacego, lecz zblizone do ustalen
dotychczas obowigzujacego planu na terenie U/ZP1. Warto zaznaczy¢, ze na terenie Ul
znajduje si¢ juz obiekt hotelu ,,Mercure”, ktory wraz z parkingami i drogami dojazdowymi
zajmuje przewazajaca czesS¢ tego terenu. Teren U/ZP1 jest juz w czesci zabudowany (w czeSci
wschodniej 1 potudniowej). Niezabudowane jest jego ,,wnetrze”.

Realizacja nowej zabudowy na terenach Ul i U/ZP1 bedzie mogla mie¢ charakter
intensywny. Umozliwiaja to wysokie maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy
ustalone na poziomie 3,0 dla terenu Ul i az 5,0 dla terenu U/ZP1. Z uwagi na to, iz nie
okre$lono minimalnej i maksymalnej ilosci kondygnacji na obu terenach, mozliwa jest
zabudowa i utwardzenie do odpowiednio 90% i 95% powierzchni kazdej z wydzielonych na
tych terenach dziatek budowlanych. Przyjety wskaznik udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu U1 wynosi 10%, a dla terenu U/ZP1 tylko 5%. Wskazniki te
nalezy uzna¢ za niskie.

Warto zaznaczy¢, ze negatywne oddzialywania na powierzchni¢ ziemi zostaly
czeSciowo zminimalizowane przez ustalenie dla terenu U/ZP1 i terenéw drog gtéwnych
nakazu ochrony drzewostanu.

Skutki oddziatywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi beda bezposrednie,
dhugoterminowe i state.

Whprowadzenie nowych inwestycji kubaturowych na tereny dotychczas czegsciowo
zabudowane z udziatem zieleni wprowadzi istotne zmiany krajobrazu obszaru opracowania i
jego bezposredniego otoczenia. Projekt planu, w zwiazku z planowanym przeznaczeniem
obszaru gtoéwnie pod zabudowg ustugowa, ustugi uzytecznosci publicznej i zielen urzadzong
wprowadza do$¢ duza skalg programu inwestycyjnego. Mozliwa bedzie rozbudowa obiektu
hotelowego na terenie U1 oraz wprowadzenie nowej zabudowy o intensywnych charakterze w
obrebie terenu U/ZP1. Nalezy jednak zauwazy¢, ze mozliwo$¢ realizacji zabudowy na tym
ostatnim terenie zostata juz ustalona w dotychczasowym planie.

Dla poszczegélnych terenow okreslono szczegétowo makSymalng wWysokos¢
zabudowy. Dla terenu Ul do rzednej 78 mn.p.m.—dla oznaczonej na rysunku
planu dominanty architektonicznej — zgodnie z wysokoscia istniejacego budynku,18 m —
na zachoéd do dominanty architektonicznej, 9 m — na wschod do dominanty architektoniczne;j.
Dla terenu U/ZP1 ustalono: 20 m z zastrzezeniem: na 20% powierzchni dziatki budowlane;
dopuszcza si¢ podwyzszenie do 30 m, do rzgdnej 83 m n.p.m.

Warto zaznaczy¢, ze na terenie Ul znajduje si¢ juz obiekt hotelu ,Mercure”
stanowigcy dominantg krajobrazowa. Projekt planu nie przewiduje zwickszenia wysokosci
zabudowy na tym terenie.
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Na czesci terenu U/ZP1 dopuszczono realizacje budynkéw o wysokosci do 30 m z
zastrzezeniem ochrony ekspozycji sylwety Zespotu Staromiejskiego (w strefie oznaczonej na
rysunku projektu planu) oraz obicktow stanowigcych jej dominanty (m.in. takich jak: wieza
Ratusza Staromiejskiego, kosciot p.w. Wniebowziecia NMP, kosciét p.w. Sw. Ducha) z
nakazem zachowania ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajgcy otwarcie widokowe z
wnetrza nowego obiektu lub z otwartych przestrzeni publicznych na sylwete Zespotu
Staromiejskiego oraz jej dominanty. Ponadto na tym terenie wprowadzono nakaz utrzymania
harmonijnego charakteru zabudowy pierzei ul. Waty gen. Sikorskiego i al. Solidarnosci oraz
nakaz ksztaltowania przestrzeni wewnatrz kwartalu, z uwzglednieniem powigzan
funkcjonalno-przestrzennych z istniejgcymi obiektami kultury i sztuki.

Ponadto projekt planu wprowadza szereg innych ustalen minimalizujacych negatywny
wplyw nowej zabudowy na krajobraz. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustalono
nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym przez co
nalezy rozumie¢ rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace si¢: indywidualng
formg stylistyczng brylty budynku, wysoka jakosciag materiatow wykonczeniowych,
stosowaniem materialdw elewacyjnych, takich jak: kamien naturalny, ceramika, tynki
szlachetne, szklo, beton architektoniczny oraz inne oktadziny elewacyjne wysokiej jakosci
i estetyce odpowiadajacej randze terenu w skali miasta itp. Ponadto zakazano lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych oraz dodatkowo dla terenu Ul - zakaz rozbudowy i
nadbudowy istniejagcych budynkéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny o
roéznym przeznaczeniu, a nieprzekraczalng linig zabudowy. Dla tego terenu ustalono tez nakaz
prowadzenia wszelkich inwestycji majacych wptyw na wyglad i zachowanie historycznego
uktadu urbanistycznego Bydgoskiego Przedmiescia i Rybakow, wpisanego do rejestru
zabytkow.

Opisane ustalenia niewatpliwie ogranicza negatywny wptyw na krajobraz nowych
inwestycji budowlanych.

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iz negatywne
oddziatywanie na krajobraz nastapi w stopniu co najwyzej matym. Skutki oddziatywania
projektu planu na krajobraz beda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Skala planowanych funkcji i wielkos¢ obszaru pozwala stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen projektu planu na analizowanym obszarze wprowadzi co najwyzej mate negatywne
oddziatywanie na klimat. Program zabudowy spowoduje emisje do atmosfery stosunkowo
niewielkich ilosci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie beda
odczuwalne w kontekscie stosunkow klimatycznych w skali ponadlokalnej. Przyjete sposoby
zaopatrzenia w ciepto minimalizujg negatywne oddzialywania na klimat. Realizacja nowej
zabudowy i nowego zagospodarowania nie bedzie miata wptywu na efekt cieplarniany.
Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptujg obszar planu do postepujacych
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zmian klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk pogodowych i
wzroscie S$redniej temperatury powietrza, czgstszym wystepowaniu zjawisk typu: trgby
powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez dilugie okresy bezopadowe, nie maja
istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny
zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji oraz komunikacji drogowej. Przyjete rozwigzania
urbanistyczne uwzgledniaja mozliwe gwattowne opady deszczu, lokalne podtopienia,
ekstremalne upaty i wichury, opracowania systemow odprowadzania deszczowki czy
mozliwo$ci wchlaniania wod opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w planie
proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a terenami stanowigCymi
powierzchnie biologicznie czynng, moga jednak w skali lokalnej nasila¢ niekorzystne skutki
ekstremalnych zjawisk pogodowych. Istotne jest w tym kontekscie wyznaczenie niskich
odsetkow powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10% i 5% powierzchni dziatki
budowlanej.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na zasoby
naturalne. Poza utratg ubogich muraw oraz czeSci zadrzewien, nie zostang uszczuplone ani
zdegradowane zadne zasoby przyrodnicze. Warto podkresli¢, ze zachowanie ,,strefy zieleni
urzadzonej” w obrebie terenu U/ZP1 pozwoli na ksztattowanie zasobow zieleni urzadzonej

(takze o funkcji izolacyjnej) pomiedzy zespotami zabudowy o drogami (ulicami gtéwnymi).

Na obszarze planu wystepuja zabytki i walory kulturowe. Stad projekt planu zawiera
ustalenia w tym zakresie. Zapewniono ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
historycznego uktadu urbanistycznego Bydgoskiego Przedmiescia i Rybakow, wiacznie z
wyznaczeniem stref ochrony konserwatorskiej. Przewidziane w projekcie planu wskazniki
urbanistyczne i zaproponowane rozwigzania funkcjonalne i architektoniczne powinny
skutecznie chroni¢ walory historyczno-kulturowe obszaru i jego otoczenia.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru i ustalen dotychczas obowigzujacych planéw
miejscowych. Realizacja ustalen projektu planu nie powinna wptynaé negatywnie na juz
istniejace w sasiedztwie obiekty, w tym zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng i obiekty
zabytkowe. Nie spowoduje ponadto zniszczenia lub degradacji zadnych dobr materialnych w
postaci budynkow, drog, obiektow uzytecznosci publicznej itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen terenow nawigzuje do ustalen dotychczasowych planéw i jest akceptowalna z
punktu widzenia ochrony srodowiska. Planowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze
objetym projektem planu, bedg stanowi¢ jednak pewng ingerencje w walory srodowiskowe i
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krajobrazowe obszaru. Sa jednak proporcjonalne do uwarunkowan ekofizjograficznych
obszaru, ustalen dotychczasowych planow oraz nie powinny spowodowaé konfliktow
spotecznych.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsiewzie¢ w
oparciu o dotychczas obowigzujace plany miejscowe, nie prowadzitoby do powstawania
znaczacych niekorzystnych zmian srodowiska.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan
planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora nakazuje brak sprzecznosci zapisOw przeznaczen i zagospodarowania
terendéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Studium dopuszcza tym terenie
lokalizacj¢ ustugowej, ustug publicznych w zieleni, ustug w zieleni.

Wigkszy negatywny wptyw na srodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
mozliwosci zabudowy ustugowej o wigkszej wysokosci, na przyktad z mozliwosci
nadbudowy budynku hotelowego na terenie U1, jak rowniez gdyby dopuszczono na realizacje
zabudowy 0 wysokosci 30 m, do rz¢dnej 83 m n.p.m., na wigkszym odsetku powierzchni
dziatki budowlanej na terenie U/ZP1. Wigkszy negatywny wptyw na srodowisko miatby takze
miejsce gdyby na terenach Ul i U/ZP1 nie zakazano lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Rowniez bardziej negatywne oddziatywanie
miatoby miejsce gdyby zezwolono na realizacj¢ ucigzliwych ustug. Mozliwe bytoby
hipotetycznie nawet przeznaczenie pod zabudowe czesci strefy zieleni urzadzonej w obrebie
terenu U/ZP1.

Mozna by oczywiscie zalecic mniejszy zasieg przestrzenny obszaru przeznaczonego
pod zabudowe na terenach: Ul i zwlaszcza na terenie U/ZP1 (od strony potnocnej i
zachodniej), ustali¢ mniejsze maksymalne wysokosci zabudowy, wicksze odsetki powierzchni
biologicznie czynnej niz przyjete 10% i 5%, mniejsze wskazniki maksymalnej intensywnosci
zabudowy niz przyjete 3,0 dla terenu U1 i 5,0 dla terenu U/ZP1.

Brak realizacji projektu planu spowodowalby mozliwosci powstawania nowych
inwestycji i nowego zagospodarowania (bardzo zblizonego do przewidzianego w projekcie
planu) zgodnie z obecnymi planami oraz w oparciu o decyzje administracyjne na terenie U1.

Nalezy zaznaczyé, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony s$rodowiska
rozwigzaniem byloby ograniczenie zabudowy na obszarze, w tym odstgpienie od
dopuszczenia zabudowy w zachodniej i potnocnej czesci terenu U/ZP1 (adekwatnie do
ustalen obecnego planu z 2009 r.) i przeznaczenie przewazajacej czesci tego terenu pod
publiczng zielen urzadzong. Biorac jednak pod uwagg polozenie obszaru, potrzeby
inwestycyjne i spoteczne oraz przyjete ustalenia minimalizujace negatywne oddziatywania,
takie rozwigzanie bytoby nieuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.
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Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i Krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VILPROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru w szczegélno$ci pod tereny
zabudowy ustugowej, ustug publicznych, zieleni urzadzonej oraz komunikacji, mozna
stwierdzi¢, ze nie istnieje potrzeba specjalnego monitorowania w szerokim zakresie skutkow
realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalajg przypuszczac, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
terenow dotyczy¢ beda jedynie utraty powierzchni muraw i czgsci zieleni wysokiej,
utwardzenia powierzchni, zmian warunkéw Klimatu akustycznego, zmian Kkrajobrazu na
skutek zajecia pod zabudowe czgéci terenow dotychczas niezabudowanych. Negatywne
oddziatywania w odniesieniu do niektorych komponentéw srodowiska wystapia w stopniu
matym lub co najwyzej srednim. Nie nalezy jednak przewidywaé¢ wystgpienia negatywnych
znaczacych oddziatywan.

Jedynie zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie,
czy zagospodarowanie terenu jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sg
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace
z wymaganiami ochrony waloréw przyrodniczych i tadu przestrzennego.

Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddziatywanie prowadzonej
dziatalnosci nie wykracza poza granice dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikéw np. emisji hatasu, poziomow zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy
ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych. Niezbedne jest rowniez monitorowanie czy
zabudowa nie zostata zrealizowana kolizyjnie z wyznaczong strefg ochrony ekspozycji
sylwety Zespotu Staromiejskiego oraz czy do realizacji zabudowy uzyto materiatow
(elewacyjnych i wykonczeniowych) przewidzianych w planie, jak rowniez czy przestrzegane
sa minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalna Wysokos¢ |
intensywno$¢ zabudowy.

VIILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko” nalezy rozumiec,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego

oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzaceqgo z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.
Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w S$rodkowej czesci

wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos$¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wptywu na srodowisko, ktore moga wyniknaé z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu: okreslenie
parametréw zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu dla obszarow nie
posiadajacych planu miejscowego oraz aktualizacj¢ ustalen planistycznych dotyczacych
obszaru Jordanek (z uwzglednieniem zrealizowanych inwestycji i potencjatu terenu przy
zachowaniu wartosci kulturowych i srodowiskowych), dostosowanie ustalen planistycznych
do rozwigzan okreslonych w projekcie pn. ,,Modernizacja linii tramwajowej z budowa pasa
tramwajowo-autobusowego w ul. Waty gen. Sikorskiego i al. Jana Pawla Il wraz z
przebudowg uktadu drogowego” (w ramach BiT-City II).

Obszar objety projektem planu potozony jest w srodkowej czeSci miasta Torunia, w
jednostce V — Bydgoskie Przedmiescie. Ma nieregularny ksztalt zblizony do kwadratu o
wymiarach okoto 500 x 400 m. Jego powierzchnia wynosi okoto 13,7 ha, w wigkszoS$ci
stanowi wilasno$¢ Gminy Miasta Torun i Skarbu Panstwa. Pod wzgledem sposobu
uzytkowania gruntéw, zdecydowanie przewazajg tereny zabudowane: tereny ustug
uzytecznos$ci publicznej z zielenig towarzyszaca: Centrum Kulturalno-Kongresowe
,Jordanki” (po zachodniej stronie al. Solidarnosci), Urzad Marszatkowski, Bank Gospodarki
Zywnosciowej i Centrum Sztuki Wspodtczesnej (po pdinocnej stronie Waldow  gen.
Sikorskiego), hotel ,Mercure” — W poétnocno-zachodniej czesci obszaru. Srodkowa czesé
obszaru jest niezabudowana. Jej przewazajaca czes¢ zajmuje parking utwardzony plytami
betonowymi. Cze$¢ zajmujg tereny nieuzytkowane porosnigte chwastami. Obrzeza obszaru
zajmuje uktad komunikacji drogowej — ulice: Czerwona Droga (gléwna), al. §w. Jana Pawta I1
(gtowna), Waty gen. Sikorskiego (zbiorcza) i al. Solidarno$ci (miejsce obstugi podroéznych).
Teren zieleni wokot CCK ,,Jordanki” jest objety jest ,zblizajacym si¢ do konca realizacji,
projektem ,,Zielona Brama gotyckiej starowki — zagospodarowanie i odnowa terenow zieleni
w Toruniu”. Jedno z dwoch zdan w ramach tego projektu dotyczy zagospodarowania terenu
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zieleni w potnocnej i zachodniej czgsci terenu U/ZP1 o tacznej powierzchni okoto 1,46 ha,
ktory stanowi teren zieleni parkowej Jordanek. Inwestycja przyczyni si¢ do wyeksponowania
uktadu i charakteru tego obszaru, petnigcego funkcje przedsionka Starego Miasta

Obszar projektu planu posiada dostep do podstawowych mediow infrastruktury
technicznej tj. wody wodociggowej, sieci kanalizacyjnej, energii elektrycznej, miejskiej sieci
cieptowniczej i gazu przewodowego. Istniejg zatem mozliwo$ci zaopatrzenia we wszystkie
media infrastrukturalne. Obszar odznacza si¢ bardzo dobrg dost¢pno$cig komunikacyjng.
Obstuge w tym zakresie zapewniaja ulice klasy drogi gléwnej i zbiorczej. Obszar posiada
bardzo dobry dostep do komunikacji publicznej. Parkingi znajdujace si¢ przy obiektach
zabudowy ustugowej dostepne sg dla 0sob uprawnionych. Parkingi podziemne usytuowane sg
pod Centrum Sztuki Wspotczesnej i pod Centrum Kulturalno-Kongresowym ,,Jordanki”. Pod
wzgledem estetycznym czg¢$¢ obszaru przedstawia zroznicowany obraz. Mato korzystne jest
»wnetrze” obszaru z cze$ciowo utwardzonym parkingiem 1 nieuzytkowanym terenem
poro$nigtym chwastami.

Pod wzgledem przyrodniczym obszar generalnie prezentuje zréznicowane wartosci.
Tereny zabudowane i utwardzone oraz ,,wn¢trze” obszaru to tereny o niskich lub przecigtnych
walorach przyrodniczych. Jedynym elementem o wartosciach przyrodniczych jest zielen
towarzyszgca obiektom zabudowy. Natomiast zachodnie i péinocne obrzeze obszaru to tereny
zieleni o wysokich walorach przyrodniczych. Zielen, wsrod ktorej przewaza zielen wysoka
jest wkomponowana harmonijnie w otoczenie Zespotu Staromiejskiego

Zlokalizowane na obrzezach obszaru tereny zieleni petnig obecnie i powinny rowniez
petni¢c w przysztosci nie tylko funkcje przyrodnicze, rekreacyjno-wypoczynkowe,
krajobrazowe itp., ale rowniez bardzo wazny element ochrony akustycznej i filtra
biologicznego dla ,,wngtrza” obszaru oraz dla Zespotu Staromiejskiego przed emitowanym
hatasem i spalinami z ulic: Czerwona Droga, al. §w. Jana Pawta II, Waty gen. Sikorskiego.
Prognozowa¢ nalezy dalszy wzrost natg¢zenia ruchu na tych trasach, w tym z uwagi na
planowang rozbudowe¢ torowisk tramwajowych oraz progresj¢ wzrostu poziomu nat¢zenia
hatasu oraz emisji zanieczyszczen komunikacyjnych.

Bardzo istotnym problemem jest obecnie brak odpowiednich rozwigzan w obstudze
komunikacyjnej waznych instytucji publicznych znajdujacych si¢ w tym rejonie. Brak miejsc
parkingowych, problemy z dojazdem i wyjazdem generuja wzmozony hatas i emisj¢ spalin
oraz zagrazaja bezpieczenstwu ruchu drogowego. Problem ten, bez odpowiednich
przeciwdziatan, bedzie w dalszym ciagu pogtebiat si¢ W przysztosci

Problemem ochrony $rodowiska, w kontekscie ztozonych wnioskéw o rozszerzenie
mozliwos$ci inwestowania na obszarze, jest ochrona rzezby terenu, ochrona zieleni
(zadrzewienia, zielen urzadzona), ochrona zasoboéw wodnych, ochrona krajobrazu i tadu
przestrzennego (intensywnos¢ i gabaryty zabudowy).
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Projekt planu jest niewielkg zmiang dotychczas obowigzujacych planéw i spowoduje
Co najwyzej mate zagrozenia Ssrodowiska. Niemniej jednak zwréci¢ nalezy uwage na
zwickszenie zasiegu przestrzennego mozliwosci zabudowy terenu U/ZP1 poprzez zmiang
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zwickszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy na czesci tego terenu — do 20 m, z zastrzezeniem dopuszczenia podwyzszenia do
30 m, do rzgdnej 83 m n.p.m. na 20% powierzchni dziatki budowlanej. Wprowadzenie
niektorych ustalen planu o charakterze proekologicznym oraz chronigcych krajobraz, zabytki i
tad przestrzenny, moze przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia negatywnych oddziatywan.

Na catlym obszarze objetym projektem planu nie obowigzujg wprost okreslone
przepisami szczegolnymi rezimy ochronne wynikajgce z istnienia chronionych prawnie
terenéw przyrodniczych. Jednak mimo to projekt planu zapewnia ochrone zasobow
przyrodniczych, w szczegolnosci zieleni. Zabezpiecza ochrone pomnika przyrody — dwoch
drzew. Warto jednak zwroci¢ uwage, ze projekt planu honoruje w szerokim zakresie wymogi
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Projekt planu wprowadza pewne zmiany odno$nie réznorodnosci biologicznej, roslin,
zwierzat powierzchni ziemi i zasobow naturalnych, glownie na terenach przeznaczonych pod
zabudowe tj. Ul i U/ZP1. W poréownaniu z istniejacym stanem roznorodno$é biologiczna
zostanie zubozona, ale w stopniu co najwyzej matym. W poréwnaniu z dotychczasowym
planem nastapi nieznaczny ubytek powierzchni niezabudowanej - aktywnej przyrodniczo na
terenie U/ZP1 ze wzgledu na zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy z zachodniej
czesci tego terenu. Jednak nie ulegl zmianie minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej dla tego terenu, ktory zostat utrzymany na poziomie 5% powierzchni
dziatki budowlanej. Analiza zatacznika graficznego — rysunku projektu planu wskazuje, ze na
tym terenie wyznaczono ,strefe zieleni urzadzonej”. Projekt planu nie zawiera jednak
zadnych szczegotowych ustalen odnosnie zagospodarowania tej strefy.

Generalnie nalezy zauwazy¢, ze zwigkszenie zakresu przestrzennego i funkcjonalnego
funkcji ustugowej w poréwnaniu ze stanem istniejacym i ustaleniami dotychczas
obowigzujacych planow, poprawiaé¢ bedzie jakos¢ zycia ludzi. Powstang nowe obiekty
ustugowe oraz zwigkszy si¢ zakres ustug.

Na obszarze powstang, w poroéwnaniu ze stanem obecnym, nowe zrodla emisji
sciekow komunalnych na terenach Ul i U/ZP1, lecz ustalenia projektu planu ograniczaja ich
negatywne skutki do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekow z terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Sa to
rozwigzania optymalne i w najwigkszym mozliwym stopniu chronig wody przed
zanieczyszczeniem.

Realizacja zabudowy 1 zagospodarowania wynikajaca z ustalen projektu planu
spowoduje wzrost ruchu pojazdéow w tym rejonie. Zaré6wno zwigkszy sie¢ ruch pojazdéw na
wymienionych drogach oraz na a. Solidarnosci (lezacej poza obszarem planu). Dodatkowo
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zwigkszy si¢ ruch pojazdow w obrebie terenu U/ZP1 na skutek budowy nowych parkingow i
drég wewnetrznych. Trudno obecnie jednoznacznie oceni¢ czy ten wzrost skumuluje sie z
porannym i popotudniowym szczytem komunikacyjnym czy tez bedzie od niego niezalezny.
Bedzie to zalezalo od rodzaju prowadzonej dziatalnosci w nowych obiektach ustug
uzyteczno$ci publicznej usytuowanych w obrgbie terenu U/ZP1 oraz od tego jak zostang
zaprojektowane zjazdy na ten teren. Ucigzliwosci te zmienig si¢ nieznacznie w poréwnaniu Z
obecnym planem obowigzujacym na terenie U/ZP1.

Wprowadzenie nowych inwestycji kubaturowych na tereny dotychczas cze$ciowo
zabudowane z udziatem zieleni wprowadzi istotne zmiany krajobrazu obszaru opracowania i
jego bezposredniego otoczenia. Projekt planu, w zwigzku z planowanym przeznaczeniem
obszaru gtoéwnie pod zabudowg ustugowa, ustugi uzytecznosci publicznej i zielen urzadzong
wprowadza do$¢ duza skalg programu inwestycyjnego. Mozliwa bgdzie rozbudowa obiektu
hotelowego na terenie U1 oraz wprowadzenie nowej zabudowy o intensywnych charakterze w
obrgbie terenu U/ZP1.

Projekt planu nie zezwala na nadbudowg obiektu hotelowego znajdujacego si¢ na
terenie U1, lecz zwigksza mozliwosci inwestycyjne na terenie U/ZP1 (w poréownaniu z
dotychczasowym planem). Na czesci terenu U/ZP1 dopuszczono realizacje budynkéw 0
wysokosci 30 m z zastrzezeniem ochrony ekspozycji sylwety Zespotu Staromiejskiego (w
strefie oznaczonej na rysunku projektu planu) oraz obiektow stanowigcych jej dominanty
(m.in. takich jak: wieza Ratusza Staromiejskiego, kosciot p.w. Wniebowzigcia NMP, kosciot
p.w. Sw. Ducha) z nakazem ksztattowania zabudowy w sposob umozliwiajacy otwarcie
widokowe z wnetrza nowego obiektu lub z otwartych przestrzeni publicznych na sylwete
Zespotu Staromiejskiego oraz jej dominanty.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen terenéw nawigzuje do ustalen dotychczasowych planow i jest akceptowalna z
punktu widzenia ochrony s$rodowiska. Planowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze
objetym projektem planu, beda stanowi¢ jednak pewng ingerencje w walory srodowiskowe i
krajobrazowe obszaru. Sa jednak proporcjonalne do uwarunkowan ekofizjograficznych
obszaru, ustalen dotychczasowych planéw oraz nie powinny spowodowac konfliktow
spotecznych. Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji
przedsigwzie¢ W oparciu o dotychczas obowigzujace plany miejscowe, nie prowadzitoby do
powstawania znaczacych niekorzystnych zmian $rodowiska. Wiekszy negatywny wptyw na
srodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia mozliwosci zabudowy ustugowej 0
wigksze] wysokosci, na przyktad z mozliwosci nadbudowy budynku hotelowego na terenie
Ul, jak rowniez gdyby dopuszczono na realizacje zabudowy o wysokosci 30 m na wigkszym
odsetku powierzchni dziatki budowlanej na terenie U/ZP1 niz 20%. Wigkszy negatywny
wplyw na srodowisko miatby takze miejsce gdyby na terenach Ul i U/ZP1 nie zakazano
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lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko. Rowniez
bardziej negatywne oddzialywanic miatoby miejsce gdyby zezwolono na realizacje
ucigzliwych ustug. Mozliwe bytoby hipotetycznie nawet przeznaczenie pod zabudowe cze$ci
strefy zieleni urzadzonej w obrgbie terenu U/ZP1. Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy
zasi¢g przestrzenny obszaru przeznaczonego pod zabudowe na terenach: Ul i zwlaszcza na
terenie U/ZP1 (od strony péinocnej i zachodniej), ustalic mniejsze maksymalne wysokos$ci
zabudowy, wicksze odsetki powierzchni biologicznie czynnej niz przyjete 10% i 5%,
mniejsze wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy niz przyjete 3,0 dla terenu U1 i
5,0 dla terenu U/ZP1. Brak realizacji projektu planu spowodowatby mozliwosci powstawania
nowych inwestycji i nowego zagospodarowania (bardzo zblizonego do przewidzianego w
projekcie planu) zgodnie z obecnymi planami oraz w oparciu o decyzje administracyjne na
terenie Ul. Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony $rodowiska
rozwigzaniem byloby ograniczenie zabudowy na obszarze, w tym odstapienic od
dopuszczenia zabudowy w zachodniej i potnocnej czesci terenu U/ZP1 (adekwatnie do
ustalen obecnego planu z 2009 r.) i przeznaczenie przewazajacej czes$ci tego terenu pod
publiczng zielen urzadzong. Bioragc jednak pod uwage potozenie obszaru, potrzeby
inwestycyjne i spoteczne oraz przyjete ustalenia minimalizujace negatywne oddziatywania,
takie rozwigzanie bytoby nieuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.

‘/ﬁwt‘z/
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.,
poz. 247).

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

T oL



