Druk nr ....
projekt ,,P” z dnia ....

UCHWALA NR .......
RADY MIASTA TORUNIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
przy ul. Poznanskiej i gen. J6zefa Hallera w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.") oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr
805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegodla terenéw

polozonych przy ul. Poznanskiej i gen. J6zefa Hallera w Toruniu — zwany dalej planem.
2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zmiang czgsci:
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Podgérz” w
Toruniu — Uchwata Nr 696/98 Rady Miejskiej Torunia z dnia 16 kwietnia 1998r.
(Dz. Urz. Woj. Tor. Nr 26 poz. 183 z 21 wrzesnia 1998r.),
- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Podgérz” w
Toruniu, dla terenu potozonego przy ul. Zdréjkowskiego, Swiniarskiego 1 Burhardta
— Uchwata Nr 738/05 Rady Miasta Torunia z dnia 14 kwietnia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. Nr 62 poz. 1198 z 20 maja 2005r.),
- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Podgérz”,
dla terenéw potozonych przy ul. Paderewskiego, ul. Drzymaty i ul. Hallera w
Toruniu — Uchwata nr 163/07 Rady Miasta Torunia z dnia 27 wrzesnia 2007r. (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 119 poz. 1776 z dnia 23 pazdziernika 2007r.),

§ 2. 1.Integralng czgs$cig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru
objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.1 llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone
symbolem literowym, ktére w realizacji ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujaca formag
wykorzystania terenu, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z
nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly opublikowane w Dz. U. z 2019 r. poz. 60,
poz. 235, poz. 730 i poz. 1009.



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje nie kolidujace z

przeznaczeniem podstawowym, bedace uzupelnieniem 1 wzbogaceniem przeznaczenia

podstawowego;

terenie — nalezy przez to rozumiec czgs¢ obszaru o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

symbolem;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 —liczba — oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

¢) poz.3 - symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz.4 - liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka 1

niska, uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania

architektoniczno-budowlane charakteryzujace si¢:

a) indywidualng formg stylistyczng bryly budynku i wysokg jakoscig materiatow
wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkéw w sposéb urozmaicony, poprzez zastosowanie
m.in. podzialéw elewacji z udziatem otworéw okiennych i witryn, zr6znicowania
faktur materiatéw wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktérej nie mogg przekroczy¢ $ciany nadziemnej czg¢sci budynku w kierunku linii
rozgraniczajacych sasiadujacych terenéw, (z wylaczeniem: wiatrotapéw, schodow
zewnetrznych, zadaszen nad wejSciami, pochylni, ramp, balkonéw, wykuszy, okapow,
gzymsow, termoizolacji istniejacych obiektow, itp.);

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji,
dla potrzeb przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku realizacji
obiektow z jego zakresu), minimalnej iloSci stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w tym rOwniez miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach
niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady réwnania w goére w przypadku
utamkowego przelicznika;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumiec
zakaz, ktory nie dotyczy obiektéw budowlanych stanowigcych zaplecze budowy,
niezbednych w okresie prowadzenia rob6t budowlanych oraz obiektéw tymczasowych
dla potrzeb imprez okolicznosciowych lub sezonowych;

10)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

zdefiniowany w przepisach odrgbnych;

11)ochronie istniejacej zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek zachowania

1 wkomponowania istniejacego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12)zakazie lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ zakaz

lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadéw oraz punktow do ich zbierania, magazynowania 1 przeladunku (z
zastrzezeniem: zakaz nie dotyczy gospodarki odpadami powstalymi w trakcie
dziatalnosci prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowego terendw), zakaz
lokalizacji blacharni, stolarni i lakierni, a takze zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z
przechowywaniem i spopielaniem zwtok;

13)ustugach nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowg - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie

powodujace pogorszenia standardu warunkéw mieszkaniowych, tzn. nie powodujace
przekraczania w trakcie normalnej dziatalnosci dopuszczalnych norm zanieczyszczen
srodowiska 1 hatasu;



14) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi — nalezy przez to
rozumiec:

a)

b)

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania
poprzez:

- wykorzystanie do nawadniania terenéw zielonych, w tym zielonych dachoéw,
zielonych $cian oraz ogrodow deszczowych, zasilania oczek wodnych oraz do celow
uzytkowych w celu ograniczenia poboru wody z miejskiej sieci,

- stosowanie urzadzen do infiltracji wéd opadowych i roztopowych do gruntu, np.
skrzynek rozsaczajacych, studni chtonnych, niecek i rowéw chtonnych,

- stosowanie urzgdzen do magazynowania wod opadowych i roztopowych, np. w
zbiornikach retencyjnych, stawach hydrofilowych,

obnizenie stopnia szczelnosci powierzchni odwadnianych poprzez stosowanie w
zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych,
stosowanie urzadzen stluzacych do spowolnienia sptywu wodd opadowych i1
roztopowych do odbiornika w przypadku koniecznosci ich odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi
z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§4.1 Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) numer czesci obszaru;

2) granice obszaru objetego planem:;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbol terenu;

6) podstawowe przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter

informacyjny.

§5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu

podstawowym:
1) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2)  MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U —teren zabudowy ustugowe;j;
4)  KD(L) — komunikacja — droga publiczna — ulica lokalna;

§6. Dla calosci obszaru objetego planem obowigzuja zasady i warunki zagospodarowania
dotyczace terendw potozonych w otoczeniu lotniska oraz nieprzekraczalne ograniczenia
wysoko$ci zabudowy obiektéw budowlanych i naturalnych w tym umieszczonych na nich
urzadzen np. maszty, anteny, itp. okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun i
przepisach odrebnych.

§7.

Dla catosci obszaru objetego planem nie wystgpuje potrzeba okreslania granic i

sposobOw zagospodarowania: terendw  gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

§8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozadanych
spolecznie.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla czesci obszaru objetego planem oznaczonej numerem 2

§9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 141.20-MN/MW1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa, wbudowane w parter
obiektéw przeznaczenia podstawowego, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki budowlane;j

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

¢) nakaz stosowania rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych dla obiektéw
eksponowanych od strony drog publicznych.

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okres$lenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych — 8 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, z
zastrzezeniem lit. c. 1 lit. d.,

— dla budynkéw gospodarczo gospodarczych i1 garazowych: 1 kondygnacja
nadziemna, nie wigcej niz Sm,

— dla urzadzen i instalacji umieszczanych na dachach budynkéw — 3 m liczac od
najwyzszego punktu dachu,

— dla pozostatych obiektéw — 12 m,

c) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, potozonych na obszarze dzialki nr
732, a jednoczesnie w odlegtosci nie mniejszej, niz 30 m od wschodniej linii
rozgraniczajacej terenu, dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 12 m, nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

d) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, potozonych na obszarze dziatki nr 726
w pasie terenu o szerokosci 30 m. wzdluz pdinocnej lub zachodniej linii
rozgraniczajacej terenu, a jednoczesnie w odlegtosci nie mniejszej niz 30 m od granic
dziatek nr 727, 728, 730, dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, nie
wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne,

e) dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wskazniki zagospodarowania terenu lub
wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie, dopuszcza
si¢ adaptacje w istniejacym obrysie z mozliwo$cig przebudowy, z zakazem dalszego
przekraczania ustalen planu,

f) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 25°,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,



h) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,061 - 1,0,

1) nakaz zachowania min. 30% powierzchni dzialki budowlanej jako terenu
biologicznie czynnego,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika: 1 miejsce / 1 mieszkanie
w zabudowie jednorodzinnej oraz 1,2 miejsca / 1 mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej,

k) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa — 2% lacznej liczby miejsc do parkowania - jesli liczba tych miejsc
przekracza 5,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — w garazach, w tym zbiorowych lub
naziemne,

m) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakaz realizacji min. 10% miejsc do
parkowania jako naziemnych;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdétowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okres$lania;

10)szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow z i do miejskiej sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) obowigzek uwzglednienia zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi przy zastosowaniu rozwigzan technicznych, technologicznych 1
organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem gruntu,
warstwy wodono$nej i wod powierzchniowych,

¢) w przypadku braku mozliwos$ci zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w
miejscu ich powstawania, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych, w
tym z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub 2z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1ipaliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 141.20-MW1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa, wbudowane w parter
obiektéw przeznaczenia podstawowego, , zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
terenie dziatki 669, drogi wewngetrzne, parkingi, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na terenie dziatki nr 669 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
jako samodzielnej funkcji lub tacznie z przeznaczeniem podstawowym, w
dowolnych proporcjach,



b) dla budynkéw mieszkalnych maksymalna dlugo$¢ elewacji réwnolegtej do ul.

Zdréjkowskiego — 40 m.,

¢) zabudowa wolno stojaca lub blizniacza,

d) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki budowlane;,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

f) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych, z wylaczeniem garazy

zwigzanych z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) nakaz stosowania rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych dla obiektéw

eksponowanych od strony drég publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ze wzgledu na
potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko (nie dotyczy infrastruktury
technicznej)

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j:

a)

b)

nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci
historyczno kulturowej w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych 1 drzwiowych,

dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych — monochromatyczna w odcieniach
szarosci;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

d)
€)

2)
h)

1)

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,
dla zabudowy o wartosci historyczno — kulturowej, potozonej poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe
badz zmiang¢ sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych ustalen planu, w tym
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla mieszkaniowej budynkéw mieszkalnych — 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

— dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej
niz Sm,

— dla urzadzen i instalacji umieszczanych na dachach budynkéw — 3 m liczac od
najwyzszego punktu dachu,

— dla pozostatych obiektéw — 12 m,

minimalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne,

nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1-1,6,

nakaz zachowania min. 25% powierzchni dzialki budowlanej jako terenu
biologicznie czynnego,

dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wskazniki zagospodarowania terenu lub
wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie, dopuszcza
si¢ adaptacje w istniejacym obrysie z mozliwo$cig przebudowy, z zakazem dalszego
przekraczania ustalen planu,

minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

- 1,2 miejsca / 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

- 1 miejsce / 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j,

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 1 miejsce na 10 zatrudnionych,



k) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa — 2% lacznej liczby miejsc do parkowania - jesli liczba tych miejsc
przekracza 5,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — w garazach zbiorowych lub naziemne,

m) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakaz realizacji min. 10% miejsc do
parkowania jako naziemnych;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje
potrzeba okres$lania;

10)szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek uwzglednienia zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi przy zastosowaniu rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem gruntu,
warstwy wodonosnej i wod powierzchniowych,

¢) w przypadku braku mozliwos$ci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
miejscu ich powstawania, dopuszcza si¢ odprowadzenie wdéd opadowych i
roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych, w
tym z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12)sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 141.20-U1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowa,
b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych,
¢) nakaz stosowania rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych dla obiektéw
eksponowanych od strony drég publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ze wzgledu na
potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko (nie dotyczy infrastruktury
technicznej)

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci
historyczno kulturowej w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji



b)

elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych 1 drzwiowych,

dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych — monochromatyczna w odcieniach
szarosci;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

1)

k)

D

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,
dla zabudowy o wartosci historyczno — kulturowej, potozonej poza obszarem
wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe
badz zmiang¢ sposobu uzytkowania z zachowaniem pozostatych ustalen planu, w tym
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

— dla urzadzen i instalacji umieszczanych na dachach budynkéw — 3 m liczac od
najwyzszego punktu dachu,

— dla pozostatych obiektéw — 12 m,

minimalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne,

maksymalne nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1-1,6,

nakaz zachowania min. 25% powierzchni dzialki budowlanej jako terenu
biologicznie czynnego,

dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wskazniki zagospodarowania terenu lub
wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone w planie, dopuszcza
si¢ adaptacje w istniejacym obrysie z mozliwoscig przebudowy, z zakazem dalszego
przekraczania ustalen planu,

minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

- 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

- 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa — 2% lacznej liczby miejsc do parkowania - jesli liczba tych miejsc
przekracza 5,

sposob realizacji miejsc do parkowania — w garazach zbiorowych lub naziemne;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje
potrzeba okres$lania;

10)szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a)

b)

d)

zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie Sciekéw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

obowigzek uwzglednienia zrOwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi przy zastosowaniu rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem gruntu,
warstwy wodonosnej i wod powierzchniowych,

w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych w
miejscu ich powstawania, dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do systemu kanalizacji deszczowe]j — zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych, w
tym z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12)sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 141.20-KD(L)1, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreS$lania;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje
potrzeba okres$lania;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okres$lania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekrdj uliczny — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu — 1x2;

8) granice isposob zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci — nie wystgpuje
potrzeba okres$lania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do
czasu realizacji ustalen planu — zagospodarowanie i uzytkowanie dotychczasowe;

13) stawka procentowa, na podstawie ktdorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 141.20-KD(L)2, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje
potrzeba okres$lania;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okres$lania;

7) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,



b) minimalny przekrdj uliczny — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu — 1x2

8) granice 1isposob zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje
potrzeba okres$lania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do
czasu realizacji ustalen planu — zagospodarowanie i uzytkowanie dotychczasowe;

13) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla czesci obszaru objetego planem oznaczonej numerem 3

§14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 141.20-MN/MW2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejagca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa, wbudowane w parter
obiektéw przeznaczenia podstawowego, drogi wewnetrzne, parkingi, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki budowlane;j

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

¢) nakaz stosowania rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych dla obiektéw
eksponowanych od strony drég publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje
potrzeba okres$lania;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;j:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o wartosci
historyczno kulturowej zakresie gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci,
ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

b) nakaz zachowania podzialu stolarki okiennej zgodnie z historycznym,

¢) zakaz ocieplania elewacji budynkow o warto$ci historyczno-kulturowej,

d) dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych — monochromatyczna w odcieniach
Szarosci;

e) wszelkie inwestycje majace wptyw na wyglad zewngtrzny obiektéw o wartosci
historyczno-kulturowej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okres$lenia;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczo-garazowej poza wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych — 12 m, nie wi¢cej niz 3 kondygnacje nadziemne,



d)
€)

2

h)
)

7

k)

D

— dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna, nie
wigcej niz 5 m,

— dla urzadzen i instalacji umieszczanych na dachach budynkéw — 3 m liczac od
najwyzszego punktu dachu,

— dla pozostatych obiektéw — 12 m,

minimalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalne nachylenie potaci dachowych — 25°,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem lit. g,

maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy garazowej i gospodarczej: 120 m.kw.
dla kazdej z dziatek budowlanych,

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1-1,6,

nakaz zachowania min. 30% powierzchni dzialki budowlanej jako terenu
biologicznie czynnego,

dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wskazniki zagospodarowania terenu lub
wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie, dopuszcza
si¢ adaptacje w istniejacym obrysie z mozliwoscig przebudowy, z zakazem dalszego
przekraczania ustalen planu,

minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

- 1 miejsce / 1 mieszkanie,

- 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa — 2% 1acznej liczby miejsc do parkowania - jesli liczba tych miejsc
przekracza 5,

m) sposob realizacji miejsc do parkowania — w garazach zbiorowych lub naziemne;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okres$lania;

10)szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi lokalnej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow z i do miejskiej sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

obowiazek uwzglednienia zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi przy zastosowaniu rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem gruntu,
warstwy wodono$nej i wod powierzchniowych,

w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w
miejscu ich powstawania, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych, w
tym z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub 2z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1ipaliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.



Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.
§16.1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwalta, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy

Rady Miasta Torunia
Marcin Czyzniewski



