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I.  PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢  oddzialywania na  Srodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283). Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko
zawiera:

informacje o zawartodci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na §rodowisko,
streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczeta uchwata Nr 70/19 Rady Miasta Torunia z dnia 7
marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ul. Okélnej, ul. £.6dzkiej i ul.
Zimowej w Toruniu. Plan ten bgdzie zmiang czgsci obecnie obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla:

— osiedla ,Stawki” wToruniu bgdgcego  zmiang  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwala Nr736/2001 Rady
Miasta Torunia z dnia 5 kwietnia 2001 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z 22 czerwca 2001 r., Nr 36, poz. 570);

— osiedla ,Ldédzka — Strzalowa” w Toruniu bedgcego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwala Nr 1036/2002 Rady
Miasta Torunia z dnia 21 lutego 2002 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z 13 czerwca 2002 r., Nr 58, poz. 1115);

— obszaru ograniczonego od pdinocy ul. Lodzka, od wschodu terenami osiedla
potozonego przy ul. Wioctawskiej, od poludnia granicg administracyjna miasta, od
zachodu granicg planu osiedla ,,Stawki” (uchwata Nr 217/03 Rady Miasta Torunia
zdnia 25 wrzesnia 2003 r., Dz Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 13 lutego




2004 r., Nr 13, poz. 142),

— obszaru polozonego pomiedzy ul. Lédzka, ul. Zimowg oraz ul. Strzalows i
ul. Dwernickiego wraz z terenami przylegltymi w Toruniu (uchwata Nr 294/08 Rady
Miasta Torunia z dnia 3 kwietnia 2008 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z 4 czerwca 2008 r., Nr 82, poz. 1356);

— obszaru ,Lodzka — Lipnowska”, dla terenu polozonego w rejonie ulic: Lodzkiej,
Lipnowskiej i Wioctawskiej w Toruniu (uchwata Nr 660/13 Rady Miasta Torunia z
dnia 19 grudnia 2013 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 30 grudnia
2013 r., poz. 4216).

Celem opracowania projektu planu jest przede wszystkim ustalenie przeznaczenia i
zasad zagospodarowania dla terenéw gminnych z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych i istniejgcego sasiedztwa oraz aktualizacja ustalef planistycznych w zakresie
przeznaczenia, dostosowanie zasad ksztaltowania ~zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu do obecnych uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i
ekonomicznych, a takze ustalenie parametréw trasy ,nowomostowej” w aktualnych
uwarunkowaniach komunikacyjnych miasta Torunia oraz zmiany przeznaczenia niektérych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wielorodzinne.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dzialain ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdzniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegolowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
$rodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa
geologicznego i goérniczego, dopuszezalnych pozioméw halasu w srodowisku, odpadow,
utrzymania czystosci i porzadku w gminach, ochrony zabytkéw, przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, warunkéw jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu
$ciekéw do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego.



II. CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow
wplywu na $rodowisko, ktére mogg wynikngé z wprowadzenia zasad ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw oraz ustalen dla terenéw o nastgpujacych przeznaczeniach
podstawowych:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j,

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW/MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne;j,

MW/MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;,

MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ushugowe;,

U - teren zabudowy ustugowej,

U/ZP - teren zabudowy ustugowej w zieleni urzadzone;j,

ZP - teren zieleni urzadzonej,

KP/ZP - teren komunikacji - miejsca do parkowania w zieleni urzadzonej,

KD(G) - teren komunikacji - droga publiczna - ulica gléwna,

KD(Z) - teren komunikacji - droga publiczna - ulica zbiorcza,

KD(L) - teren komunikacji - droga publiczna - ulica lokalna,

KD(D) - teren komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa,

KDx - teren komunikacji - publiczny ciag pieszo-jezdny,

Kx - teren komunikacji - publiczny ciag pieszy,

E - teren infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyka,

G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajgce negatywny wplyw planowanego zainwestowania na $rodowisko, jak réwniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddzialywaniu niz projekt planu.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,




— wystepujace aktualnie problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacjii projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody,

—cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie,  wtorne, skumulowane, ki_'c’)tkoterminowe, Srednioterminowe 1
dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a
w szczegblnodei na: réznorodno$é biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wodg,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami $rodowiska i
mig¢dzy oddzialtywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dzialan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majagce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywari na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspdlczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w pi§mie Regionalnej Dyrekeji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy (pismo W00.411.68.2019.KB z dnia 21 maja 2019 r.)
oraz opinii sanitarnej Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu (pismo

N.NZ.40.0.0.5.2019 z dnia 30 kwietnia 2019 r.). Zakres i stopien szczegélowosci prognozy



zostal okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art, 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Prognozg sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejacego i
planowanego zainwestowania, w tym terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej, terendw komunikacji i
infrastruktury, w odniesieniu do obecnego stanu $rodowiska obszaru planu i jego otoczenia
oraz obecnie obowigzujgcych planéw miejscowych. Pomocne tez byly wyniki z wizji
terenowej.

Uwzglgdniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
Srodowiska oraz prognoz¢ zmian stanu $rodowiska przy zachowaniu dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco
na potrzeby opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy wystepujacych zagrozen i
zmian stanu Srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach.
Uwzglgdniono polozenie obszaru opracowania wzgledem obiektéw i terenéw podlegajacych
ochronie, w szczegblnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie
zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacj¢ przewidywanych typowych zmian i przeksztalced na
terenie dotychczas w cze$ei niezagospodarowanym i nieuzytkowanym oraz w czesci
zabudowanym i uzytkowanym jako tereny mieszkaniowe, ustugowe, komunikacyjne i
infrastruktury technicznej oraz przeznaczonym do lokalizacji nowej zabudowy, odcinka trasy
snowomostowej” i terendéw zieleni urzadzonej sgsiadujacych z terenami o zréznicowanej
strukturze uzytkowania i zagospodarowania (tereny goérnicze, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugowa).

Szczegdlnie pomocne byly nastgpujgce materialy:

—Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia, uchwalone Uchwala Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia
2018 r.,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych przy ul. Okélnej, ul. Lédzkiej i ul. Zimowej w Toruniu, Migjska
Pracowania Urbanistyczna, Torun, kwiecien 2020 r.,

—Opracowanie ~ ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych przy ul. Okélnej, ul.

Lodzkiej i ul. Zimowej w Toruniu, MPU Torun czerwiec 2019 r.,




—Prognoza  oddzialtywania na  $rodowisko  projektu  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,.L.odzka - Lipnowska” dla terenu potozonego w
rejonie ulic: Lodzkiej, Lipnowskiej i Wtoclawskiej w Toruniu, MPU Torun 2013 r.,

—Prognoza  oddzialywania na  $rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomigdzy ul. Lodzkg, ul.
Zimowa oraz ul. Strzalowg i ul. Dwernickiego wraz z terenami przylegtymi w
Toruniu, MPU Torun 2007 r.,

—Prognoza skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,£.6dzka - Strzalowa” w Toruniu na Srodowisko przyrodnicze,
MPU Torun 2000/2001 r.,

—Raporty o stanie srodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod.
Bydgoszcz 2001 - 2018 1.,

—Informacje o stanie $rodowiska przyrodniczego miasta Torunia i sprawozdania z
badaf monitoringowych, WIOS w Bydgoszezy Delegatura w Toruniu, Toruf 2008-
2018 r.,

—Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,

—Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

— Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.

III. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH ,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ
CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
przy ul. Okélnej, ul. Eédzkiej i ul. Zimowej w Toruniu jest zmiang czgéci obecnie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla:

— osiedla ,Stawki” wToruniu bedgcego zmiang miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwala Nr736/2001 Rady
Miasta Torunia z dnia 5 kwietnia 2001 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
7 22 czerwca 2001 r., Nr 36, poz. 570);

— osiedla ,L6dzka — Strzalowa” w Toruniu bedacego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwata Nr 1036/2002 Rady

Miasta Torunia z dnia 21 lutego 2002 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego



z 13 czerwcea 2002 r., Nr 58, poz. 1115);

obszaru ograniczonego od pélnocy ul. Lodzka, od wschodu terenami osiedla
potozonego przy ul. Wioctawskiej, od potudnia granicg administracyjna miasta, od
zachodu granicg planu osiedla ,,Stawki” (uchwata Nr 217/03 Rady Miasta Torunia
zdnia 25 wrzesnia 2003 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 13 lutego
2004 1., Nr 13, poz. 142);

obszaru potozonego pomigdzy ul L6dzka, ul. Zimows oraz ul. Strzalows i
ul. Dwernickiego wraz z terenami przylegltymi w Toruniu (uchwata Nr 294/08 Rady
Miasta Torunia z dnia 3 kwietnia 2008 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z 4 czerwca 2008 r., Nr 82, poz. 1356);

obszaru ,;E.6dzka — Lipnowska”, dla terenu potozonego w rejonie ulic: Lodzkiej,
Lipnowskiej i Wtoctawskiej w Toruniu (uchwata Nr 660/13 Rady Miasta Torunia z
dnia 19 grudnia 20131, Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 30 grudnia
2013 1., poz. 4216).

Obowiagzujace dla tego obszaru i jego otoczenia pigé miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego ustalajg dla zasadniczych partii terenu przeznaczenie pod:

zabudowe mieszkaniows wielorodzinna,

zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng,

ustugi komercyjne i ustugi handlu,

eksploatacjg z16z surowcdw ilastych,

zielen urzadzona,

zielen izolacyjng,

komunikacj¢ (drogi gtéwne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe oraz ulice ruchu
uspokojonego i ciggi piesze),

infrastrukture techniczng (obiekty i urzadzenia gazownictwa).

Celem zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest przede

wszystkim ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla terenéw gminnych z

uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, przestrzennych i funkcjonalnych oraz

istniejacego  sgsiedztwa, ustalenie parametréw trasy ,nowomostowej” w aktualnych

uwarunkowaniach oraz zmiany przeznaczenia niektorych terenéw zabudowy mieszkaniowej i

ustugowe;j.

Utrwalajgc (z pewnymi zmianami) dotychczasowe funkcje, potencjalnie kolizyjne w

stosunku do Srodowiska, projekt planu (140.19) zaklada jednocze$nie minimalizacje skutkéw

poprzez ustalenia dotyczace m.in. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad
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ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu. Projekt planu jest tez
spojny i zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia”.

Wedtug Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia, analizowany obszar miesci si¢ w jednostce urbanizacyjnej XIX - Stawki, w strefie
polityki przestrzennej S (podredniej), podstrefie S1 - umiarkowanego rozwoju, w obszarach
strukturalnych: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, zieleni parkowej, w strefie
Z (zurbanizowanej) w podstrefach dzialan: Z1 - zachowania istniegjgcego ukladu
przestrzennego, Z2 - wspierania proceséw urbanizacji, w obszarach strukturalnych: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oraz w podstrefie Z3 - modernizacji i uzupelnien oraz
obszaréw strukturalnych ustugowo-produkeyjnych.

W kierunkach rozwoju sieci drogowej w tym rejonie miasta Studium wyznacza takze
korytarze komunikacyjne - ulice klasy G (droga gléwna) i trasa nowomostowa z
dopuszczeniem klasy Z (droga zbiorcza) i ul. Lodzka - ul. gen W. Andersa oraz ulicg klasy Z
(ul. Ebédzka - Stawki Poludniowe). W Studium ustalono réwniez strefy ochrony
konserwatorskiej III i IV obiektéw Twierdzy Torun oraz drogi rokadowe - ul. Okélna i ul.
Wioctawska. Potnocno-wschodni skrawek terenu w rejonie skrzyzowania ul. Okolnej i ul.
Strzatowej ze schronem M-23 polozony jest w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych
korytarzy migracji nietoperzy.

Studium ustala ponadto granice wyznaczonego terenu i obszaru gérniczego wydobycia
surowcow ilastych, ktérego zachodni fragment znajduje si¢ w obrgbie objgtego projektem
planu obszaru. Czg$é wschodnig rozpatrywanego obszaru Studium wskazuje tez jako obszar
wymagajacy przeksztalcen.

Ponizej zamieszczono rysunki planéw obecnie obowigzujacych i projektowanego, a w
tabeli zestawiono poréwnanie ustalen odnoé$nie ich przeznaczenia podstawowego z

projektowanymi.
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Poréwnanie przeznaczenia terenéw w projekcie planu i w planach obowigzujgcych

Lp Oznaczenia terenéw w projekcie | Oznaczenia terenéw w planach obecnie
planu (140.19) obowigzujacych

1. | MNI 33MJ*

2. | MN2 OMJ*

3. | MN3 21IMJ*

4, | MN/U1 32MJ/UH*

5. | MN/U2 31UH*

6. | MWI1 SMW/MIJ*

7. | MW2 40UK*

8. | MW3 TMJ*

9. | MW4 6MJ+100UK*

10. | MW5 EMJ*

11. | MW/MNI1 22MW/MJ*

12. | MW/MN2 13MW/MJ*

13. | MW/MN/U1 22aMW/MJ/OUK*

14. | MW/MN/U2 14MW/MJ/OUK*

15, | MW/UI 30UK*

16. | Ul 200UK*

17 |12 11.19-U(k)4+11.19-KD(GP)1#*
18. | U3 11.19-U(k)3**+77.19-U(k)2***
19. | U/ZP1 11.19-KD(GP)1**

20. | U/ZP2 11.19-U(k)5+11.19-KD(GP)1**
21. |ZP] 1ZP*

22, |ZP2 11.19-KD(GP)1**

23. | ZP3 19ZP*

24. | ZP4 18ZP*

25. | ZP5 11.19-ZI+11.19-KD(GP)1**
26. | ZP6 11.19-KD(GP)1**

27, | ZP7 1721*

28. | KP/ZP1 11.19-U(k)5+11.19-KD(GP)1**
29. | KD(G)1 11.19-KD(GP)1**




30. | KD(G)2 77.KD(G)2***+11.19-KD(GP)1 **+2KG*
31. | KD(Z)1 4KZ*
32. | KIXZ)2 3KZ*
33. | KD(L)1 6KL*
34, | KD(L)2 SKL*
35. | KD(L)3 TKL*
36. | KD(L)4 TKL*
37. | KD(D)1 16KD*
38. | KD(D)2 8KD*
39. | KD(D)3 9KD*
40. | KD(D)4 10KD*
41. | KD(D)5 11KD*
42. | KD(D)6 77.19.KD(D)4***
43. | KDxl 28KDx*
44, | KDx2 29KDx*
45, | KDx3 30KDx*
46. | KDx4 FTKDx*
47. | KDx5 32KDx*
48. | KDx6 33KDx*
49. | Kx1 35Kac*
50. | Kx2 36Kx*
51. | Kx3 34Kx*
52. | El 5aEE*
53. |Gl 2BG*
Oznaczenia:

* - MPZP Osiedla ,,L.6dzka - Strzatowa” (2002 r.),

** . MPZP dla obszaru polozonego pomigdzy ul. Lodzka, ul. Zimowa oraz ul. Strzatowa i ul.

Dwernickiego wraz z terenami przylegltymi (2008 r.),

%% _ MPZP ,Lédzka - Lipnowska” dla terenu polozonego w rejonie ulic: Lédzkiej,
Lipnowskiej i Wioctawskiej (2013 r.)

MN, MJ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
MIJ/UH - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi handlowe,

MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa,
MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
MW/MN, MW/M]J - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
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MW/MN/U, MW/MJ/OUK - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i
ustugowa,

MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,

U, OUK, U(k) - zabudowa ustugowa,

U/ZP - zabudowa ustugowa w zieleni,

ZP - zielen urzgdzona (zielen og6lnodostepna o charakterze parkowym),
Z1 - zielen izolacyjna,

KP/ZP - teren komunikacji - miejsca do parkowania w zieleni urzadzonej,
K - tereny komunikacji,

KD(G) - droga publiczna - ulica gtéwna,

KD(GP) - droga publiczna - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego,

KD(Z), KZ - droga publiczna - ulica zbiorcza,

KD(L), KL - droga publiczna - ulica lokalna,

KD(D), KD - droga publiczna - ulica dojazdowa,

KDx - publiczny cigg pieszo-jezdny (ulica ruchu uspokojonego),

Kx - publiczny cigg pieszy,

E, EE - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

G, EG - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo.

Analiza poréwnawcza wskazuje, ze projekt planu (140.19) generalnie (zaréwno w
uj¢ciu przestrzennym, jak i w charakterze funkeji podstawowych) wykazuje daleko idgce
zbieznosci w stosunku do obecnie obowigzujacych. Bez zmian pozostaja funkcje
zdecydowanej wigkszosci terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zieleni oraz
wszystkich terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Terenami, w ktérych dokonano
zmiany funkcji z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wielorodzinng sa MW3 i MWS,
Pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (MWI1) przeznaczono tez teren o
dotychczasowej funkcji mieszanej (wielo- i jednorodzinnej) i MW4 o dotychczasowej funkcji
mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug komercyjnych. Nalezy zauwazyé, ze powyzsze
tereny o nowoustalonej funkcji sa kontynuacja przestrzenng istniejacej i realizowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej osiedli ,,Zakole” i ,,Cztery pory roku”, Pod
zabudowg mieszkaniowa przeznaczono poza tym tereny dotychczasowych ustug
komercyjnych (MW2, MW/U1) i uslug handlowych (MN/U2). Teren MN/U2 w catosci
wyznaczony zostal w obrebie dotychczasowego 31 UH.

Najdalej idgca, korzystng zmiang jest przeznaczenie fragmentéw dotychczasowych
terenéw komunikacji - ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego 11.19-KD(GP)1 w czgsei lub w
cafosci pod zieleti urzadzong (ZP2, ZP5, ZP6). Fragmenty dotychczasowego terenu drogi
glownej powigkszyly tez teren ustug U2 oraz ustug w zieleni U/ZP2, a takze

nowozaplanowanego terenu parkingu w zieleni (KP/Z1). Projekt planu utrzymat kategorie
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dotychczasowej drogi lokalnej (ul. Zimowa) na droge lokalng KD(L)4. Ushugi w zieleni

(U/ZP1) ustalono z kolei w dotychczasowym terenie zieleni izolacyjnej.

W pozostalych przypadkach projekt planu powtarza funkcje dotychczasowe lub

wprowadza niewielkie modyfikacje (KD(G)1). W wigkszodci przypadkéw wprowadzone

modyfikacje funkcji generowaé bgdg mniejsza skale oddzialywan na Srodowisko.

Projekt planu wyznacza w granicach obszaru nastgpujace tereny, dla ktérych ustala

oprécz przeznaczenia podstawowego, przeznaczenie dopuszczalne:

MNI1 - ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, drogi wewnetrzne, zielen
urzgdzona, infrastruktura techniczna,

MN2 - ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, zabudowa uslug rzemiosla,
drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,

MN3 - ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, drogi wewngtrzne, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna,

MN/U1 - MN/U2 - drogi wewnetrzne, zielefi urzadzona, infrastruktura techniczna,
MW1 - MW3, MWS5 - ustugi w parterach budynkéw wielorodzinnych, drogi
wewnetrzne, zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna,

MW4 - ustugi, drogi wewnetrzne, zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna,
MW/MN1 - ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, ustugi w parterach
budynkéw wielorodzinnych, drogi wewngtrzne, ziele urzadzona, infrastruktura
techniczna,

MW/MN2 - ushugi, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
MW/MN/U1, MW/MN/U2 - drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna,

MW/U1 - drogi wewngtrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,

Ul - mieszkanie towarzyszace w budynku ustugowym, drogi wewnetrzne, parkingi,
zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,

U2 - drogi wewnetrzne, parkingi, zielef urzadzona, infrastruktura techniczna, istniejgca
zabudowa mieszkaniowa, mieszkanie towarzyszace w budynku ustugowym,

U3 - obickty produkcyjne, magazyny, sklady, zielen urzadzona, parkingi, drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna,

U/ZP1 - U/ZP2 - drogi wewng¢trzne, terenowe urzgdzenia rekreacyjne, parkingi,

infrastruktura techniczna,
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ZP1 - drogi wewngtrzne, terenowe urzadzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna,
ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu (m.in. rekreacyjne, sportu,
gastronomii, handlu, kultury),

ZP2, ZP5, 7ZP6, ZP7 - drogi wewngtrzne, terenowe urzadzenia rekreacyjne,

infrastruktura (i parkingi ZP5) techniczna, ZP4 - terenowe urzadzenia rekreacyjne,

infrastruktura techniczna,

- ZP3 - terenowe urzadzenia rekreacyjne, infrastruktura techniczna, ustugi zwiazane z
przeznaczeniem podstawowym terenu (m.in. rekreacyjne, sportu, gastronomii, handlu,
kultury),

- KP/ZP1 - ciggi piesze, drogi rowerowe, infrastruktura techniczna,

- KD(G)1-2, KD(Z)2, KD(L)1-4, KD(D)1-6 - infrastruktura techniczna,

- KD(Z)I - infrastruktura techniczna, parkingi,

KDx1-6, Kx1-3, El, G1 - zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna.

Dla terenéw objgtych projektem planu nie wystepuje potrzeba okreslania granic i
sposobéw zagospodarowania: obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Nie wystepuje
tez potrzeba okreslenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

W granicach obszaru objgtego planem wystepujg udokumentowane ztoza kopalin -
zloze surowca ilastego ceramiki budowlanej Rudak I oraz teren gérniczy Rudak I/B zloza
surowca ilastego ceramiki budowlanej Rudak I (fragmenty terenéw U/ZP1, U/ZP2, KP/ZP1,
KD(G)1, KD(L)4), ktorych granice oznaczono na rysunku planu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej okreslono dla terenéw MN3, MW/MNI,
MN/MN/U1, MW/MN/U2, U2, ZP1, ZP3, ZP4 i ZP5.

W §3.1 projektu planu przedstawiono m.in, definicje: przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, ustug niepozadanych spolecznie, nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzgdzonej, zieleni izolacyjnej, nakazu ochrony
istniejacego drzewostanu, zaopatizenia w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, zakazu
dzialalno$ci i ustug kolidujgeych z funkcjg mieszkaniowa.

Na rysunku planu oznaczono: granice obszaru objetego planem, linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym lub réznym sposobie zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z ich wymiarowaniem, symbol terenu, granice strefy

ochrony konserwatorskiej, pas zieleni izolacyjnej, granice utrzymania funkcjonalnych
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korytarzy migracji dla obszaru Natura 2000 ,Forty w Toruniu”, obiekty o wartosciach

historyczno-kulturowych, granice udokumentowanego ztoza kopalin oraz terenu gorniczego,

a takze przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.

W kontekécie potencjalnych oddzialywaii na $rodowisko z ustalenn szczegétowych

projektu planu 140.19 wymieni¢ w szczegdlnosci nalezy:

realizacja maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku  garazowego lub/i gospodarczego na nowo wydzielanych dziatkach
budowlanych (MN1, MN2, MN3, MN/UIl, MN/U2, MW/MNI, MW/MN2,
MW/MN/U1, MW/MN/U2),
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
o zabudowa jednorodzimia wolnostojgca -~ 600 m? (MN1, MN2, MN3, MN/U1,
MN/U2, MW/MN1, MW/MN2, MW/MN/U1, MW/MN/U2),
» zabudowa jednorodzinna bliZzniacza - 350 m? (MN1, MN2, MN3, MN/UI,
MN/U2, MW/MN1, MW/MN2, MW/MN/U1, MW/MN/U2),
o zabudowa jednorodzinna szeregowa - 200 m? (MN3, MW/MNT1),
o zabudowa uslugowa - 1000 m* (MN/U1, MN/U2, MW/MN/U1, MW/MN/U2,
UHZRL),
o zabudowa ustugowa - 2000 m* (U/ZP2),
nakaz zharmonizowania architektury budynkow w:
o zabudowie jednorodzinnej blizniaczej (MN1, MN2, MN3, MN/U1, MN/U2,
MW/MN1, MW/MN?2),
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (MW2, MW3, MW4, MWS5,
U2, ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, KD(G)1, KD(G)2, KD(Z)1, KD(Z)2,
KD(L)1, KD(L)2, KD(L)3,), z wylaczeniem obicktow zwigzanych z eksploatacjq ztoza
(U/ZP1, U/ZP2, KP/ZP1, KD(L)4),
zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy jednostanowiskowych oraz budynkow
gospodarczych (MW2, MW3, MW4, MWS5, U/ZP1, U/ZP2, KP/ZP1,
nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym dla elewacji
budynkéw eksponowanych od strony drég publicznych (U1, U2, U3, U/ZP1, U/ZP2),
nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu (ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZPS5, 7P6, ZP7),
zakaz skladowania i magazynowania na otwartym terenie (U2, ZP1, ZP3) z
wylaczeniem obiektéw zwigzanych z eksploatacjg ztoza (U/ZP1, U/ZP2, KP/ZP1),
dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek na cele infrastruktury technicznej i drég

wewnetrznych (ZP1, ZP3),
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w czgsci terenu, objetej strefa IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
elementéw zewngtrznego pierécienia fortyfikacji twierdzy Torud — dopuszcza sie
wydzielanie nowych dzialek wylacznie na cele infrastruktury technicznej i drog
wewngtrznych (ZP1),

zakaz dziatalnosci i ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa (MN1, MN2, MN3,
MN/UL, MN/U2, MWI1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW/MNI, MW/MN2,
MW/MN/U1, MW/MN/U2, MW/U1, U1, U2),

zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie (MN1, MN2, MN3, MN/UI,
MN/U2, MWI1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW/MN1, MW/MN2, MW/MN/U],
MW/MN/U2, MW/U1, U1, U2, U/ZP1, U/ZP2),

zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej (MN1, MN2,
MN3, MN/U1L, MN/U2, MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW/MN1, MW/MN2,
MW/MN/U1, MW/MN/U2, MW/U1, U1, U2, ZP1, ZP3) i obiektéw zwigzanych z
eksploatacjg ztoza (U/ZP1, U/ZP2),,

zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz istniejacych przedsiewzigé
wraz z ich rozbudowg (U3),

polozenic w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy, wynikajacych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — F orty
w Toruniu (MW/U1, ZP1, KD(G)1, KD(Z)1, KD(L)1, G1),

nakaz ochrony istniejacego drzewostanu (MN1, MN2, MN3, MN/U1, MN/U2, MW,
MW2, MW3, MW4, MW5, MW/MN1, MW/MN2, MW/MN/UI, MW/MN/U2,
MW/U1, U1, U2, U3, U/ZP1, U/ZP2, ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP6, ZP7, KP/ZP1,
KD(G)1, KD(G)2, KD(Z)1, KD(Z)2, KD(L)1, KD(L)2, KD(L)3),

nakaz ksztaltowania pasa zieleni izolacyjnej (MW2, U/ZP1, U/ZP2, KP/ZP1),

nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej na parkingach, w tym drzew w iloci min. 1
drzewo na 5 stanowisk postojowych (KP/ZP1),

zielen przydrozna (KD(G)1, KD(G)2, KD(Z)1, KD(Z)2, KD(L)1, KD(L)2, KD(L)3,
KD(L)4, KD(D)1, KD(D)2, KD(D)3, KD(D)4, KD(D)5, KD(D)6),

zakaz uslug zwigzanych ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow
oraz punktéw ich zbierania, sktadowania, magazynowania i przetadunku z
zastrzezeniem — zakaz nie dotyczy: gospodarki odpadami wytworzonymi w trakcie

dzialalnosci prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
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terendw, istniejacych przedsiewzie¢ wraz z ich rozbudowa, magazynowania w
budynkach odpadéw innych niz niebezpieczne (U3),
w granicach terenu gorniczego dopuszcza si¢ tymczasows eksploatacjg zloza surowca
ilastego ceramiki budowlanej Rudak I (U/ZP1, U/ZP2, KD(L)4, KP/ZP1, KD(G)1),
rekultywacja terenu w kierunku umozliwiajacym zagospodarowanie terenu zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym w granicach terenu gorniczego, po zakoiiczeniu
eksploatacji zloza surowca ilastego ceramiki budowlanej Rudak I (U/ZP1, U/ZP2,
KP/ZP1, KD(G)1, KD(L)4),
do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i
tymezasowa eksploatacje ztoza surowca ilastego ceramiki budowlanej Rudak I (U/ZP1,
U/ZP2, KP/ZP1, KD(G)1, KD(L)4),
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

o 10% (MW/MN1) - zabudowa atrialna,

o 25% (MN1, MN2, MN3, MN/U1, MN/U2, MW1, MW2, MW3, MW4, MW5,

MW/MN1, MW/MN2, MW/MN/U1, MW/MN/U2, MW/UI, U1, U2),

e 35% (U/ZP1,U/ZP2, KP/ZP1,

o 50% (ZP1, ZP3),

e 70% (ZP2, ZP4, 7ZP5, ZP6, ZPT),
ochrona obiektow o wartodciach historyczno-kulturowych (MN3, MW/MNI,
MW/MN/U1, MW/MN/U2, U2, ZP1, ZP3, ZP4, ZP5),
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw (MNI1, MN2, MN3,
MN/U1, MN/U2, MWI1, MW2, MW3, MW4, MWS5, MW/MN1, MW/MN2,
MW/MN/U1, MW/MN/U2, MW/U1, Ul, U2, U3, U/ZP1, U/ZP2, KP/ZP1, KDxl,
KDx2, KDx3, KDx4, KDx5, KDx6, Kx1, Kx2, Kx3),
minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - 2 miejsca na 1000 m*
powierzchni terenu (ZP1, ZP3, ZP4, 7ZP5),
zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekéw — z i do miejskiej sieci (MN1, MN2,
MN3, MN/U1, MN/U2, MW1, MW2, MW3, MW4, MWS5, MW/MN1, MW/MN2,
MW/MN/U1, MW/MN/U2, MW/U1, Ul, U2, U3, U/ZP1, U/ZP2, ZP1, ZP2, ZP3,
ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, KP/ZP1),
zaopatrzenie w energie cieplng — z sieci lokalnej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na

technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i
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pyléw do powietrza (MN1, MN2, MN3, MN/U1, MN/U2, MW1, MW2, MW3, MW4,
MW5, MW/MNI, MW/MN2, MW/MN/U1, MW/MN/U2, MW/U1, U1, U2, U3,
U/ZP1, U122, ZP1, ZP3, ZP5),

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych, w
tym z odnawialnych Zrédel energii (MN1, MN2, MN3, MN/U1, MN/U2, MW1,
MW2, MW3, MW4, MWS5, MW/MNI, MW/MN2, MW/MN/U1, MW/MN/U2,
MW/UL, U1, U2, U3, U/ZP1, U/ZP2, ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, KP/ZP1),
zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej (MN1, MN2, MN3, MN/U1, MN/U2, MW]1,
MW2, MW3, MW4, MWS5, MW/MN1, MW/MN2, MW/MN/Ul, MW/MN/U2,
MW/Ul, U1, U2, U3, U/ZP1, U/ZP2, ZP1, ZP3),

nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych (MN1, MN2, MN3,
MN/U1, MN/U2, MWI1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW/MNI1, MW/MN2,
MW/MN/U1, MW/MN/U2, MW/U1, Ul, U2, U3, U/ZP1, U/ZP2, ZP1, ZP2, ZP3,
ZP4, ZP5, ZP6, 7ZP7, KP/ZP1),

do czasu dyslokacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV —
lokalizacja obiektéw i zagospodarowanie czg¢sci terenu stanowigcej pas techniczny o
szerokodci po 6,5m w obie strony od osi linii zgodnie z przepisami odrgbnymi
(MN/U1, MW1, MW2, U3, KD(G)1, KD(G)2, KD(Z)1, Kx1),

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej obowigzek zachowania istniejacego rowu
melioracyjnego, z dopuszczeniem zmiany jego przebiegu oraz jego skanalizowania
(MN/U2, KD(L)2),

drogi rowerowe (KD(G)1, KD(G)2, KD(Z)1, KD(Z)2, KD(L)1, KD(L)2, KD(L)3,
KD(L)4, KD(D)1, KD(D)2, KD(D)3, KD(D)4, KD(D)S5, KD(D)6.

Z punktu widzenia zasad ochrony srodowiska obszaru, istotne jest tez wprowadzenie

na rysunku planu w szczegolnoscei:

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

pasa zieleni izolacyjnej,

granicy strefy ochrony konserwatorskiej,

granic udokumentowanego ztoza kopalin i terenu gérniczego,

granicy obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy obszaru
Natura 2000 ,,Forty w Toruniu”.

Powyzsze zapisane w projekcie planu ustalenia koresponduja z wnioskami i

wytycznymi wynikajacymi z opracowanej wezesniej dokumentacji ekofizjograficznej. Nalezy

tez zaznaczy¢, ze projektant planu przy jego konstrukeji na biezgco wspélpracowat z autorem




24

opracowania ekofizjograficznego i niniejszej prognozy.

Poréwnujac ustalenia projektowanego planu z ustaleniami planéw obowigzujacych,
nalezy stwierdzié, ze w zdecydowanej wigkszo$ci sa one zbiezne, a wprowadzone zmiany sg
czesto ,kosmetyczne” 1 dotycza ukladu, sformulowania zapisow, terminologii,
zaktualizowania tresci itp. Nalezy zaznaczyé, ze obowiazujace plany opracowywane i
uchwalane byly wiele lat temu, a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Lodzka - Strzalowa”, obejmujacy zasadniczg czg$é analizowanego obszaru, uchwalany byt
w 2002 roku. Inne byly wéwczas m.in. terminologia, zasady konstrukcji planéw i zakres
merytoryczny. Projekt planu wprowadza przede wszystkim ustalenia adekwatne do
dzisiejszych uwarunkowan formalno-prawnych, aktualnych uwarunkowan przyrodniczych,
sozologicznych, infrastrukturalnych i planistycznych.

Analizujac tylko te ustalenia, ktére bezposrednio lub posrednio wigzg si¢ z
problematyka niniejszej prognozy, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu wprowadza szersze i
bardziej precyzyjne w stosunku do obowiazujgcych zapisy ustalen odnosnie zieleni, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i ksztaltowania krajobrazu, wprowadzajgc liczne zakazy, w
tym m.in. lokalizacji dzialalnosci i ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniows, lokalizacji
ustug niepozadanych spolecznie oraz przedsigwzig¢é moggcych zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko na terenach mieszkaniowych, ustugowych
i zieleni. Na wszystkich terenach, gdzie wystepujg zadrzewienia, projekt planu wprowadza
nakaz ochrony istniejagcego drzewostanu. Bardzo wazne, nowe ustalenie dotyczy
wprowadzenia zieleni przydroznej wzdluz wszystkich ulic gtéwnych, zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych. Ustalenia planu wykazuja tez duzg dbato$¢ o lad przestrzenny, zakazujgc n.in.
skladowania i magazynowania na otwartym terenie (U2, U/ZP1, U/ZP2, ZP1, ZP3, KP/ZP1),
a w terenie U3 okre$lajac rygorystyczne zasady gospodarki odpadami oraz zakazujac na wielu
terenach, w tym m.in. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zieleni lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych oraz budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych
garazy jednostkowych.

Zdecydowanemu, korzystnemu rozszerzeniu ulegla lista ustalen odnosnie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym m.in. wprowadzono nakaz ochrony obiektéw o
wartosciach historycznych. Jest to szczegélnie istotne, gdyz cz¢s¢ terenu znajduje si¢ w IV
strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementow zewngtrznego
pierécienia fortyfikacji Twierdzy Toruf.

Nowym zapisem (w stosunku do obowigzujgeych) jest tez mozliwo$¢ wykorzystania

odnawialnych Zrédel energii przy zaopatrzeniu w energie cieplng i elektryczng w terenach
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przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, ustugi i zielen.

W stosunku do planéw obowiazujacych zachowane zostaly generalnie wskazniki
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, minimalne;
powierzchni dziatek budowlanych i maksymalnej wysokosci zabudowy.

Pozostale zapisy ustalen planéw obowigzujacych i projektu planu, a zwlaszcza
odnosnie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz zasad zabudowy i wskaZnikéw

zagospodarowania terenu sg tozsame.

IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety projektem planu (140.19) polozony jest na lewym brzegu Wisly w
granicach osiedla Stawki. Posiada zwarty, lecz nieregularny ksztalt i zajmuje powierzchnie
okoto 40 ha. Jego granice w wickszodci sg czytelne i dobrze opisywalne w topografii tej
czgsci miasta. Stanowia je: na polnocy odcinki ulic Okdlna i Strzatowa, od zachodu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Strzalowej, ul. Bora-Komorowskiego, ul. Artyleryjskiej
oraz dalej ul. Okélna do skrzyzowania z ul. L.odzka, od potudnia ul. Wioctawska i ul, £.6dzka
az po skrzyzowanie z ul. Lipnowska, a pozostaly wschodnig granice wyznacza teren

wyrobiska kopalni itéw ZCB Wienerberger.
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Obszar zajmuje tereny o zréznicowanym sposobie uzytkowania i zagospodarowania
pod wzgledem fizjonomicznym i estetycznym. Znaczna cze$é obszaru potozona w narozniku
ulic Okélna - Wioctawska - Zimowa jest juz dalece zurbanizowana i zajeta przez zabudowe
mieszkaniows wielorodzinng i jednorodzinng z infrastrukturg techniczng typows dla osiedli
mieszkaniowych. W granicach tej strefy miedci si¢ osiedle wielorodzinne ,,Zakole” wraz z
zespolami budynkéw wielorodzinnych przy ul. Wioctawskiej, ul. Zimowej i ul. Okdlnej.
Tereny te klasyfikowane sa w ewidencji gruntéw jako tereny zabudowane: B - tereny
mieszkaniowe, Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy i dr -
drogi.

Zagospodarowanic tego terenu (rozmieszczenie, intensywnos$é, forma i gabaryty
obiektow, styl i detale architektoniczne, dostgpnosé i uktady komunikacyjne, wielkos$é dzialek
budowlanych itp.) stwarza wrazenie przypadkowosci i chaosu przestrzennego. Szczegdlnie
uwidacznia si¢ to w sgsiedztwie ul. Wloctawskiej, gdzie w bezposrednim sgsiedztwie znajduja
sig: zabudowa o charakterze zagrodowej, czgsto w ztym stanie technicznym i z obiektami
substandardowymi; nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze willowym,;
tradycyjna zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa oraz zabudowa wielorodzinna 3 - 4
kondygnacyjna, czgsto o gabarytach i formach wprowadzajacych nietad i dysharmoni¢ w
krajobrazie tego terenu. Ponadto w ich sgsiedztwie znajdujg sie dzialki jeszcze wolne od
zabudowy, co poglebia i tak juz wystgpujace tutaj kontrasty. Zauwaza sie wysoka
intensywno$¢ zabudowy poszezegélnych dzialek, problemy komunikacyjne, niedostateczne
parametry i rozny stan techniczny terendéw komunikacji wewnetrznej, niedostatek miejsc
parkingowych, ubéstwo terendw i urzadzen rekreacyjnych oraz terenéw zieleni (przy
zabudowie wielorodzinnej) - tereny: MW/MN/U2, MN3, MN/MNI1, MW/MN/U1. Trzy
budynki mieszkalne w tym rejonie objete sg ochrong konserwatorsks, jako obiekty o
wartosciach historyczno-kulturowych.

W kierunku na wschéd od terendéw juz zurbanizowanych przy ul. Okélnej w realizacji
jest wielorodzinne osiedle mieszkaniowe ,,Cztery pory roku”, ale wedlug jednolitej,
kompleksowej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej (teren MW/MNI1),

W skrajnej poludniowo-wschodniej czg$ci obszaru, w narozniku ulic Lodzkiej i
Lipnowskiej, w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy przemystowej ZCB Wienerberger
usytuowane sg obiekty i dziatalnosci ustugowe (ustugi motoryzacyjne, sktad drewna) - teren
U3,

Na wschod i péinoc od strefy zurbanizowanej rozposcieraja si¢ rozlegle tereny

niezagospodarowane i nieuzytkowane gospodarczo, a klasyfikowane gléwnie jako: Ps -
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pastwiska trwale, L - taki, R - grunty orne, a takze Ls - lasy, Br - grunty rolne zabudowane, Bi
- inne tereny zabudowane oraz N - nieuzytki. Wschodnig skrajng czes¢ tej strefy stanowi
obszar odkrywkowego wydobycia surowcéw ilastych Zaktadéw Ceramiki Budowlane;
Wienerberger (Ba - tereny przemystowe). Poludniowe obrzeza terenu gorniczego
klasyfikowane sg jako Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione. Obszar ten posiada
udokumentowane zasoby surowcéw ilastych i wyznaczony teren i obszar gorniczy. Granice
tych wydzielen sg zbiezne. Przylega do niego (wzdluz ul. Zimowej) pas terenu dr
zarezerwowany pod trasg ,nowomostowg”. Omawiang strefe¢ przecina réwnoleznikowo ciag
dziatek sklasyfikowanych jako W (grunty pod wodami). Przebieg rowu jest jednak ,,zatarty” i
nie zaznacza si¢ w topografii terenu. W czeéei poludniowej w rejonie ul. Wioctawskiej 1 ul.
Zimowej zlokalizowane sg trzy obiekty forteczne (schron artyleryjski A-22, relikty schronu
piechoty J-28 oraz obiekty ziemne baterii posredniej ZB-74 i ZB-75). Schron amunicyjny M-
23 zlokalizowany jest tez w skrajnej pdlnocnej czgéci obszaru przy ul. Okélnej. W jego
bliskim sgsiedztwie znajduje si¢ redukeyjna stacja gazowa II°.

Powyzej scharakteryzowany obszar w zdecydowanej wigkszosci aktywny
przyrodniczo, mimo powszechnego za$miecenia, przedstawia wizualnie zdecydowanie
korzystniejszy obraz niz strefa zurbanizowana. Zajgty jest przez lezace odlogiem,
nieuzytkowane od lat grunty orne, taki i pastwiska, na ktérych rozwingly si¢ spontanicznie
zespoly murawowe, z kepami drzew, kizewow i zarosli. Najwicksze skupiska zadrzewien
wystepujg wzdhiz ul. Zimowej. Teren pokryty jest tez ggsta, spontanicznie powstalg siecig
drég i Sciezek, Wykorzystywany jest dla celéw rekreacyjnych przez mieszkaficow
sgsiadujgcych osiedli mieszkaniowych.

W sasiedztwie obiektéw fortecznych wystepuja niewielkie enklawy lesne i zadrzewien
0 leénym charakterze z duzym udzialem starodrzewu.

W bezposrednim zachodnim sgsiedztwie analizowanego obszaru znajdujg sig tereny
mieszkaniowe jednorodzinne o harmonijnej zabudowie wolnostojacej na dziatkach o
znacznych na ogél powierzchniach i z duzym udzialem zieleni. W péinocno-zachodnim
sasiedztwie, przy ul. Strzalowej zlokalizowana jest nowowybudowana, a w czgsci
realizowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci 3-4 kondygnacji osiedla
»Sosnowy Las”. Od pétnocy przylegajg rozlegle tereny zadrzewief o charakterze lesnym
porastajace wyeksponowany w tym rejonie pagérek wydmowy, a w pélnocno-wschodnim
otoczeniu - w narozniku ulic: Okélna, Strzalowa i Stara Droga - znajduje si¢ osiedle

wolnostojacych domkéw jednorodzinnych w otoczeniu zieleni. Wschodnie sgsiedztwo to
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teren gérniczy z udokumentowanym ztozem i eksploatowanymi surowcami ilastymi przez
ZCB Wienerberger.

W poludniowo-zachodnim otoczeniu, przy skrzyzowaniu ulic Eodzkiej, Stawki
Potudniowe i gen Andersa, znajdujg si¢ tereny ustug z m.in. obiektami handlowymi i dwiema
stacjami paliw. Tutaj zlokalizowany jest tez schron amunicyjny dla 4 baterii M-22. W
poludniowym sasiedztwie zlokalizowany jest objety ochrong konserwatorska Fort XIV im. H.
Dwernickiego i cmentarz parafialny.

Obstugg komunikacyjng analizowanego obszaru zapewniaja ulice: Lédzka,
Wloclawska, Okélna, Strzatowa i Zimowa. Ulice Okélna i Strzalowa to drogi gminne
jednojezdniowe z nawierzchnig asfaltowa w dobrym stanie technicznym. Ograniczeniem
komunikacyjnym ul. Okolnej jest waski (w stosunku do potrzeb) przekréj. Ponadto w skrajni
ul. Okélnej wystepuja szpalery drzew. UL. Okélna to dawna droga rokadowa. Ulice Okélna i
Strzalowa zapewniajg dostgpnosé komunikacyjng obszaru od strony zachodniej i péinocne;j.

Poludniowe granice obszaru wyznaczajg ul. Ldédzka - droga powiatowa nr 10
(dwujezdniowa) oraz ul. Wioctawska - droga powiatowa (jednojezdniowa). Sg to drogi
nowoprzebudowane, z nawierzchnig asfaltowg, z bezpiecznymi rozwigzaniami
komunikacyjnymi. Przy ul. Lédzkicj na wysokosci terenéw mieszkaniowych usytuowane s
ekrany akustyczne.

Wschodnia czg$¢ obszaru i jego wnetrze posiada ograniczong dostepnosé
komunikacyjng. Ul Zimowa (droga gminna) tylko w czgéci poludniowej posiada
nawierzchni¢ utwardzong. Pozostaly odcinek (do ul. Strzalowej) to droga o nawierzchni
gruntowej w zlym stanie technicznym. Jej przebieg jest zatarty przez postepujgeg sukcesje
rodlinnosci. Na pozostatym niezabudowanym terenie powstal spontaniczny uklad $ciezek. W
czgsci  wschodniej obszaru, wzdiuz ul. Zimowej planowany jest przebieg trasy
»howomostowe;j”,

Analizowany obszar posiada szeroki dostep do sieci infrastruktury technicznej
(wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ elektroenergetyczna, sieé
telekomunikacyjna i sie¢ gazowa).

Sie¢ gazowa niskiego ci$nienia obejmuje swym zasiegiem tereny zurbanizowane.
Gazocigg Sredniego cidnienia przebiega na poludnie od ul. Strzalowej. Przy ul. Okolnej
usytuowana jest redukcyjna stacja gazowa II° o przepustowosci 1500 m*/h. Napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN 15 kV przecina réwnoleznikowo péinocne fragmenty obszaru

opracowania (na poludnie od ul. Strzalowej).
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Wszystkie tereny zabudowane posiadajg pelny dostep do wody wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej. Gléwne kolektory sanitarne oraz kanalizacji
deszczowej przebiegajg w ulicach: Okdlna, Strzalowa, Zimowa i Wioclawska. W ramach
programu ISPA przez wnetrze obszaru poprowadzono zbiorcze kolektory kanalizacji
deszczowej i sanitarnej. Mankamentem infrastrukturalnym jest brak w tym rejonie miejskiej
sieci cieplowniczej, co wymusza stosowanie rozwiazan indywidualnych.

Pod wzgledem struktury wlasnosciowej grunty gminne wraz z bgdgeymi w zarzadzie
MZD stanowig 38,4 % (15,33 ha). Znaczna czg$¢ tych gruntéw znajduje si¢ w pasie terenu
rezerwowanym pod trase nowomostowa, a pozostala cze$¢ to gléwnie lasy komunalne.
Grunty Skarbu Panstwa stanowia 14,1 % powierzchni obszaru (5,66 ha) i zajete sg glownie
przez pas drogi powiatowej nr 10 (ul. Lodzka). Pozostale grunty s wlasnoscig osob
fizycznych i 0osob prawnych prowadzacych dzialalnosci zwigzane gléwnie z budownictwem
mieszkaniowym.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym analizowany obszar potoZzony jest w
granicach mezoregionu 315.35 Kotliny Torunskiej. Najbardziej charakterystyczng cecha
rzezby terenu Kotliny Torunskiej jest wystgpowanie systemu teras rzecznych. Rozpatrywany
obszar polozony jest w poziomie terasy nadzalewowej Wisly — na IV terasie erozyjno-
akumulacyjnej. Powierzchnia terasy jest zupelnie plaska ze spadkami 0 - 2%. Jedynie stoki
obiektéw fortecznych i skarpy na obrzezach wyrobiska eksploatacyjnego ildw osiagaja duze
wartosei spadkéw (nawet ponad 20%).

Powierzchnia terenu zalega z reguly na wysokosdci okolo 48,5 — 51,0 m n.p.m.
nachylajgc si¢ generalnie z poludnia w kierunku na péinoc — do Wisly wznoszac si¢ okoto 13
- 15 m ponad $redni stan wody w Wisle (rzgdna 35,7 m n.p.m.). Naturalng powierzchnig
terenu urozmaicajg jedynie lokalne, plytkie obnizenia terenowe. Wyraznie zaznaczaja si¢ za
to w topografii terenu formy antropogeniczne, ktérymi sg obiekty forteczne. Czasze schronow
przy ul. Zimowej, ul. Wioclawskiej osiggaja wysokos¢ bezwzgledng ponad 55 m n.p.m., a
przy ul. Okdlnej ponad 54 m n.p.m. oraz wysoko$¢ wzgledna 5 - 6 m. Szczegdlnie duze
zr6znicowanie morfometryczne wystgpuje w obregbie i w otoczeniu baterii posredniej przy ul.
Zimowej. Formy te porodnig¢te starym wysokopiennym drzewostanem stanowia wyrazne,
pozytywne dominanty w krajobrazie tego obszaru.

O wspolczesnym jednak obliczu uksztaltowania powierzchni obszaru decydujg formy
antropogeniczne, a w szczegdlnodei rozlegte wyrobisko przylegajace do wschodnich granic
obszaru opracowania, powstale w wyniku eksploatacji surowcow ilastych na potrzeby

miejscowego zaktadu ceramiki budowlanej. Wyrobisko osigga glebokosé do okoto 25 m. W
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dnie wyrobiska znajduje si¢ niewielkie oczko wodne. Potludniowe, péinocne i wschodnie
obrzeza wyrobiska sa zrekultywowane lub znajdujg sic w rekultywacji (profilowanie i
umacnianie $cian wyrobiska celem zapewnienia statecznosci).  Przebiegajacy przez
wschodniej partic obszaru wal ziemny osiaga okolo 2 m wysokosci. Po jego koronie
przebiega Sciezka, wzdhuz ktorej wylozona jest ,kolekcja” wydobytych podczas eksploatacii z
kopalni gtazéw narzutowych.

Eksploatacja iléw ze zloza Rudak prowadzona jest od lat 50.XX wieku. Wiascicielem
zloza jest Wienerberger Ceramika Budowlana Sp. z o0.0. Zakiad posiada koncesje na
wydobywanie kopaliny ze ztoza surowca ilastego ceramiki budowlanej ,,Rudak I/B” o lacznej
powierzchni obszaru i terenu gérniczego 19,15 ha.

Obszar wystgpowania zloza znajduje si¢ w strefie wystepowania utworéw
czwartorzgdowych o migzszosci od kilku do kilkunastu metréw ($rednio 4,6 m). Nadklad
czwartorzgdowy wyksztatcony jest w postaci piaskow, zwiréw, a miejscami réwniez glin,
torfow i mad. Pod nim zalegajg osady trzeciorzgdowe (pliocenskie) wyksztalcone w postaci
ildw poznanskich (itéw pstrych). Sa to tluste ity bezwapniste, bardzo plastyczne. Zloze
zostalo rozpoznane do glebokosci maksymalnie 30 m (10,6 oraz 14,6 m n.p.m.) i spagu
osadow ilastych do tej glebokosei nie nawiercono. Migzszosé udokumentowanego zloza
wynosi od 1,2 m (w wyrobisku) do 23,5 m, a srednio 16,8 m. Zloze eksploatowane jest
systemem odkrywkowym kilkoma pigtrami wydobywczymi. Z surowca z tego zloza w
miejscowym zakladzie ceramiki budowlanej produkowana jest cegla klinkierowa.

Jak wynika z dokumentacji geologicznych ponizej pliocefiskich itéw pstrych zalegajg
osady kredowe. Na pétocny wschéd od granic obszaru opracowania wapienie i margle
kredowe zalegaja na glebokosci 56 m.

Budowa geologiczna tego obszaru jest do$¢ jednorodna, w postaci piaszczysto-
zwirowych osadéw czwartorzgdowych zdeponowanych na trzeciorzedowych ilach
neogenskich. Pod wzgledem genetycznym na terenie zalegajg nastepujace utwory:

o holocefiska seria piaskéw eolicznych zbudowana z luznych i
Sredniozageszczonych piaskéw réznoziarnistych, antropogeniczne nasypy i
miejscami cienka warstwa gleby prochnicznej o migzszogei 0,2 - 0,5 m,

® plejstoceniska  seria  piaszczysto-zwirowa, wyksztalcona w  postaci
sredniozaggszczonych i zageszczonych piaskéw réznoziarnistych z domieszka
zwiréw o zréznicowanej migzszosci 2,4 - 5,5 m,

* trzeciorzgdowa seria twardoplastycznych itéw pstrych (eksploatowanych w

kopalni na wschodzie) o urozmaiconym morfologicznie stropie i o miazszosci
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w tym rejonie od okoto 40 do okoto 50 m.

Na osadach akumulacji wodnolodowcowej w wigkszosci rozwingly si¢ gleby
pseudobielicowe, brunatne wylugowane z piaskéow oraz rdzawe. Pod wzglgdem skladu
mechanicznego materiatu glebowego sg to glownie piaski i piaski luzne lub stabogliniaste,
rzadziej zwiry przewaznie luZne, rzadziej lekko pylaste. Swiadczy o tym niewielka migzszosé
warstwy prochnicznej. Sg to gleby pochodzenia mineralnego.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej znaczng czg$é obszaru stanowig nieuzytki
rolnicze. Pokrywajg sie  przestrzennie z terenem kopalni itéw i jej zachodniego
bezposredniego otoczenia. Zachodnig czgsé obszaru zajmujg tereny zabudowane. Pozostate
tereny zajmuja gleby nalezace do 7. zytniego bardzo slabego kompleksu gruntéw ornych lub
tak i pastwisk gtéwnie V lub VI i niekiedy 1V klasy bonitacyjnej. Grunty orne od wieloleci
pozostajg ugorem, a tgki i pastwiska sa nieuzytkowane.

Rozpatrywany obszar w duzej mierze stanowia powierzchnie aktywne przyrodniczo.
Jedynie potudniowo-zachodnie partie terenéw (w rejonie ulic Okolnej i Wioctawskiej)
zajmuje zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna.

Réwniez pod wzglgdem charakteru szaty roslinnej obszar jest zréznicowany. W
zabudowanej potudniowo-zachodniej czesei obszaru dominujg formy zieleni urzadzonej w
otoczeniu zabudowy mieszkaniowej. Bogatsza zaréwno pod wzglgdem wielkosci
powierzchni, jak i réznorodnosci jest zieleh na dziatkach zajetych przez zabudowg
jednorodzinng. Sg to gtéwnie ogrody przydomowe z rdznego rodzaju roslinnoscig ozdobna,
drzewami owocowymi i uprawami warzywnymi. W ich granicach wystepujg tez jednak okazy
dorodnych kilkudziesigcioletnich drzew. Uboga jest natomiast zielen na terenach zajgtych
przez zabudowe wielorodzinng. Chociaz i tutaj odnotowaé nalezy przypadki wystgpowania
wartosciowego drzewostanu.

Polnocna, centralng i wschodnig czg$¢ obszaru zajmujg powierzchnie aktywne
przyrodniczo, ktére stanowig glownie tereny nieuzytkéw i piaszczyste odlogi —gruntow
niegdy$ uzytkowanych rolniczo. Szata roslinna reprezentowana jest gidwnie przez murawy
oraz roélinno$é o charakterze takowym. Wystepuja tez tutaj liczne pojedyncze zadrzewienia
oraz kepy drzew i krzewow (samosiewy debow, topoli, wierzb, klondw, sosen i czeremchy).
Wzdtuz ul. Zimowej (od zachodu) wystepuja tez fragmenty przesuszonych igk z kostrzewsg
czerwona, rajgrasem wyniostym i tomka wonna oraz pas zieleni wysokiej, w ktorym pod
wzgledem gatunkowym dominuje klon i czeremcha, ale wystepuja tez olchy, dzikie grusze,

deby, wierzby, osiki, brzozy, robinie akacjowe i sosny. Towarzyszy im bujna roslinnosc
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zielna (gléwnie nawlo¢) i kizewy. Zwalowiska nadkladu gruntéw z wyrobiska
pocegielnianego porasta ros§linno$¢ murawowa i ruderalna.

Najbardziej warto$ciowe enklawy zieleni (zielen lesna na siedlisku lasu mieszanego
Swiezego) zwigzane s z terenami, gdzie zlokalizowane sg obiekty fortyfikacyjne, a w
szezegolnosei w otoczeniu schronu artyleryjskiego A-22, gdzie wystepuje 12 dorodnych
dgbow o wicku ponad 100 lat i obwodach w piernicy ponad 300 cm, a ponadto
monumentalny okaz jesionu i kilka starych robinii akacjowych (teren ZP3). Wiele z tych
drzew posiada walory kwalifikujace do objgcia ochrong w postaci pomnika przyrody. Sama
czasza i stoki schronu porosnigte s3 miodym, gestym nalotem klonowym i akacjowym, z
udziatem brzozy, czeremchy, bzu i leszezyny. Réwnie atrakcyjny drzewostan wystepuje w
sgsiedztwie baterii posredniej ZB-74 i ZB-75, gdzie w otoczeniu miodnika klonowego na
koronie nasypu ziemnego rosnie okoto 20 dorodnych debéw o obwodzie w piersnicy okoto
200 - 300 cm oraz okazale drzewa innych gatunkéw (brzozy, klony, topole) - teren ZP4.
Szpaler dorodnych dizew rosnie réwniez na poludniowej granicy enklawy lesnej z zabudowa
wielorodzinng (ul. Wioctawska 31).

Mniejsze wartosci przyrodnicze przedstawiajg zadrzewienia w otoczeniu ruiny
schronu piechoty J-28 przy ul. Zimowej. Dominuje tutaj drzewostan klonowy z pojedynczymi
topolami, pozbawiony podrostu i podszytu.

Mankamentem omawianych terenéw zieleni jest brak zabiegéw pielegnacyjnych,
czego wynikiem sg znieksztalcone korony drzew, wydzielanie posuszu, przegeszczenie itp.

Zupehiie inny sktad gatunkowy wystepuje w enklawie lesnej w otoczeniu schronu
przy ul. Okdlnej, gdzie dominuje réznowiekowy drzewostan sosnowy z udziatem klonu i
d¢bu, Dorodny dwupniowy okaz sosny o obwodzie ponad 3 m rosnie w narozniku ulic
Strzatowej i Okdlnej. Czasza schronu M-23 jest wolna od zadrzewiefi.

Pas zieleni towarzyszy tez ul. Lodzkiej. Stanowi go wielogatunkowy gesto rosngcy
drzewostan o przecigtnych walorach florystycznych, porastajacy nasypy wyrobiska
poeksploatacyjnego o zréznicowanej konfiguracji. Zielen ta, mimo iz nie posiada wiekszych
waloréw, stanowi jednak pozytywny element krajobrazowy w otoczeniu terendw
produkcyjnych, magazynowo-sktadowych, ustugowych i drogi krajowej. Jest tez elementem
rekultywacji terenu po eksploatacji surowcow ilastych.

Istotnymi elementami zieleni wartych ochrony sg: szpaler ,,wiekowych” sosen wzdluz
ul. Okélnej, grupa dgbow przy ul. Lédzkiej w rejonie schronu M-22 oraz szpaler deboéw przy

ul. Wioclawskiej (na wysokosci stacji paliw).
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Fauna omawianego obszaru nie jest bogata i reprezentowana jest glownie przez
drobne kregowce oraz gniezdzacg si¢ w zadrzewieniach ornitofaung typows dla stref kontaktu
lasow i terendéw zurbanizowanych. W czasie wizji terenowej na terenie leSnym i ggsto
zadrzewionym w poludniowej czeéci obszaru napotkano slady zerowania dzikow. Nalezy
przypuszezaé, ze ten obszar jest ogniwem szlaku wedrowek zwierzyny grubej z terenéw
nadwislanskich i Lasu Rudackiego w kierunku poligonu. Zgodnie ze Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania miasta Torunia, pobliska ulica Stara Droga wyznacza przebieg
zachodniej granicy obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania poloZony jest w bezposrednim
przyrzeczu Wisty, Wista plynie w odleglosci okoto 1,3 km na pdlnoc od obszaru. Na
poludniowym wschodzie, w odlegloéci okoto 1,2 km od granicy obszaru znajduje si¢ Jezioro
Nagus. Bezpodrednio w granicach obszaru nie wyst¢pujg zadne powierzchniowe elementy
hydrograficzne. Decyduje o tym wystgpowanie na powierzchni terenu warstwy utworow
przepuszezalnych (piaszczystych).

W pélnocnej czesci obszaru w topografii terenu zaznacza sig¢ niewielkie obnizenie,
ktére niegdy$ zajmowat réw odprowadzajacy okresowo wody w kierunku ul. Lodzkiej i dalej
do fosy Fortu Przyczolek Mostowy i do Malej Wisleki. Przebieg tego rowu dzisiaj nie jest
czytelny w terenie. Zaznacza si¢ i funkcjonuje dopiero na odcinku przyleglym do ul.
Lodzkie;.

Po uruchomieniu eksploatacji itéw oraz po przeprowadzeniu w ramach programu
ISPA kolektoréw kanalizacji sanitarnej i deszczowej, réw nie prowadzi juz wody z
odwodnien terenu. Wtedy tez zaobserwowano zdecydowane obnizenie si¢ poziomu wod
gruntowych. Niewielki zbiornik wodny wystgpuje w obnizeniu w centralnej czgsci kopalni
itow (na wschéd od granicy obszaru opracowania) oraz staw w bezposrednim zachodnim
sgsiedztwie obszaru.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w regionie wodnym ,Dolnej Wisly” w
granicach jednolitej czesci wod ,Wista od doplywu z Sierzchowa do Wdy” o kodzie
RW200012939, o umiarkowanym stanie ekologicznym. Zagrozone jest nieosiggnigcie celow
$rodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Rozpatrywany obszar znajduje si¢ w strefie dos¢ plytkiego zalegania wéd gruntowych.
Swobodne zwierciadto wody w piaskach czwartorzedowych stwierdza sig na gigbokosci 1,7 —
2,5 m. Polozenie zwierciadta w duzym stopniu uzaleznione jest od warunkow
meteorologicznych. Szybki wzrost wystgpuje w przypadku intensywnych dlugotrwatych

opadéw, a szybkie opadanie zwierciadla wody - w przypadku diugotrwalych okresow
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bezopadowych. To powoduje zmienng migzszo$¢ warstwy wodonosnej, a przy dlugotrwale]
suszy nawet jej zanik. Przeplyw wod odbywa si¢ w kierunku NE do Wisly. Warstwa
wodonosna z powodu malej migzszosei (<5 m) nie ma znaczenia uzytkowego.

Na analizowanym obszarze wystepuja ztozone warunki gruntowo — wodne w zwigzku
z wystgpowaniem w podlozu ekspansywnych iléw serii poznafiskiej oraz zmienne warunki
wodne w obrgbie warstwy czwartorzgdowej. W trakcie prowadzenia rob6t ziemnych pod
zabudowg nie nalezy dopusdci¢ do zmian wilgotnosci itow.

Badany obszar znajduje si¢ poza zasiggiem wody powodziowej stuletniej o
prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) — rzedna takiej wody wynosi 41,61 m
n.p.m., a najnizej potozone, pétnocne czgéci obszaru lezg na wysokosci okoto 47 m n.p.m.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza czwartorzedowym Gléwnym
Zbiornikiem Wéd Podziemnych nr 141 ,Zbiornik Dolnej Wisty”. W granicach obszaru i w
jego bliskim sgsiedztwie nie wystepuja ujecia wéd podziemnych,

Rozpatrywany teren znajduje si¢ w Regionie Wodnym Dolnej Wisly w granicach
JCWPd200044 ,,Dolnej Wisly”, w ktorej aktualny stan ilosciowy i chemiczny okresla sie jako
dobry, a ryzyko nieosiggniecia celéw $rodowiskowych RDW nie wystepuje. Wyniki
monitoringu wéd podziemnych wskazujg na II klase jakosci. |

Zurbanizowana czg$¢ potudniowo-zachodnia i poludniowa obszaru posiada dostep do
wody wodociggowej oraz do kanalizacji sanitarnej i do kanalizacji deszczowej. Scieki
odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni $ciekdw przy ul. Szosa Bydgoska.

Na stan aerosanitarny obszaru bardzo duzy wplyw wywieraja warunki
meteorologiczne, a w szczegblnosci warunki anemometryczne. Wedlug danych ze stacii
IMGW Torun — Wrzosy z okresu 1951 — 1990, w skali roku najczestsze sg wiatry z sektora
zachodniego, na ktéry przypada 44,7% wszystkich czestosci. Na cisze atmosferyczne
przypada 6,0%. Na kierunku wiatréw zachodnich znajduja si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i jednorodzinnej, na kierunku wschodnich - otwarte tereny
kopalniane, a na pozostalych - mozaika terenéw lesnych, zadrzewionych, zurbanizowanych i
urbanizujgcych sie.

Ze wzgledu na gesta zabudowe zachodnich i poludniowych partii terenu oraz na
intensywne zadrzewienie czgsci poludniowej obszaru, warunki przewietrzania analizowanego
terenu sg utrudnione. Bardziej sprzyjajace pod tym wzgledem warunki wystepuja w czedei
centralnej i wschodniej obszaru.

Sgsiadujace od zachodu i péinocnego zachodu obiekty zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej zasilane sg w cieplo systemowe z cieplowni gazowych. Z gazu sieciowego
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korzystaja budynki wielorodzinne i wigkszo$¢ jednorodzinnych, potozonych w granicach
analizowanego obszaru i w jego otoczeniu. Tylko nieliczne, lezace w rejonie ul.
Wioctawskiej, ogrzewane sa z wykorzystaniem tradycyjnych weglowych zrédet ciepla.
Lokalna emisja niska z palenisk domowych jest glownym Zrédlem zanieczyszczenia
powietrza w Toruniu. Przeprowadzona inwentaryzacja zrédel niskiej emisji wykazala, ze w
jednostce urbanistycznej Stawki na 3011 mieszkan (lokali), 1921 posiada ogrzewania gazowe,
452 gazowe i na paliwo state, a tylko 371 tylko na paliwo state. W tych ostatnich dominuja
kotlownie na wegiel.

W granicach obszaru zadne inne Zrodla emisji zanieczyszczen energetycznych i
technologicznych nie wystepuja. Ze wzgledu na range i natgzenie ruchu do istotnych zrédet
emisji zanieczyszczen komunikacyjnych zaliczyé nalezy ul. Lodzka w randze drogi
powiatowej. Jej negatywne pod tym wzglgdem oddziatywanie na analizowany obszar
ograniczajg bardzo dobre warunki przewictrzania (szeroka arteria na osi dominujgcych
wiatréw zachodnich), znaczna od niej odleglos¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz
izolacyjny pas terendéw zieleni.

Na wschéd od granic obszaru polozony jest zaklad , Wienerberger Ceramika
Budowlana Sp. z 0.0.”, ktéry prowadzi dzialalno$é¢ gospodarczg m.in. w zakresie produkcji
ceramiki budowlanej i kopalnictwa. Skala, zakres produkeji 1 rodzaj instalacji powodujg, ze
zaklad podlega obowigzkowi uzyskania pozwolenia zintegrowanego. Dokumenty pozwolenia
wskazujg, ze instalacje w nim pracujgce spelniaja wymagania ochrony $rodowiska i nie
powodujg przekroczen granicznych wielkosci emisyjnych.

Potozona na poludnie od ul. Wioctawskiej niewielka stacja paliw Orlen réwniez nie
powinna generowaé ucigzliwosci aerosanitarnych na pobliskie tereny mieszkaniowe. Sprzyja
temu korzystne zagospodarowanie otoczenia terenami zieleni, w tym szpaler dgbow oraz
usytuowany wzdtuz ul. Wioctawskiej wat ziemny.

W rozpatrywanym rejonie miasta nie jest prowadzony monitoring jakosci powietrza.
Zadna z trzech automatycznych stacji w mieécie nie jest w pelni reprezentatywna dla
omawianego obszaru. Dla zobrazowania warunkéw aerosanitarnych przyja¢ mozna jedynie z
duzym przyblizeniem wyniki ze stacji zlokalizowanej przy ulicy Przy Kaszowniku. W 2018
roku nie zanotowano tam przekroczen poziomu dopuszczalnego pyhu zawieszonego PM 10
dla roku kalendarzowego (27,6 pg/m’ przy normie 40,0 ng/m®). Nie odnotowano réwniez
przekroczenia poziomu 24h (34 dni ze stgzeniami 24h wyzszych od 50 ng/m’ przy
dopuszczalnej licznie 35). Réwniez stgzenia dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla

i benzenu dalekie byly od dopuszczalnych norm. Jedynie stgzenie benzo(a)pirenu w pyle
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zawieszonym przekracza od wielu lat wartosci dopuszezalne (w 2017 roku 2,28 ng/m’ przy
poziomie docelowym 1,0 ng/m®). Analiza danych z wielolecia wskazuje jednak na wzrost
stgzen zanieczyszezefi typowych dla emisji zanieczyszczet komunikacyjnych.

Z prowadzonych w latach 2000 - 2016 pomiaréw zanieczyszczenia powietrza
dwutlenkiem siarki i dwutlenkiem azotu metods pasywng w punkcie zlokalizowanym w
bliskim sasiedztwie (przy ul. Rypinskiej) wynika, ze panujace tutaj warunki aerosanitarne sq
na tle miasta bardzo korzystne. Stgzenia $rednioroczne SO, ksztaltuja si¢ na poziomie 3,1 -
8,9 pg/m’ (norma 20,0 ng/m’) i sa nizsze od $redniej wyznaczonej dla catego miasta.
Obserwuje si¢ trend obnizania poziomu zanieczyszczenia dwutlenkiem siarki.

Réwniez analiza stgzen Sredniorocznych dwutlenku azotu (pochodna glownie
zanieczyszczen komunikacyjnych) wskazuje na korzystniejszg niz w innych rejonach miasta
sytuacj¢ aerosanitarng. Przy ulicy Rypiniskiej stezenia $rednioroczne w latach 2000 - 2016
ksztaltowaly si¢ na poziomie 9,4 - 17,1 pg/m® (poziom dopuszczalny 40,0 pg/m’) i byly
jednymi z najnizszych w Toruniu.

Tym niemniej, jak wynika z obowigzujacego Programu ochrony powietrza dla miasta
Torunia, jednostka urbanistyczna Stawki polozona jest jedynie w obszarze przekroczen
poziomu docelowego benzo(a)pirenu (tak jak prawie caly obszar miasta i wojewodztwa).

Duze pozytywne znaczenie dla ksztaltowania warunkéw aerosanitarnych obszaru
odgrywajg wszelkie formy terendéw zieleni - element, ktéry wymaga maksymalnej ochrony i
ksztaltowania,

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami klimatu
akustycznego. Droga powiatowa nr 10 (ul. L6dzka) mimo duzego obcigzenia ruchem (ponad
11 tys. pojazdéw na dobg w 2014 roku) z punktu widzenia oddziatywania akustycznego,
posiada korzystne parametry oraz korzystng charakterystyke zagospodarowania terenu od
strony poinocnej. Natgzenie ruchu na ul. Okolnej i ul. Strzalowej jest na tyle male, ze nie
przyczynia si¢ do powstawania niedogodnosci dla mieszkaficéw, a oddzialywanie ul.
Zimowej na warunki akustyczne calodci obszaru jest pomijalne.

Analizy warunkéw akustycznych obszaru- opracowania dokonano na podstawie
aktualnej Mapy akustycznej Torunia. Na ,mapie wrazliwosci” zachodnia i poludniowo-
wschodnig  cz¢$¢  analizowanego obszaru sklasyfikowano do terenéw zabudowy
wiclorodzinnej, a wngtrze obszaru - do terenéw zabudowy jednorodzinnej. Péinocny fragment
obszaru i tereny le$ne nie sg objete ochrong przed hatasem.

Emitowany hatas drogowy z obrzezajgcych rozpatrywany obszar ulic (Lddzka,

Wioclawska, Okélna, Strzalowa, Zimowa) nie przekracza dopuszczalnych dla pory dnia i
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nocy pozioméw dopuszezalnych dla terenéw chronionych. W otoczeniu ul. Okélnej w pasie
terenu o szerokosci okoto 10 m rejestruje si¢ poziom hatasu Lpwn 60 - 65 dB oraz do okoto
25 m w terenach zabudowanych i 35 m w terenie otwartym - 55 - 60 dB. W bezposrednim
otoczeniu ulicy poziom hatasu dla pory nocnej wynosi 50 - 55 dB.

Podobng charakterystyke akustyczna posiada otoczenie ul, Strzatowej, z tg rdznica, ze
na wysokodci analizowanego obszaru w jej bezpo$rednim otoczeniu notuje si¢ wyzszy
poziom hatasu Lpwn = 65 - 70 dB, a zasigg izofony 60 dB si¢ga do okolo 20 m, a 55 dB - do
60 m. Dla pory nocnej izofonei 50 dB siega do okolo 10 m.

Szerszy zasieg oddzialywania negatywnego na klimat akustyczny ma dwujezdniowa
droga krajowa nr 10. W jej bezposrednim otoczeniu rejestruje si¢ Lpwn 70 - 75 dB i Ly 65 -
70 dB. Izofona Lpwn = 65 dB siega w gtab terenu na okoto 40 - 50 m w czgsci wschodniej (do
ul. Zimowej) do maksymalnie 25 m w czgsci zachodniej. W zasi¢gu izofony Lown 60 dB
znajdujg sie fronty budynkéw zlokalizowanych przy ul. Wioctawskiej, a poziomem halasu
Lown = 50 dB objeta jest cata zabudowana poludniowa czgé¢ obszaru, az po enklawy lesne.
Sytuacje akustyczng w zakresie hatasu komunikacyjnego Lpwn 1 Ly obrazujg ponizsze ryciny.

Na rozpatrywanym obszarze nie stwierdzono wystgpowania zrodet hatasu
przemystowego. Jak wynika z dokumentéw pomiarowych, instalacje do produkcji wyrobow
ceramicznych w zakladzie Wienerberger, nie stanowig ucigzliwosei akustycznej dla
Srodowiska. Tereny akustycznie chronione znajdujg si¢ poza zasiggiem normatywnego
oddziatywania hatasu tej instalacji, zaréwno dla pory dnia, jak i nocy. Standardy imisyjne
jakosci $rodowiska dla hatasu instalacyjnego na terenach chronionych sg zachowane.

Pewne, okresowe ucigzliwodei akustyczne wystgpuja w zwigzku z dziatalno$cia
pobliskiego (od poludnia) poligonu artyleryjskiego.

Powyzsze analizy wskazuja, ze wolne dotychczas od zabudowy wnetrze obszaru
charakteryzuje si¢ komfortowymi warunkami akustycznymi, a w pasie terenu bezposrednio
przyleglym do ul. Eédzkiej, ul. Wloctawskiej i ul. Strzatowej, ze wzgledow akustycznych,
warunki do lokalizacji funkcji chronionych sa mniej komfortowe, chociaz wartosci
normatywne poziomu dzwigku aktualnie nie sg przekraczane.

Program ochrony przed hatasem dla miasta Torunia nie formuluje zadnych zadan w

stosunku do analizowanego obszaru, jak réwniez dla terenow go otaczajacych.
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Poludniowa czg$¢ analizowanego obszaru charakteryzuje sie wystepowaniem wartosciowych
elementéw przyrodniczo-krajobrazowych, a w szczeg6lnosei bogactwem szaty roslinnej
oraz atrakcyjnych form antropogenicznych urzezbienia powierzchni terenu. Co prawda w jego
granicach nie wystepujg obickty i obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody i z
tego tytulu nie obowigzujg okre$lone ograniczenia w zagospodarowaniu, ale w jego
niedalekim otoczeniu tego typu cenne obiekty i obszary przyrodnicze wystepuja, i to w duzej
koncentracji. Analizowany obszar posiada z nimi powigzania przestrzenne i funkcjonalne.

W odleglosci okolo 780 m na pdélnoc znajduje sie lesny rezerwat przyrody ,,Kepa
Bazarowa”, gdzie ochrong prawng objete sg nadwislanskie legi wierzbowo-topolowe i
Jesionowo-wigzowe o charakterze naturalnym. Najblizszy obszar chronionego krajobrazu —
»Obszar Chronionego Krajobrazu Wydmowy na poludnie od Torunia” znajduje sie w
odlegtosci okolo 2,0 km na potudnie.

Dno doliny Wisly, znajdujgce si¢ okolo 780 m na péinoc objete jest ochrong w
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 jako obszar specjalnej ochrony ptakéw PLB
040003 ,,Dolina Dolnej Wisty”. Dolina Dolnej Wisly jest ostoja ptasia o randze europejskie;.
Wystepuja tutaj co najmniej 44 gatunki ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej, 4 gatunki
ptakéw migrujgcych i zimujacych z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Na tym obszarze gniazduje
okolo 180 gatunkéw ptakéw oraz wystepuje bardzo wazny teren zimowiskowy bielika, W
okresie lggowym obszar ten zasiedla okolo 1% populacji krajowej gatunkéw nuroges, ohar,
rybitwa, bialoczelna, rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad. W okresie wedréwek ptaki
wodno-blotne wystepuja w koncentracjach do 50 tys. osobnikéw. W okresie zimowym
wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego gatunkéw: bielik, gagot, nuroges.
Wystepuje tu bogata fauna innych kr¢gowcéw, liczne gatunki zagrozone i prawnie chronione.

Dolina Dolnej Wisly jest ponadto gléwnym korytarzem ekologicznym o kodzie
GKPnC-10B. Analizowany obszar poprzez tereny lesne i zadrzewione kontaktuje sie z dnem
doliny Wisty. Barierg ekologiczng sg tu jednak tereny komunikacyjne, a w tym gléwnie linia
kolejowa do Kutna.

Ponadto w odleglosci okolo 500 m na wschéd od terenu objetego opracowaniem
znajduje sig¢ obszar Natura 2000, mieszczacy si¢ w Forcie XV. Jest to obszar majgcy
znaczenie dla Wspélnoty (specjalny obszar ochrony siedlisk) ,,Forty w Toruniu” (kod obszaru
PLHO040001), podlegajgcy ochronie prawnej, w ktorym w okresie zimowym zamieszkuje
znaczgea w skali kraju liczba nietoperzy reprezentujacych kilka gatunkéw. Fort XV nalezy do
zespolu torunskich fortyfikacji, w ktérych zwierzgta te znajduja schronienie. Zimg gromadzi

si¢ w fortach okoto 400-600 osobnikéw reprezentujgcych 10 gatunkéw.
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Wyznaczony w planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Forty w Toruniu”
obszar utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy sigga swa granicg zachodnig
po pobliskg ul. Stara Droga (na wschodzie) i obejmuje niewielki péinocny fragment obszaru
projektu planu (ZP3 i fragmenty MW/U1 i KD(G)1).

Poza obszarem planu (przy ul. Stara Droga), na terenie lasu miejskiego, zlokalizowany
jest pomnik przyrody - dab szypulkowy. Pomnikowych okazéw dgbu w tej czgsci miasta
(Rudak, Stawki) jest duzo. W granicach obszaru opracowania dgbow i innych drzew o
obwodzie okoto 300 ¢cm i wigkszych jest ponad 20. W odlegtosci okoto 500 m na wschod
znajduje sie jedyny w Toruniu pomnik przyrody nicozywionej. Jest to monumentalnych
rozmiardéw glaz narzutowy wydobyty podczas prac ziemnych na terenie kopalni itéw. Obwod
glazu wynosi 12,7 m, a jego wysokos¢ 2,1 m. Mniejszych rozmiaréw glazy wyeksponowane
sq wzdtuz $ciezki prowadzacej po koronie watu wyrobiska we wschodniej czgsci obszaru.

W Planie Zarzadzania Krajobrazem (LMP) analizowany obszar potozony jest w III
»Systemie zieleni terenéw zurbanizowanych” w 28 jednosice krajobrazowej ,,Tereny
zabudowy mieszkaniowej osiedla Stawki”. Z wytycznych o aspekcie $rodowiskowym
odnoszacych si¢ do omawianego obszaru za najbardziej istotne uzna¢ nalezy:

- ochrong zieleni lesnej,

- wprowadzenie zieleni parkowej na teren schronow,

- ochrong istniejacych i wprowadzanie nowych form zieleni przydroznej wzdluz
planowanych drog,

- wprowadzenie zieleni ostonowej wzdtuz drég fortecznych,

- utworzenie szlaku kulturowego Twierdzy Torun.

Na terenie objetym projektem planu nie wystgpuja obiekty historyczne i kulturowe
wpisane do rejestru zabytkéw. Obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej zwigzane z
architekturg obronng i historig Twierdzy Torun znajdujg si¢ w bezposrednim potudniowym
(ul. Wloctawska 32/36 - Fort XIV ,J. Dwernicki” - A/1345) oraz bliskim po6inocno-
wschodnim otoczeniu obszaru (ul. Rypinska 16/10 - Fort XV ,H. Dabrowski” - A/143).
Jeszeze jeden schron amunicyjny 4 baterii M-22 polozony jest w bezposrednim sasiedztwie
analizowanego obszaru w narozniku ulic Lodzkiej 1 Okélnej. Ulice Okdlna i Wioctawska to
dawne drogi forteczne.

W granicach obszaru opracowania wystepujg obiekty migdzypola Fortu XIV. Przy
ulicy Okélnej 160 (w poélnocnej czgéei analizowanego obszaru) zlokalizowany jest schron

amunicyjny M-23 z 1889 roku (teren ZP1), przy ul. Whoctawskiej 41 - schron artyleryjski A-
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22 z 1889 roku (teren ZP3), przy ul. Zimowej - relikty schronu piechoty J-28 z 1889 roku
(teren ZP5), a przy ul. Wioclawskiej 38B - bateria posrednia ZB-74 i ZB-75 z lat 1892 - 93
(teren ZP4). Stan techniczny schronéw M-23 i A-22 jest dobry. Wykorzystywane sg jako
magazyny. Szczegblnie dobrze wyeksponowany jest w tym terenie schron M-23. W bardzo
zlym stanie technicznym i estetycznym pozostaje dziatka ze schronem J-28 (wewnatrz dzikie
sktadowisko odpadow).

Obiekty forteczne M-23 i A-22 wraz z formami ziemnymi podlegaja ochronie w
zakresie zachowania historycznego gabarytu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, natomiast bateria
podrednia wraz z fosg podlega ochronie w zakresie zachowania formy murowano-ziemnej, a
schron piechoty J-28 powinien zosta¢ zachowany i uczytelniony w formie trwalej ruiny.

Do obiektéw mieszkalnych o wartosciach historyczno-kulturowych naleza budynki
mieszkalne przy ul. Wioctawskiej 1, 11, 91, ul. Okolnej 128, 132 i 134 oraz przy ul. Zimowej
10 - 16.

Na terenie objgtym opracowaniem i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja sie
zadne obiekty archeologiczne.

W opracowaniu ekofizjograficznym przedstawiono szereg uwag i wnioskéw do
projektu planu, a w tym m.in.:

o C(Czgs¢ obszar opracowania odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi.

o Srodowisko przyrodnicze obszaru zostato mocno przeksztalcone antropogenicznie na
etapie jego zagospodarowywania i eksploatacji surowcéw ilastych.

o Cze$¢ terenu w otoczeniu schronéw fortecznych stanowi bardzo wartosciowy
przyrodniczo, kulturowo i krajobrazowo obszar, ktéry powinien zostaé
zagospodarowany dla celéw rekreacyjnych dla mieszkafncéw osiedla Stawki. Stanowi
on za razem element systemu przyrodniczego tej czesci miasta powigzanego
funkcjonalnie i przestrzennie z obszarami chronionymi na pétnocy i potudniu.

o Uwarunkowania ekofizjograficzne i funkcjonalno-przestrzenne wskazujg na potrzebe
lokalizacji funkgcji terenéw korespondujacych z otoczeniem.

*  Wprowadzenie funkcji zwigzanych z zabudowg laczy¢ si¢ kazdorazowo powinno z
zapewnieniem wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz
warunkéw do maksymalnej ochrony istniejacych zadrzewien i wprowadzenia nowych.

o Nie nalezy wprowadza¢ dodatkowych funkcji ucigzliwych dla $rodowiska.
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o Na terenie opracowania nie wystepujg ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania
terenu w zwiazku z potozeniem w przyrodniczym obszarze chronionym na podstawie
przepiséw szczegdlnych.

e Na obszarze wystepujg obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, ktore
wymagaja wprowadzenia do planu stosownych zapisow.

o W zwiazku z brakiem w sgsiedztwie zakladow duzego (ZDR) oraz zwigkszonego
(ZZR) ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej, nie bedzie wystgpowal
obowigzek opiniowania przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska i
Panstwowg Straz Pozarng projektu przedmiotowego MPZP.

e Rozwazyé nalezy mozliwo$¢ adaptacji istniejacych schronéw murowanych i ziemnych
dla celéw rekreacyjno-kulturalnych na szlaku kulturowym ,, Twierdzy Torun”.

e Nalezy chroni¢ przed zmiang uzytkowania tereny le$ne oraz tereny zadrzewien o
charakterze lesnym.

e Pas terenu po rowie odwadniajacym przeznaczy¢ pod zielen.

o Wprowadzi¢ dodatkowe i chronié istniejace zadrzewienia przydrozne ul. Okélnej i ul,
Wiloclawskiej.

o Ograniczyé niskg emisjg, poprzez ustalenie bez- lub niskoemisyjnych instalacji
grzewczych dla projektowanych obiektow.

o Scieki sanitarne nalezy odprowadzié do sieci miejskiej.

e Nalezy chroni¢ egzemplarze cennego starodrzewu, w tym drzew pomnikowych
rozmiaréw w otoczeniu schronu przy ul. Wloclawskie;j.

o Projektowana trasa nowomostowa musi uwzglgdnia¢ konieczno$¢ zapewnienia
warunkéw  akustycznych istniejgcych 1 planowanych terenow wrazliwych

(mieszkaniowych i rekreacyjnych).

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Objety projektem planu obszar polozony jest w czesci miasta silnie urbanizujaeej sig.
Obserwuje sig staly i ciagly proces zmian wiasnosciowych i strukturalnych. Od momentu
uruchomienia nowej przeprawy przez Wislg, poprawa dostgpnosci komunikacyjnej i renta
polozenia zadecydowaly o gwaltownym wzro$cie zainteresowania terenami na osiedlach

Stawki i Rudak ze strony inwestoréw., Dodatkowym elementem jest dobra dostgpnos¢ do sieci
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infrastruktury technicznej. Powstaja nowe osiedla mieszkaniowe, zabudowa ustugowa, tereny
komunikacyjne i rozwija sig sie¢ infrastruktury technicznej. Tego typu procesy obserwuje sie
w granicach i w najblizszym otoczeniu analizowanego obszaru. W granicach obszaru (teren
MW/MNI) realizowane jest osiedle ,,Cztery pory roku”, a na kolejne opracowana zostala
wspolna koncepcja architektoniczno-urbanistyczna. W bezposrednim pélnocnym sasiedztwie
realizowane jest osiedle ,,Sosnowy Las”, a zabudowa jednorodzinna powstaje przy ulicy
Strzalowa, m.in. w MNI. Nalezy prognozowaé, ze tego typu procesy bedg szybko
postgpowaly na wszystkich dotychczas niezagospodarowanych terenach kosztem
zmnigjszania si¢ powierzchni biologicznie czynnych zajetych dzisiaj przez spontanicznie
rozwinigta roslinno$¢ (murawy, zadrzewienia, zakrzewienia) na nieuzytkowanych od
wieloleci gruntach porolnych. Zwigkszaé si¢ bedzie powierzchnia terenéw zabudowanych i
utwardzanych, a kosztem tego bgda pogarszajgce si¢ warunki infiltracyjne i gruntowo-wodne.
Charakterystyczne dla tej czg$ci Torunia sg przepuszczalne powierzchnie piaszczyste o
ubogich na ogét zasobach wod gruntowych. Konsekwencja postepujacych proceséw
urbanizacyjnych jest tez zwigkszenie natgzenia ruchu pojazdéw i zwigzany z tym wzrost
natgzenia poziomu halasu oraz emisji zanieczyszczen komunikacyjnych. Zwrécié nalezy
uwage, ze rozpatrywany teren na tle miasta charakteryzuje si¢ aktualnie korzystnymi
warunkami aerosanitarnymi i akustycznymi. Ze wzgledu na znaczny udzial terendw zieleni
peini tez wazng rolg w systemie powigzaf przyrodniczych, na co wskazuje koncentracja i
ranga wystgpujacych w tej czesci miasta cennych obszaréw i obiektéw przyrodniczych i
dlatego tez wymaga rozwaznego zagospodarowania. Cze$é wschodnia objetego projektem
planu obszar stanowi jeden z elementéw tego systemu.

Brak nadzoru i prac sanitarno-piel¢gnacyjnych prowadzi do degradacji drzewostanéw.
Czgsto zadrzewienia rozwijaja si¢ w duzym zageszczeniu, przez co drzewostan jest
zdeformowany. Pojawia si¢ w nim niepozadany inwazyjny gatunek klonu jesionolistnego,
zagrazajgcy bior6znorodnosei. Duzo tutaj drzew suchych (zwlaszeza starszych), z posuszem,
odpadajgcq korg i z pasozytniczg jemiolg. Wystepuja tez drzewa powalone lub ze ztamanymi
konarami. Obserwuje si¢ sukcesje zadizewienl nawet na czasze schronéw. W czesci terenu
zieleni o lesnym charakterze brakuje czgsto pietra niskiego i sredniego.

Niezagospodarowany atrakcyjny i o otwartym charakterze teren wykorzystywany jest
jako miejsce porzucania odpadéw, wyprowadzania pséw, grillowania i spaceréw. Powstata
sie¢ spontanicznie wydeptanych przej$é i Sciezek. W przypadku braku przeciwdzialan, a
zwilaszcza planowego zagospodarowania, opisane wyzej procesy degradacyjne beda

postepowac.
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Analiza uwarunkowan  funkcjonalno-przestrzennych,  ekofizjograficznych i
ekologicznych wykazata, ze cze$¢ polnocno-wschodnia i wschodnia obszaru opracowania
stanowi gléwnie powierzchnig biologicznie czynna, a z elementéw $rodowiska najeenniejsze
sa enklawy zieleni o charakterze lesnym z egzemplarzami starodrzewu oraz zadrzewien.
Srodowisko przyrodnicze tej czedci obszaru zostalo w wigkszodci przeksztatcone
antropogenicznie na etapie eksploatacji ztoza surowcéw ilastych, a wezesniej - w okresie
budowy systemu umocnien fortecznych Twierdzy Torun, a wspolczesnie podczas budowy
systeméw kanalizacyjnych w ramach programu ISPA. Pozostata czg¢$¢ obszaru to tereny juz
zurbanizowane z zabudows mieszkaniows (wielo- i jednorodzinng) i uslugows z réznego
okresu czasu, w réznym stanie technicznym i estetycznym, czgsto chaotycznie rozmieszczong
i o utrudnionej dostgpnosci komunikacyjnej. Wéréd zabudowy znajdujg si¢ obiekty o
wartoéeiach historycznych. Obszar jest wigc zréznicowany pod wzgledem petnionych funkcji,
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu i form zabudowy.

Ze wzgledu na cechy $rodowiskowe oraz uklad funkcjonalno-przestrzenny otoczenia,
obszar predysponowany jest do kontynuacji procesu reurbanizacji z zachowaniem zasady
ZrOwnowazonego I10zwoju, poszanowaniem wymogéw ochrony $rodowiska, ochrony i
ksztaltowania zieleni i niepogarszania jakos$ci zycia mieszkafncow.

Za optymalng funkcje dla tego obszaru uzna¢ nalezy funkcje mieszkaniowg z
udziatem ustug nieucigzliwych w otoczeniu terenéw zieleni. Decydujg o tym: dobre
polozenie, dogodne warunki akustyczne i aerosanitarne oraz atrakcyjne walory Srodowiskowe
w postaci licznych terenéw zadrzewionych i zalesionych. Taki charakter posiada réwniez
pélnocne, zachodnie i potudniowe otoczenie obszaru. Tereny o takim przeznaczeniu
(MW/MN/U1, MW/MN1, MN3 oraz MW/MN/U2) sa juz w wigkszosci zabudowane, z
niewielkimi powierzchniami wolnymi od zabudowy, a tereny MN1, MN2, MW1 - MWS5,
MN/U1, MN/U2, MW/MN2 oraz MW/U1 objete sa planami inwestycyjnymi,

Tereny polozone bezposrednio przy drodze powiatowej nr 10 (ul. L.édzka) ze wzgledu
na oddzialywanie halasu - s3 niewskazane do lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, a
ustalenie funkcji ustugowej (U2, U3) i terenu zieleni (ZP6 1 ZP7) uzna¢ nalezy za optymalne.

Dla zapewnienia dobrych warunkow dla funkeji mieszkaniowej wprowadzono szereg
ustale, w tym m.in. zakaz dziatalno$ci i ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa, zakaz
lokalizacji ustlug niepozgdanych spolecznie, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Na catym obszarze objgtym opracowaniem nie obowigzujg zadne zakazy wynikajgce z

przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody. Jednak z wzgledu na liczne formy
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ochrony przyrody w blizszym lub dalszym sgsiedztwie (rezerwat przyrody, obszary Natura
2000) jego zagospodarowanie nie moze byé ksztaltowane dowolnie. Stusznie ograniczono
mozliwos¢ wprowadzenia funkcji ucigzliwych dla $rodowiska. Wazne s ponadto ustalenia:
wprowadzenie obowigzku wyposazenia obiektéw w urzadzenia ochrony $rodowiska, w tym
kanalizacj¢ sanitarng i ogrzewanie niskoemisyjne np. gazowe, nakaz zachowania wysokiej
estetyki i harmonii z krajobrazem nowopowstajacych obiektéow budowlanych, nakaz
zachowania i pomnazania zasobdw zieleni.

Por6wnujge spos6b zagospodarowania obszaru ze studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia trzeba stwierdzi¢, ze aktualny projekt
przedstawia kontynuacj¢ jego ustaled i dazy do umiarkowanej zabudowy i ochrony
istniejgcych  terenéw  zieleni, Natomiast pozostawienic w  dalszym ciggu jako
niezabudowanego terenu mogloby skutkowaé jego niekontrolowanym wykorzystywaniem
jako miejsca do: niezorganizowanej rekreacji, wyprowadzania pséw, nielegalnego
skladowania odpadéw, itp. Nalezy zauwazy¢, ze obowigzujace dla tego obszaru miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego pochodzg sprzed wielu lat, a ich ustalenia s3 czesto o
duzym stopniu ogélnosci i nie koresponduja z wymogami, jakie stawia zasada
zréwnowazonego gospodarowania przestrzenig. Dlatego tez np. stusznie w projekcie planu
wschodnie partie terenu przeznaczono pod zielen urzadzong (ZP1, ZP2, ZP4, ZP3, ZP6, ZPT)
oraz tereny ustug w zieleni (U/Z1, U/Z2) i parkingi w zieleni (KP/ZP1) o do$é wysokim
minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej (35%). Tereny zieleni bedg petnié
rolg bufora tlumigcego hatas pochodzacy od projektowanej trasy nowomostowej, a zarazem
po odpowiednim zagospodarowaniu bedg to tereny rekreacyjne dla licznych w tym rejonie
osiedli mieszkaniowych. Taka funkcj¢ ma ponadto pelni¢ wyznaczony w projekcie planu pas
zieleni izolacyjnej w terenach MW/U1, MW2, U/ZP1, U/ZP2 i KP/ZP1.

Poza przesgdzonym w dokumentach planistycznych przebiegiem w tym rejonie trasy
nowomostowej KD(G)1, pozostaly obszar predysponowany jest do petnienia rdznorodnych
funkcji, ale kazdorazowo z dominujacym lub duzym udziatem terenéw zieleni. Tereny zieleni
ZP1 - ZP7 oraz z udzialem zieleni (U/ZP1, U/ZP2, KP/ZP1) po odpowiednim
zagospodarowaniu bgdg zaspakaja¢ potrzeby na tereny rekreacyjne dla istniejacych,
realizowanych i planowanych do realizacji w otoczeniu osiedli mieszkaniowych. Dla tych
wszystkich terenéw ustalono dopuszczalne przeznaczenie zwiazane z terenowymi
urzgdzeniami rekreacyjnymi. Atrakcyjne uksztaltowanie powierzchni w polaczeniu ze
starodrzewem, pozostaloSciami w bardzo dobrym stanie obiektéw fortecznych, dobra

dostgpnoscia komunikacyjng i w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych
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osiedli mieszkaniowych stwarza mozliwos$¢ zaprojektowania atrakcyjnego i zréznicowanego
programu zagospodarowania turystycznego, w szczegélnosci w terenie ZP1 i ZP3. Takie tez
wykorzystanie terenu przewiduje projekt planu. Zagospodarowanie wymagaé jednak musi
zastosowania surowych reziméw realizacyjnych, uwzgledniajgcych duzg naturalng podatnos¢
na degradacje drzewostanow.

Na pozostatych terenach lokalizacj¢ poszczegolnych funkeji uzalezniono od
aktualnych i potencjalnych warunkéw akustycznych oraz od potrzeb ochrony zadrzewieA.

Pas terenu przylegly bezposrednio do ulicy Ldédzkiej ze wzgledu na oddziatywanie
halasu drogowego, musi byé wylaczony z lokalizacji funkcji wrazliwych. Najkorzystniejsze
jest przeznaczenie tego terenu pod ustugi z duzym udzialem zieleni o charakterze izolacyjnym
(U2, U3). Ze wzgledu na wyeksponowane polozenie w sasiedztwie drogi powiatowej nr 10
oraz ze wzgledu na potrzebg ochrony waloréw krajobrazowych, zakazano tez w terenie U3
sktadowania materiatéw sypkich i lotnych na otwartym terenie.

Rozlegly, niezagospodarowany teren potozony w péinocno-wschodniej czgsei obszaru
dotychczasowe dokumenty planistyczne przeznaczaly pod zabudowg mieszkaniowy i
ustugowa. Projekt planu te funkcje utrwala oraz ustala dla nich dogodny uktad drogowy. Dla
ksztaltowania dogodnych warunkéw dla przysztych mieszkaficow, ustalenia planu nakazujg
m.in. ochrong istniejacego drzewostanu i wprowadzajg zadrzewienia wzdluz drog
wewnatrzosiedlowych (lokalne, dojazdowe). Wiasciwej gospodarce terenami zieleni stuzy¢
bedzie ustalony do§é wysoki wskaznik 25% powierzchni biologicznie czynnej i ograniczenia
wynikajace z wyznaczonej nieprzekraczalnej linii  zabudowy. Tereny zabudowy
mieszkaniowej (MW/U1, MW2, MW4, MN2, MW/MN2) beda odizolowane od ulicy gléwne;j
KD(G)1 pasami zieleni izolacyjnej, nowowyznaczonymi terenami zieleni urzadzonej ZP2 i
ZP5 lub terenami ustug w zieleni urzadzonej (U/ZP1, U/ZP2).

Tereny polozone w bezpodrednim sasiedztwie drogi powiatowej (ul. Lodzka)
wykazuja predyspozycje do kontynuacji funkeji ustugowej (U2 i U3), z wykluczeniem funkcji
mieszkaniowej. Decyduja o tym stwierdzone poziomy hatasu oraz negatywne oddzialywanie
akustyczne planowanej trasy nowomostowej. Projekt planu ustalajgc obnizong w stosunku do
wezesniejszych planéw kategori¢ planowanej drogi KD(G)1, zmniejsza jednocze$nie strefg
ucigzliwosci akustycznej co najwyzej do kilkudziesigeiu metréw. Tym niemniej na odcinkach
sasiadujacych z projektowang zabudows mieszkaniows stusznie wyznacza si¢ tereny zieleni
urzadzonej lub ustug w zieleni urzadzonej. Dzigki temu powstala tez mozliwos¢ uwolnienia
powierzehni spod funkeji komunikacyjnej i przeznaczenia ich pod tereny zieleni urzgdzonej

lub ustug z zielenig urzadzong.
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Obligatoryjnie kazdy teren planowanej zabudowy przed jej wprowadzeniem, musi
zosta¢ wyposazony w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym budowe przylaczy
kanalizacyjnych. Z uwagi na potrzebe zachowania dobrej jakosci powietrza atmosferycznego,
plan preferuje zaopatrzenie w energie cieplng dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych z
sieci lokalnej.

Ze wzgledu na ekspozycje krajobrazowa, walory kulturowe i przyrodnicze (w
sqsiedztwie), zabudowa na calym obszarze powinna si¢ odznaczaé szczegoOlnie wysokimi
walorami architektonicznymi. Przewidzieé tez nalezy ksztaltowanie réznopostaciowej zieleni,
ktéra pelni¢ begdzie rolg maskujgca nowoprojektowane obiekty kubaturowe, a zarazem funkcje
wiatrochronng. Nalezy tez w maksymalnym stopniu chronié istniejgcy drzewostan. Te
warunki uwzglednione sg w projekcie planu 140,19,

Nalezy tez przyznaé, ze realizacja planowanej zabudowy, na terenach mieszkaniowych i
ustugowych spowoduje pewne nieuniknione i najczgéciej trwale przeksztatcenia $rodowiska,
takie jak: przyspieszony odptyw wdd opadowych, zmiang warunkéw topoklimatycznych,
przeksztalcenia krajobrazu poprzez wprowadzenie obiektéw kubaturowych na tereny
dotychczas niezabudowane, wzrost produkeji $ciekéw, odpadéw, emisji zanieczyszczen
powietrza i halasu, zubozenie szaty roslinnej. Beda to jednak zmiany tylko o zasiegu
lokalnym i w $rednim stopniu pogarszajace stan $rodowiska.

Realizacja projektu planu powinna odbywaé sie¢ zgodnie z ustaleniami planu, co
zapewni zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego
otoczenia. Uklad zieleni pelni¢ bedzie szczegdlng role w otoczeniu terendw mieszkaniowych i
ustugowych,

Realizacja ustalen planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony $rodowiska
ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym i krajowym istotnymi z
punktu widzenia projektu planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych zmian na obszar
Natura 2000 — Forty w Toruniu dotyczacy Fortu XV.

Ze wzgledu na polozenie obszaru opracowania w sgsiedztwie obszaréw chronionych
realizacja planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Nie wystepujg tu specjalne ograniczenia dla zagospodarowania obszaru pomimo
bliskiego sgsiedztwa (okoto 800 m) od obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
»Dolina Dolnej Wisty” (PLB 040003) oraz ze wzgledu na polozenie (w odleglosci okoto 500
m) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Forty w Toruniu®, jakim jest Fort XV
(PLH 040001). Nie wystgpuje tu wigc potrzeba wprowadzenia monitoringu wplywu
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zapisanych funkcji (mieszkalnictwa, ustug, zieleni i komunikacji) o nieucigzliwym
charakterze.

W sumie nalezy ocenié, ze omawiany projekt planu (140.19) spowoduje co najwyzej
$rednie zagrozenie $rodowiska i to w niektérych jego komponentach. Wprowadzenie licznych
ustalenl planu o charakterze proekologicznym moze przyczyni¢ si¢ do jego zmniejszenia. Na
takg ocene wplyw majg skumulowane zagrozenia $rodowiska zwigzane z wytyczeniem
odcinka trasy nowomostowej (KD(G)1) oraz z zabudowg terenéw ustugowych i
mieszkaniowych, a takze polozenie w bliskim sasiedztwie terenu chronionego Natura 2000.
Jedynie realizacja drogi gtéwnej (KD(G)1) ze wzglgdu na skale inwestycji stwarza¢ moze
duze zagrozenie. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze jest to kontynuacja (ale w ograniczonym
zakresie) wieloletnich zatozen planistycznych.

W trakeie funkcjonowania obiektoéw mogg wystgpié sytuacje awaryjne, polegajace na
lokalnym zanieczyszczeniu $rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci wdd gruntowych.
Wigzaé sie to bedzie z niesprawnoscig urzadzen sanitarnych lub grzewczych badz
powstaniem pozaru i przedostaniem si¢ do $rodowiska dodatkowo Srodkéw gasniczych oraz
produktéw toksycznych uwalniajagcych si¢ podczas spalania. Znamiona zagrozenia
nadzwyczajnego mialyby awarie i wypadki drogowe pojazdéw przewozacych niebezpieczne
substancje i tadunki projektowang trasg ,,nowomostows”, a takze droga powiatowa nr 10 (ul.

Lodzka).

VI. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO. MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych
w rejonie ulic: Okolnej, Lodzkiej i Zimowej (140.19) zwigzany z uporzadkowaniem oraz z
nielicznymi zmianami funkcji do$¢ duzego i zwartego obszaru jest zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz zamierzeniami i nie narusza istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej tej czgci Torunia. Obszar planu obejmuje tereny niezabudowane (w pélnocno-
wschodniej czesci) oraz tereny w znacznej czgsci juz zabudowane zabudowg mieszkaniowo-
ustugowsg (w poludniowe;j i poludniowo-zachodniej czgscei).

Zgodnie z projektem planu zlokalizowane tu sg tereny ustug (Ul - U3), zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1 - MN3), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej



51

(MWI1 - MWS), zieleni urzadzonej (ZP1 - ZP7), terenéw o funkcjach taczonych zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U1, MN/U2), zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej (MW/MNI1, MW/MN2), zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej (MW/MN/U1, MW/MN/U2, MW/U1) oraz ustug w zieleni urzadzonej (U/ZP1,
U/ZP2) i miejsc parkingowych w zieleni (KP/ZP1), a takze drég publicznych: glownych,
lokalnych i dojazdowych, ciggéw pieszych i ciagéw pieszo-jezdnych. Wyznaczono tez tereny
infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej (E1) i gazowniczej (G1). Wystgpujg tu
lokalne ograniczenia zwigzane glownie z wystgpowaniem terenéw zieleni, zabudowy
mieszkaniowej oraz terenéw gérniczych w otoczeniu. Ze wzgledu na wartosci historyczne i
kulturowe istnieja réwniez pewne ograniczenia konserwatorskie. Trzeba tu zaznaczyé, ze na
terenach uslug i na innych terenach z ustlugami wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug
niepozgdanych spolecznie oraz przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko. Jedynie w terenie U3, lezgcym praktycznie w sasiedztwie terenu
o funkcji przemyslowej, dopuszczono lokalizacje przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko. Na terenach mieszkaniowych dopuszczono funkcje
ustugowe, ale z wykluczeniem ustug niepozadanych spolecznie i kolidujgcych z funkcja
mieszkaniowg oraz nienalezgcych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco (zawsze i
potencjalnie) oddziatywa¢ na §rodowisko. Nie bgda tu wiec zlokalizowane funkcje ustugowe
agresywne dla $rodowiska i ludzi. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze zasadnicze terenu ustug U2 i
U3 sg odizolowane od terenéw zabudowy mieszkaniowej. Duzym pozytywem projektu planu
jest sama préba uporzadkowania przestrzeni dotychczas niezagospodarowanej, ale
podlegajacej procesom degradacyjnym, zwlaszcza dotyczy to terenéw z wartodciowym
drzewostanem (ZP1, ZP3, ZP5). Mankamentem jest tu stan ,,estetyczny” terenu, niezgodny z
zasadami ochrony Srodowiska oraz tadu i porzadku na obszarach miejskich. Dotyczy to
szezegllnie terendw w otoczeniu ul. Zimowej i przylegtych do terenéw powyrobiskowych.
Brak planu miejscowego powodowatby dalszg degradacje tej czgsci obszaru planu.

Realizacja projektu planu spowoduje jednak pewne zmiany, przeksztalcenia oraz
zagrozenia Srodowiska. Dotyczyé one bgdg w réznym stopniu, ale praktycznie wszystkich
elementéw srodowiska.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu wprowadza pewne, ale
tylko o znaczeniu lokalnym negatywne zmiany i odnosi si¢ gléwnie do obecnego stanu
stodowiska, a nie w stosunku do ustalen planéw obowigzujacych. Dotyczy to glownie
powierzchni dotychczas niezabudowanych (MN2, MW1, MW2, MW3, MW4, MN/U1,
MN/U2, MW/U1), ktére dzisiaj sg nieuzytkowane, pokryte réznopostaciows roslinnodcig
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(gtéwnie murawy, kepy krzewow, nieliczne zadrzewienia). Wprowadzone liczne
proekologiczne zapisy w tresci projektu planu dotyczgce ochrony zadrzewien i
zagospodarowania terenow zieleni beda lagodzi¢ skutki zainwestowania tych terendw.
Najmniejsza ingerencja wystapi w terenach juz (w catosci lub w czgéci) zabudowanych i
utwardzonych (MW/MN/U1, MN3, MW/MNI1 i U3) oraz w istniejagcych terenach
komunikacii KD(G)2, KD(Z)2, KD(L)2, KD(L)1, KD(D)5 i KD(x)l. Pozostale
nowoprojektowane ulice lokalne, dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze przebiegaja
poza skupiskami zadrzewien i zakrzewien. Dotyczy to réwniez ulicy zbiorczej KD(Z)1.
Najwicksza ingerencja nastapi podczas realizacji ulicy Zimowej KD(L)4 oraz ulicy gléwnej
KD(G)1, w ktérych przebiegu (w czesci odeinkéw) wystgpuja zadrzewienia i zakrzewienia.
Jest to ro$linno$é, ktéra najczesciej spontanicznie rozwingla si¢ na terenach, na ktérych (lub w
otoczeniu ktérych) zakoniczono eksploatacje itéw. W terenach zieleni urzadzonej ZP1 - ZP7
realizacja ustalen projektu planu moze by¢ wrecz korzystna w tym zakresie. Obszar projektu
planu charakteryzuje si¢ wystepowaniem warto$ciowych pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym elementéw zieleni szczegblnie w otoczeniu obiektéw fortecznych.
Srodowisko przyrodnicze pozostatej czgéci obszaru planu zostalo juz wezesniej znacznie
pfzeksztalcone - wpierw na etapie budowy systeméw fortyfikacyjnych (koniec XIX w.),
pbzniej podczas budowy obiektow mieszkalnych i ustugowych, ulic i ciggéw infrastruktury
technicznej. Duze zmiany w §rodowisku wprowadzita budowa systeméw kanalizacyjnych w
ramach programu ISPA (XIX/XX w.). Kondycja biologiczna i stan zachowania
drzewostanéw sg dobre jedynie w otoczeniu schrondéw fortecznych (tereny Z1, 23, KD(Z)2).
Zachowaniu réznorodnosci biologicznej moga sprzyja¢ dosé wysokie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej dla terenéw od 15% (U3), poprzez 25% dla wszystkich terenow o
funkcji mieszkaniowej i ustugowej, 35% dla terenéw U/ZP1, U/ZP2 oraz KP/ZP1, az po 50%
w ZP1 i ZP3 (znaczne powierzchnie tych terenéw zajmujg obiekty forteczne) i 70% w
pozostatych terenach ZP. Dla terendéw zieleni urzadzonej (ZP1 - ZP7) ustalono zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, a dopuszczono jedynie lokalizacje
terenowych urzgdzen rekreacyjnych.

Projekt planu formuluje tez pakiet ustalen wigzagcych si¢ z zachowaniem
bioréznorodnodci obszaru, a w tym m.in.: nakazuje ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjnej w
terenach MW/U1, MW2, MW3, MWS5, U/ZP1, U/ZP2 i KP/ZP1 oraz ochrong istniejacych
drzew we wszystkich terenach.

Skutki oddzialywania projektu planu beda tu bezposrednie, dlugotrwate i stale, chociaz

tylko w skali lokalne;.
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Planowane zmiany przeznaczenia terenu nie spowodujg negatywnego oddzialywania na
ludzi. Projekt planu dopuszcza jedynie w terenie U3, lezgcym z dala od terenéw
mieszkaniowych i rekreacyjnych, a w sasiedztwie terenéw produkcyjnych dziatalnogei, ktére
moglyby stanowi¢ potencjalne ucigzliwosci. W pozostalych terenach mieszkaniowych,
uslugowych i zieleni urzadzonej projekt planu wyklucza lokalizacje przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie oddziatywujgcych. Zakazuje
rowniez lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie oraz dziatalnosci, ktére moglyby
kolidowa¢ z funkcjg mieszkaniows. Jest to rowniez wazne w kontekscie sasiadujacych od
zachodu, péinocy i pénocnego wschodu innych terenéw wrazliwych (tereny mieszkaniowe).
Plan w spos6b prawidlowy ogranicza rozbudowe innych funkcji poza ustugami
nieagresywnymi.

Za optymalng dla zasadniczej czgsci obszaru stusznie uznano funkcje mieszkaniows.
Decyduje o tym dobre polozenie, dobra dostepno$¢ komunikacyjna, dogodne warunki
akustyczne i aerosanitarne oraz atrakcyjne walory $rodowiskowe w postaci terendéw z
réznopostaciows zielenig na obszarze planu i w jego otoczeniu. Uwzgledniono tu takze
zasadg dobrego sgsiedztwa. Zaprojektowana zabudowa mieszkaniowa jest kontynuacja
funkcji terenéw lezacych w  poludniowo-zachodniej czesci obszaru oraz terendw
przylegajacych od zachodu oraz od poinocy.

Za zasadne uzna¢ nalezy przeznaczenie terenéw lezacych w poludniowej czesci
obszaru, w zasiggu antropopresji drogi krajowej nr 10 na cele niezwigzane z mieszkalnictwem
(U2, U3).

Z punktu widzenia sgsiedztwa, ustalone tereny uslug nie powinny powodowaé na
okolicznych obszarach ucigzliwej emisji zanieczyszczenn do powietrza oraz hatasu
przekraczajgcego réwnowazny poziom dzwigku okreslony w przepisach szczegélnych. Ze
wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi wazny jest takze zapis dotyczacy zakazu
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (U3) oraz
zawsze 1 potencjalnie w terenach Ul i U2.

Ewentualne wprowadzenie nowej zabudowy uslugowej, budowa sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej nie powinny spowodowaé konfliktow
srodowiskowych oraz spolecznych. W analizowanym obszarze wazne jest by dziatalnosé
ustugowa swojg ewentualng uciagzliwos¢ ograniczyta do obiektéw, pomieszczen lub terendw,
w ktorych bedzie si¢ odbywaé. Takie warunki zapewniaja ustalenia planu. Temu tez stuzy
zapis ustalajgcy zakaz skladowania i magazynowania na otwartym terenie w jednostkach U2,

U/ZP1, U/ZP2, ZP1, ZP3, KP/ZP1, a takze zakaz na calym obszarze ustug zwiazanych ze
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zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw oraz punktéw ich zbierania,
sktadowania, magazynowania i przeladunku. Zakaz ten z pewnymi zastrzeZeniami nie
dotyczy jedynie terenu U3. Skutki oddzialywania projektu planu bedg bezposrednie,
skumulowane i chwilowe. Stale oddzialywanie wigza¢ si¢ bedzie natomiast z
funkcjonowaniem trasy nowomostowej KD(G)1. Zeby ograniczy¢ zasigg jej negatywnego
oddziatywania, w projekcie planu zredukowano rangg drogi z ,drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego” do ,,drogi gléwnej”, zmniejszajac jednoczesnie jej szerokos$¢ z wezesniej
zaktadanej 65 m do 40 m i ustalajgc tereny zieleni urzadzonej ZP1, ZP2, ZP5, a takze ustug w
zieleni (U/ZP1 i U/ZP2) i parkingu w zieleni (KP/ZP1), oddzielajgcych tras¢ od terenow
mieszkaniowych. Ograniczeniu negatywnego oddziatywania drogi gtownej stuzy¢ tez bedzie
realizacja ustalenia ksztaltowania nowych paséw zieleni izolacyjnej w terenach MW/U1,
MW2, MW3, MWS5, U)ZPl, U/ZP2 oraz KP/ZP1. Szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej ustalono
na minimum 5 m, a dla terendéw MW/U1 i MW2, polozonych w najblizszym sgsiedztwie
drogi minimalng szeroko$¢ pasa stusznie zwigkszono do 10 m. Pozwala to na zaprojektowanie
zwartej zieleni wielopietrowej, ktéra powinna znacznie ograniczy¢ potencjalne ucigzliwosci
optyczne, aerosanitarne i akustyczne drogi KD(G)1.

Warunki egzystowania fauny mogg ulec niewielkiemu pogorszeniu, ale tylko w rejonie
realizacji drég: gléwnej KD(G)1 oraz lokalnej KD(L)4 (ul. Zimowa), ktorych odcinki
przebiegaé bedg przez tereny z zadrzewieniami i zaroslami. Taka sama uwaga dotyczy¢ moze
zachodniej czeéci terenu U3, zajetej przez zadrzewione nasypy wyrobiska po itach. Realizacja
planu na omawianym obszarze nie spowoduje jednak zaniku nielicznych tu gatunkéw fauny
charakterystycznej dla $rodowiska na kontakcie terenéw zieleni, zurbanizowanych i
urbanizujacych sie. Wprowadzenie nowej zabudowy gtéwnie mieszkaniowej i ustlugowej
moze spowodowaé pewng zmiang warunkdéw egzystencjalnych bytujacych zwierzat i
pojawienie si¢ innych gatunkéw fauny, charakterystycznych dla $rodowisk ludzkich.
Zwickszona antropopresja na tereny sasiednie moze przyczyni¢ si¢ do migracji zwierzat
zamieszkujacych je w miejsca bardziej odlegte. Realizacja zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej (zgodnej z obowigzujacymi obecnie planami miejscowymi) wymusi migracje
niektorych zwierzat na miejscowe i okoliczne, bardzo liczne tutaj tereny zieleni lesnej i
urzadzone;j.

Nalezy zauwazy¢, ze obszar planu polozony jest w bliskim sasiedztwie (w odleglosci
okolo 500 m) od specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Forty w Toruniu” i
okoto 800 m od obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Wisty”.

W planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Forty w Toruniu” wyznaczono
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obszar utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy. Granica zachodnia obszaru
przebiega wzdluz ul. Stara Droga i dalej w kierunku na wschod ul. Strzalows. Ustalony w
projekcie planu teren zieleni urzadzonej ZP1, niewielki odcinek drogi KD(G)1 oraz fragment
niewielkiego terenu MW/U1, polozone sg w granicach tego obszaru. Zaréwno funkcje, jak i
wprowadzone dla tego terenu ustalenia (np. ustalona maksymalna wysoko§¢ zabudowy
jedynie do 11 m i nakaz ochrony istnicjgcego drzewostanu), zapewnig swobodne przeloty
nietoperzy.

W stosunku do obecnego stanu realizacja projektu planu nie wywola zagrozen dla
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, dla ptakéw i ich siedlisk oraz dla spdjnodci obszaréw
Natura 2000. Na skutek realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych, przyjetej
intensywnosci zabudowy i gabarytow budynkéw, nie nastgpi zmiana oddziatywania na
najblizej polozone OSO ,Dolina Dolnej Wisty” PLB040003 oraz SOO ,,Forty w Toruniu”
PLH040001.

Na podstawie powyzszych analiz mozna stwierdzié, ze projekt planu zabezpiecza
wymogi ochrony obszaréw Natura 2000, w tym hibernujgcych nietoperzy oraz ich siedlisk
wymagajacych ochrony.

Ustalenia planu nie spowodujg powstania nowych zagrozen dla obszaréw Natura 2000.
Wprowadzona nowa zabudowa na terenach dotychczas niezabudowanych ze wzgledu na
wprowadzone ograniczenia kubatury i wysokodci budynkéw nie bedzie stwarzala zagrozef
dla ptakéw oraz hibernujacych nietoperzy. Skutki oddzialywania projektu planu beda
posrednie i krétkoterminowe, ale tylko o znaczeniu lokalnym.

Podobnie, jak w przypadku fauny, réwniez oddzialywania projektu planu na ro§liny
bedzie przestrzennie zréznicowane. Projekt planu nie wprowadzit istotnych zmian na tereny
juz zainwestowane i przeznaczone w obowiazujgeych planach miejscowych pod zabudowe.
Mozna nawet stwierdzi¢, ze poprzez szeroki zakres ustalen istniejgca wartosciowa zielen
moze by¢ skuteczniej chroniona, wzbogacona i uporzadkowana,

Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym tereny zieleni o lesnym
charakterze zostaly w projekcie planu przeznaczone pod zieleti urzadzong (ZP1, ZP3, ZP4).
Dotyczy to réwniez innych terenéw lub ich fragmentéw o duzym nasyceniu zielenig (ZP2,
ZP5, ZP7). Tereny te pemi¢ beda ponadto funkcje rekreacyjno-wypoczynkows dla
miejscowych mieszkancédw i okolicznych osiedli.

Nalezy pamigtaé, ze omawiane tereny zieleni stanowig element wewnatrzmiejskiego
pierdcienia zieleni i pelnig — oprécz funkcji przyrodniczych, krajobrazowych i estetycznych —

réwniez bardzo wazng funkcje¢ higieniczng w systemie napowietrzania miasta, sg tez
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elementem powigzan ekologicznych doliny Wisly z terenem poligonu i stad tez podlega¢
powinny maksymalnej ochronie przed degradacja.

Dla podniesienia estetyki calego obszaru korzystne jest wprowadzenie do wngtrza
terenéw mieszkalnych i ustugowych, enklaw zieleni urzadzonej i ozdobnej. Tego typu zielen
szczegdlnie pozadana jest wokol terendéw zabudowy mieszkaniowej. Uzyskaé to mozna bez
zbytniego uszczuplania powierzchni zabudowy. Pozwala na to przyjety dla terenéw zapis
ustalen dotyczacych zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25%
powierzchni dziatki.

Potudniowo-wschodnia i pélnocna cze$é obszaru jest bardziej warto$ciowa pod
wzgledem przyrodniczym oraz najmniej przeksztatcona antropogenicznie. Sprzyjalo temu
wspolwystepowanie obiektow fortecznych, objetych ochrong konserwatorska. Rekreacyjny
spos6b wykorzystania tych terenéw o malej jednak odpornosci na degradacje i bez
wlasciwego zagospodarowania w kierunku parkowym begdzie powodowal postgpujacy
degradacje istniejacej zieleni. Najwigksza skala zagrozen wystepowaé bedzie wzdiuz
powstalych na ,,dziko” ciggdw komunikacyjnych. Zagrozenia bedg si¢ potggowaé wraz ze
wzrostem ilosci uczestnikéw ewentualnego ruchu rekreacyjnego. Dlatego tez w procesie
zagospodarowania nalezy zaprojektowaé rozwigzania ukierunkowujgce ruch. Dotyczy to w
szczegOlnodei terendw ZP4 i ZPl. Analiza uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych,
historycznych, komunikacyjnych, wlasno$ciowych i funkcjonalno-przestrzennych wskazuje,
ze na bazie terenéw ZP3 i ZP4 (wzbogacajgc o kolekcje wyeksponowanych w sasiedztwie
glazdw narzutowych z terenu kopalni) utworzy¢ mozna byloby z powodzeniem pierwszy w
Toruniu zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy.

Maksymalna ochrona zieleni istniejacej i wlasciwe zagospodarowanie réznymi formami
zieleni wolnych od zabudowy powierzchni begdzie skutecznym sposobem zwickszenia
retencyjnoéci wéd oraz stworzenia korzystnych warunkdéw mikroklimatycznych i
bioklimatycznych terenéw. Szczegblnie wazne bedzie zachowanie zieleni na terenach
projektowanej zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Projekt planu wprowadza ustalenie ochrony istniejacych drzew w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, na terenach zieleni urzadzonej i komunikacyjnych - przez co
nalezy rozumie¢ zakaz wycinki drzew, kiél'y nie dotyczy drzew chorych, obumarlych,
stanowigcych zagrozenie dla zdrowia i zycia, bedacych w kolizji z planowang lokalizacjg
budynkéw, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi oraz prawidlows eksploatacjg
infrastruktury technicznej. Wprowadzenie ustalenia ma na celu uwzglgdnienie lokalizacji i

kondycji istniejgcych drzew - przy sporzadzaniu projektéw zagospodarowania terenu i
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uniemozliwienie wycinki drzew w calym obszarze dziatki budowlanej. Zapis ten zostal
wprowadzony na terenach mieszkaniowych, ustugowych, zieleni i komunikacji - tam, gdzie
wystgpuje zielen wysoka. Praktycznie w obszarze calego obszaru planu takie przypadki moga
wystgpi¢. Wobec powyzszego, trudno jest okresli¢, ktére drzewa i na ktérych terenach ulegng
wycince. Nastgpi to w wyniku inwentaryzacji poprzedzajgcej proces inwestycyjny.

Najwigksza skala wycinki drzew nastgpi w pasie terenu KD(G)1, przeznaczonym juz od
wieloleci pod przebieg odcinka trasy nowomostowej. W wyniku realizacji trasy nastapi
uszczuplenie powierzchni lesnej niewielkiej enklawy lesnej w otoczeniu schronu M23 przy
ul. Okélnej (teren ZP1), gdzie dominuje réznowiekowy drzewostan sosnowy z udzialem
klonu i debu. Zadrzewienia do usunigcia w poludniowym odcinku to gléwnie mtiode
nasadzenia ,,rekultywacyjne” oraz samosiewy na haldach gruntéw nadkladowych z terenu
gorniczego itow Rudak I/B. Pozytywnym w tym wypadku ustaleniem planu jest obnizenie
kategorii drogi i ograniczenie szerokosci jej pasa z dotychczasowych 65 m do 40 m. Pewnego
rodzaju kompensacjg bedzie tez realizacja ustalenia wprowadzenia nowych nasadzef drzew o
gatunkach odpornych i o duzej zdolnodci absorpcji zanieczyszezen powietrza i tlumienia
hatasu. ,,Uwolnione” po obnizeniu parametréw powierzchnie przy drodze KD(G)1 projekt
planu przeznacza pod zielen lub ustugi w zieleni. Projekt planu wprowadza tez zadrzewienia
przydrozne przy wszystkich drogach gtéwnych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

Rowniez wprowadzenie nowej zabudowy i zagospodarowanie niektérych terenéw
mieszkaniowych i ustugowych, dotychczas wolnych od jakiejkolwiek zabudowy wymagaé
bedzie niekiedy ingerencji w terenie zadrzewionym (np. MN2, U2, MW/U1, MN1). Skala
wstrat” Srodowiskowych bedzie tutaj jednak zdecydowanie nizsza, gdyz wystepuje tu
najezesciej mlody (z samosiewu) zaniedbany, czgsto zdegradowany drzewostan, z
dominujgcym agresywnym i niepozadanym klonem jesionolistnym. Wystepujace nielicznie
egzemplarze starszych drzew sg najezgsciej w ztym i bardzo zlym stanie biologicznym, czesto
obumierajgce (zwlaszcza topole). Sg jednak wsrdd nich nieliczne cenniejsze okazy, ktére
winny zosta¢ zinwentaryzowane, zachowane i poddane zabiegom pielegnacyjnym. Nie bez
znaczenia sg takze ustalenia dotyczace ksztaltowania paséw zieleni izolacyjnej na granicach
terenow przylegtych do drogi KD(G)1, odpowiednio dobranych gatunkowo drzew i krzewow
do ograniczenia uciazliwosci aerosanitarnych i akustycznych.

Najcenniejsze zbiorowiska, formy i egzemplarze zadrzewieni wystepuja w otoczeniu
schronu A-22 (teren ZP3), gdzie wystepuje grupa kilkunastu dorodnych i o duzych obwodach
drzew (deby, jesion, robinie akacjowe) oraz w sasiedztwie baterii posredniej ZB-74, ZB-75

(teren ZP4), gdzie wystgpuje grupa ponad 20 drzew (gléwnie dgby) o wymiarach
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upowazniajgcych do objecia ochrong w postaci pomnika (-6w) przyrody.

Zajecie powierzchni terenéw przyrodniczo aktywnych pod zabudowe bedzie trwatym
elementem kolizyjnym z istniejacymi warunkami przyrodniczymi. Ten ubytek bgdzie mozna
czedciowo zniwelowaé przez wiasciwe zagospodarowanie zielenig urzadzong innych wolnych
od zabudowy powierzchni. Uporzadkowanie tych terenéw przyczyni si¢ do podniesienia
atrakcyjnosci terendéw budowlanych. Skutki oddziatywania projektu planu bgda bezposrednie,
diugoterminowe i stale, ale w sumie niewielkie.

Ustalenia projektu planu nie spowoduja tez powstania znaczacych negatywnych
oddziatywan na wode¢. Powstang co prawda nowe Zrédia emisji $ciekéw komunalnych, lecz
ustalenia projektu planu ograniczajg je do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie
éciekow z terendw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe do sieci miejskiej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Sg to rozwigzania optymalne i w najwigkszym mozliwym
stopniu chronig wody przed zanieczyszczeniem. Sa to rozwigzania powszechnie stosowane w
Toruniu w tego typu terenach zabudowy. Projekt planu dopuszcza w terenach zabudowanych
mozliwo$é zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na miejscu lub odprowadzenie
do sieci kanalizacji deszczowe;.

Przyjete sposoby postepowania ze $cickami oraz wodami opadowymi i roztopowymi
nie bedg mialy negatywnego wplywu na realizacje celéw srodowiskowych dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych i podziemnych, Planowane zainwestowanie nie bgdzie mialo
wplywu na stan jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych RW20001729132
,,Mata Wiselka”. Jest to naturalna cz¢$¢ wéd, o dobrym stanie, niezagrozona nieosiggnigciem
celéw $rodowiskowych. Nie zagraza réwniez celom $rodowiskowym JCWPd PLGW200044
o dobrym stanie ilosciowym i chemicznym.

W trakcie prac ziemnych, nastgpi naruszenie struktury fizycznej i biologicznej gruntow.
Dotkliwe mogg by¢ wykopy pod fundamenty oraz, zwlaszcza w terenach MW1 i MW2, gdzie
woda gruntowa moze wystgpowaé plycej. Generalnie woda gruntowa na calym obszarze
zalega do$é plytko (okoto 1,7 - 2,5 m p.p.t.). Wykopy moga spowodowa¢ czasowe obnizenie
poziomu wod gruntowych. Ewentualne naruszenie stosunkéw wodnych nalezy ograniczy¢
tylko do czasu prowadzenia prac ziemnych. Naruszenie stosunkéw wodnych poprzez
ograniczenie infiltracji i zmiany warunkéw odptywu woéd opadowych nastapi na skutek
zabudowy terenéw obiektami kubaturowymi oraz utwardzenia dotychczas aktywnych
biologicznic powierzchni w terenach, a takze drog gtéwnych, zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych. W czasie budowy wystepowaé bedzie niebezpieczenstwo zanieczyszczenia

wod gruntowych, a zwlaszeza zanieczyszczeniami ropopochodnymi. Wykopy spowodujg
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odwodnienie obszaru, co zmieni warunki infiltracji i zasilania wod gruntowych.

Ustalenia planu nakazuja zachowanie istniejgcego rowu melioracyjnego (od wieloleci
suchego, nie prowadzacego wody i zatartego w topografii terenu) do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej, dopuszczajac zmiang jego przebiegu oraz skanalizowania.

Obszar polozony jest poza granicami czwartorzedowych Gléwnych Zbiornikéw Waéd
Podziemnych, W jego obrgbie, jak réwniez w sgsiedztwic nie wystepuja ujecia \;véd
podziemnych. Nie zidentyfikowano tez istotnych ognisk zanieczyszczenia woéd. Skutki
oddzialywania projektu planu bedg bezposrednie i chwilowe.

Realizacja nowych inwestycji mieszkaniowych i ustugowych, nie spowoduje
negatywnych oddziatywan na powietrze i klimat akustyczny, a co najwyzej w stopniu
malym. Zwréci¢ nalezy uwagg, ze ustalone tereny uslug i zabudowy mieszkaniowej nie
powinny powodowaé¢ na okolicznych obszarach ucigzliwej emisji zanieczyszczen do
powietrza oraz halasu przekraczajgcego réwnowazny poziom dzwicku okreslony w
przepisach szczegdlnych.

Ze wzglgdu na charakter obszaru i planowane dla niego funkcje nie przewiduje sie
znacznego wzrostu ruchu drogowego bezposrednio w jego wnetrzu. Prognozowane niewielkie
zagrozenie $rodowiskowe pochodzgce od ukfadu komunikacyjnego zwigzane jest z
charakterem i rangg planowanych wewngtrz obszaru drég (drogi dojazdowe i lokalne).
Projekt planu nie okresla rodzaju nawierzchni tych drog. Ze wzgledu na charakter warunkéow
gruntowo-wodnych winny to by¢ nawierzchnie utwardzone.

Z terenéw komunikacyjnych zdecydowanie najwigkszy wplyw na $rodowisko bedzie
miala planowana po wschodniej stronie obszaru trasa nowomostowa KD(G)1. Dla
analizowanego obszaru bedzie miala ona charakter glownie tranzytowy (duze potoki
samochodow przejezdzajgcych na péinoc do centrum i na potudnie ku obwodnicy), jednak jej
oddzialywanie bedzie istotne. Ze wzgledu na ruch drogowy, prognozuje sie wzrost emisji
zanieczyszczen komunikacyjnych, w tym dwutlenku azotu (NO,), ktérego obecne stezenia sa
niskie. Wraz ze wzrostem emisji zanieczyszczefi komunikacyjnych wzroénie takze emisja
hatasu i wibracji. Najwigksze zagrozenie trasa stanowi¢ bedzie dla terenéw MW2 i MW4, w
rejonie ktérych zlokalizowane tez bedzie skrzyzowanie z nowoprojektowana drogg zbiezng
KD()1.

Realizacja projektowanej trasy nowomostowej spowoduje tez znaczne pogorszenie
warunkéw klimatu akustycznego. Dla tego typu tras strefc negatywnego oddzialywania
okresla si¢ na kilkadziesigt metréw, gdy tymczasem linia nieprzekraczalnej zabudowy w

terenach MW2 i MW/UI oddalona jest od skraju jezdni o 20 m. Pozytywnym elementem
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planu jest za to wprowadzenie na duzych powierzchniach funkcji zieleni urzgdzonej (ZP1,
ZP2, 7ZP5 oraz U/ZP1, U/ZP2 i KP/ZP1), ktére bedg naturalnym ekranem akustycznym dla
pozostatych zabudowanych i rekreacyjnych terenow. Elementem sprzyjajacym jest tez dos¢
odlegla perspektywa realizacji w/w trasy. Dla ochrony przed potencjalnymi ucigzliwosciami
akustycznymi projekt planu ustala dla terenéw MW/U1, MW2, U/ZP1, U/ZP2 oraz KP/ZP1
nakaz uksztaltowania pasdéw zieleni izolacyjnej od przyleglej drogi gtownej. Pozytywne jest
ustalenie dla terenow o funkcji mieszkaniowej MW/U1 i MW2, polozonych w najblizszym
sgsiedztwie drogi, szerokiego pasa zieleni izolacyjnej (minimum 10 m), ktéry pozwala na
zaprojektowanie zwartej wielopostaciowej 1 wielopietrowej (najlepiej trzypietrowej) zieleni z
gatunkami roélin zimozielonych o znacznych mozliwosciach ttumienia hatasu i ograniczania
rozprzestrzeniania zanieczyszczen powietrza. Nalezy ponadto zalozyé, ze zielen izolacyjna
wprowadzona zostanie réwniez w granicach pasa drogowego podczas realizacji drogi
KD(G)1.

Zapewnienie w projekcie planu ochrony istniejacej zieleni oraz jej wzbogacenie i
pielggnacja na catym obszarze takze przyczyni si¢ do ztagodzenia uciazliwosci akustycznych.

Zachowaniu korzystnych w tym rejonie miasta warunkéw aerosanitarnych stuzyé
bedzie realizacja ustalenia zwigzanego z obowigzkiem stosowania systemoéw grzewczych z
sieci lokalnej lub z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych i bezemisyjnych. Pozytywnym elementem ustalen planu jest powszechne
wprowadzenie przy projektowanych drogach mozliwosci realizacji drég i S$ciezek
rowerowych., Miejsca postojowe dla rowerdw przewidziano przy wszystkich terenach
mieszkaniowych i ustugowych, pieszojezdniach i ciggach pieszych.

Skutki oddziatywania projektu planu bedg skumulowane, dlugoterminowe i state.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowa nowych obiektow, drég i prowadzeniem
sieci infrastruktury technicznej spowodujg niewielkie negatywne oddzialywanie na
powierzchnie¢ ziemi. Planowane zainwestowanie (doinwestowanie) dotyczy w duzej czeéei
terendw juz zagospodarowanych i przeksztalconych (KD(G)2, KD(Z)2, KD(D)4, U3,
MW/MN/U2. MN3, MW/MN1, MW/MN/U1) lub terenéw powyrobiskowych (KD(G)1, U3,
U2, KP/ZP1, U/ZP2, U/ZP1) o duzym juz stopniu przeksztalcenia antropogenicznego
powierzchni ziemi, ale nadal aktywnej przyrodniczo. W zwiazku z tym realizacja ustalen
projektu planu spowoduje jedynie niewielkie oddziatywania, a w niektérych miejscach
oddziatywania te bgdg nawet pozytywne (np. usunigcie powierzchni zasmieconych i pryzm
nasypoéw, niwelacja wykopdw itp.). Wigksza skala przeksztalcen powierzchni (zagrozenie

duze) zwigzana bedzie z realizacjg odcinka drogi glownej KD(G)1 o szerokoséci 40 m i z
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szerszymi skrzyzowaniami. Pozytywnym elementem jest ustalenie przebiegu drogi po skraju
terenow pokopalnianych

Negatywne oddzialywania na powierzchnig ziemi beda zwigzane glownie ze
zmnigjszeniem powierzchni dotychczas aktywnych przyrodniczo i powstaniu nowych
powierzchni utwardzonych. Skutki oddziatywania projektu planu na powierzchnie ziemi beda
bezposrednie, dlugoterminowe i state,

Dopuszczenie nowych inwestycji kubaturowych wprowadzi matoznaczace zmiany
krajobrazu obszaru opracowania i jego bezposredniego otoczenia, Dotyczy to szczegdlnie
polnocnej, centralnej i wschodniej czgéci obszaru objetego planem. Plan nie dopuszeza
mozliwosci wprowadzenia funkcji ucigzliwych dla $rodowiska oraz wyklucza lokalizacje
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (poza
U3). Zabudowa ze wzgledu na ekspozycj¢ krajobrazowa, walory kulturowe i przyrodnicze
powinna si¢ odznacza¢ szczegdlnie wysokimi walorami estetycznymi. Przewidzieé tez nalezy
ksztaltowanie  réznopostaciowej  zieleni, ktéra pelni¢  bedzie role  maskujaca
nowoprojektowane obiekty kubaturowe, a zarazem funkcje wiatrochronng. Wazne jest aby
zespoly projektowanej zabudowy wkomponowaé w juz istniejaca zielen. Nalezy w
maksymalnym stopniu ograniczy¢ wycinke istnigjacego drzewostanu. Wazne sa tu ustalenia
planu dotyczace warunkéw zabudowy, majace na celu ochrong krajobrazu. Projekt planu
zakiada budowg nowych obiektéw kubaturowych o niewielkich gabarytach (do 9 m dla
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych, do 12 - 15 m - wielorodzinnych i do 10 - 15 m
dla terendw ushugowych) i nieduzej intensywnosci zabudowy (maksymalnie 1,2 - 1,5 dla
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych, 2,0 - 2,2 - wielorodzinnych i 2,2 - 3,2 dla terendw
ustugowych). Obowigzujgce plany nie ustalaly wskaznikéw intensywnodci zabudowy.
Przyjgte maksymalne wysokosci zabudowy korespondujg natomiast z wartosciami dzisiaj
obowigzujgcymi. Pozytywnym elementem z tego punktu widzenia jest tez przyjecie
znacznych powierzchni dziatek budowlanych (np. zabudowa jednorodzinna wolnostojaca -
minimum 600 m? a blizniacza - 350 m?). Przyjete parametry uzna¢ nalezy za optymalne, a
projektowana zabudowa nie bgdzie miala wplywu na pogorszenie standardéw
krajobrazowych na obszarze planu. Projekt planu zawiera ponadto szereg ustalen
minimalizujgcych negatywny wplyw na walory krajobrazowe. Nakazano obowiazek
stosowania harmonijnego zagospodarowania na calym obszarze oraz rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym dla elewacji nowoprojektowanej zabudowy eksponowanej od
strony dr6g publicznych (U1, U2, U3, U/ZP1, U/ZP2). Zachowaniu waloréw krajobrazowych

sluzy¢ tez bedzie ustalenie zakazu lokalizacji tymezasowych obiektéw budowlanych prawie
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na calym obszarze i zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy jednostanowiskowych oraz
budynkéw gospodarczych w terenach MW2, MW3, MW4, MWS5, U/ZP1, U/ZP2 i KP/ZP1.
Projekt planu wprowadza tez zakaz skladowania i magazynowania na otwartym terenie (U2,
U/ZP1, U/ZP2, ZP1, ZP3, KP/ZP1) oraz ustala zakaz lokalizacji nowych obiektéw
kubaturowych (za wyjatkiem stuzgcych funkcji sportu, rekreacji i kultury) na niektérych
terenach zieleni urzadzonej. Ustalenia projektu planu, a zwlaszcza zwigzane z elementami
zieleni, korespondujg z wytycznymi dla tego rejonu miasta z Planu Zarzadzania Krajobrazem
Miasta Torunia. Skutki oddziatywania projektu planu na krajobraz beds bezposrednie,
dlugoterminowe i stale.

Skala nowych funkcji i wielko$ci obszaréw pozwalajg stwierdzié, ze realizacja ustalen
planu na analizowanym obszarze wprowadzi minimalne negatywne oddzialywanie na klimat.
Program zabudowy i prowadzonych dzialalnosci spowoduje emisj¢ do atmosfery jedynic
niewielkich ilodci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie beda
odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych w skali ponadlokalne;j, ale ze wzgledu na
przebieg odcinka projektowanej drogi gléwnej i potencjalne zanieczyszczenia komunikacyjne
z nowowytyczonych drog lokalnych, dojazdowych i pieszojezdni w sposob bezposredni i
trwaly przyczynig si¢ do niewielkiego pogorszenia lokalnych warunkéw aerosanitarnych.
Przyjete sposoby zaopatrzenia w cieplo (zgodnie z miejskim planem zaopatrzenia w cieplo)
minimalizuja negatywn'e oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy nie bedzie
miala wplywu na efekt cieplarniany. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptuja
obszar planu do postgpujacych zmian klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej
zmiennosci zjawisk pogodowych i wzrodcie $redniej temperatury powietrza, czestszym
wystepowaniu zjawisk typu: traby powietizne, silne ulewy, gradobicia, ale i réwniez dlugie
okresy bezopadowe, nie maja istotnego zwigzku 2z planowanym przeznaczeniem
analizowanego obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zielen urzadzong i
tereny komunikacji. Przyjgte rozwigzania urbanistyczne uwzgledniaja mozliwe gwaltowne
opady deszczu, ekstremalne upaly 1 wichury, opracowania systeméw odprowadzania
deszczowki czy mozliwosci wehtaniania wod opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete
w planie proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a terenami
stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna, nie bedg nasila¢ niekorzystnych skutkow
ekstremalnych zjawisk pogodowych. Inne ustalenia projektu planu, a zwlaszcza zwigzane ze
sferg gospodarki zielenia, s zgodne z wytycznymi wynikajacymi z Planu adaptacji do zmian

klimatu miasta Torunia. Istotne w kontekécie rozpatrywanego zagadnienia jest ustalenie
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zachowania (do czasu realizacji innych rozwigzan) istniejgcego rowu melioracyjnego w
terenach MN/U2 i KD(L)2. Row ten od wieloleci nie prowadzit wody.

Realizacja ustalen planu moze spowodowaé jedynie nieznaczne oddzialywania na
zasoby naturalne. Z uwagi na objecie planem obszaru niewielkich skrajnych partii zloza
surowca ilastego ceramiki budowlanej Rudak 1 oraz wyznaczonego terenu gérniczego Rudak
I/B (praktycznie o zbieznych granicach), projekt planu wprowadza ustalenie dopuszczajace
tymczasowg eksploatacje zloza (U/ZP1, U/ZP2, KD(L)4) oraz ustalenie rekultywacji terenu
gorniczego w kierunku umozliwiajacym zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym (U/ZP1, U/ZP2, KP/ZP1, KD(G)1, KD(L)4). Projekt planu chroni takze
zasoby zieleni o charakterze leSnym na calym obszarze. Jedynie w péinocnej czgdci terenu
KD(G)1 w zwiazku z realizacjg ustalen planu nastgpi jej niewielkie zubozenie w terenie ZP1.

Poza tym na terenie opracowania nie wystgpujg inne zasoby naturalne, na ktdre
oddzialujq ustalenia planu.

Projekt planu wprowadza bardzo szczegdtowe ustalenia chronigce walory kulturowe.
W granicach terenéw MN3, MW/MN1, MW/MN/U1 i U2 wystepujg obiekty mieszkalne o
wartosciach historyczno-kulturowych, dla ktérych projekt planu ustala nakaz ich zachowania
w zakresie m.in. historycznych gabarytéow, ksztaltow, pokryé dachow i kolorystyki.
Obowiazujacy plan takich ustalen nie wprowadzal.

Cze$¢ terenu lezy w granicach strefy IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego elementéw zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, ktorej granice
zaznaczono na rysunku planu. W tych granicach znajdujg si¢ obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych, dla ktorych ustalono okreslone zakazy i nakazy. Obiekty takie
wystepujg w terenach ZP1, ZP3, ZP4 i ZP5. Projekt planu dla obiektéw fortecznych
znajdujgcych si¢ w terenie ZP1, ZP3 i ZP4 ustala nakaz ich zachowania, a obiekt w terenie
ZP5 powinien zosta¢ zachowany i uczytelniony w formie trwatej ruiny.

Ustalone w planie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw sa zbiezne z
zasadami ochrony zasobow przyrodniczych obszaru. Na obszarze planu nie stwierdzono
stanowisk archeologicznych.

Analiza oddzialywania na dobra materialne zostala przeprowadzona w stosunku do juz
istniejgcego  zainwestowania. Istniejagca zabudowa mieszkaniowa 1 uslugowa oraz
infrastruktura techniczna w wyniku realizacji projektu planu nie zostana naruszone. Moze
jedynie wystapi¢é w tej dziedzinie poprawa. Ustalenia planu doprecyzowujg warunki
zabudowy i poprawiajg dostepno$é komunikacyjng. Zagospodarowanie niezainwestowanych i

dotychczas niezagospodarowanych, a lezgcych w ich sgsiedztwie terenéw zlikwiduje aktualne
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zagrozenia dla $rodowiska i poprawi walory estetyczne. Realizacja drég dojazdowych
umozliwi dostepnos¢ komunikacyjng do wnetrza obszaru, a zagospodarowanie ciagéw
pieszych zlikwiduje ,dzikie” spontaniczne przejscia. Analizowany teren posiada
predyspozycje do rozwoju i uzupelniania zabudowy, jednak tylko w skali lokalnej. Obszar
posiada dostep do wszystkich wymaganych medidow  infrastrukturalnych tj. wody
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej oraz gazu przewodowego. Nie ma
ograniczen dla zabudowy terenu ze wzgledu na przepisy szczegdlne, wynikajace z potrzeb
ochrony przyrody i krajobrazu.

Obligatoryjnie kazdy rodzaj planowanej zabudowy przed jej wprowadzeniem, musi
zosta¢ wyposazony w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym budowe przylaczy
kanalizacyjnych. Z uwagi na jako$é powietrza atmosferycznego preferuje si¢ systemy
ogrzewania oparte na gazie ziemnym przewodowym, a przede wszystkim systemy
niskoemisyjne lub bezemisyjne, w tym zrodta odnawialne.

Brak zagospodarowania i wlasciwego funkcjonowania terenéw dotychczas wolnych od
zabudowy bedzie powodowal dalszg ich degradacje. Wydaje sig, ze uporzadkowanie i
wprowadzenie zieleni urzadzonej o charakterze parkowym w tej czesSci obszaru planu z
powyzszych powodéw bedzie korzystne, zwlaszcza z punktu widzenia mieszkancéw. Projekt
planu nie spowoduje utraty dobr materialnych na sgsiednich terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej. Realizacja projektu planu takze
nie spowoduje negatywnego oddzialywania na dobra materialne (zabudowa, ukfad
komunikacyjny) znajdujgce si¢ w sasiedztwie analizowanego terenu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen terenu: nowej zabudowy, rozbudowy istniejgcych obiektow i ksztaltowania
ukladu komunikacyjnego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jest optymalna z
punku widzenia ochrony S$rodowiska, dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i
planowanych zamierzen i jest adekwatna do uwarunkowan ekofizjograficznych i do potrzeb
spolecznych. Przyjete rozwigzania sg racjonalne i nie powinny spowodowaé konfliktow
spotecznych. Sg tez zgodne z planowanymi przez Inwestoréw zamierzeniami.

Znacznie wiekszy negatywny wplyw na $rodowisko mialby miejsce w przypadku
przeznaczenia pod zabudowg obszaréw stanowiacych tereny zieleni urzadzonej (ZP1 - ZP7)
lub wprowadzenia funkcji mieszkaniowych w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowej nr
10 (ul. Lodzka) KD(G)2 oraz projektowanej drogi gléwnej KD(G)1. Pozostawienie czesci

obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu, prowadziloby do poglebiania niekorzystnych
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zmian, w tym dewastacji krajobrazu, nielegalnego za$miecania terenu 1 zagrozenia
zanieczyszczeniem wdd. Dlatego ochrona wszystkich terendéw zieleni i nakaz jej pielegnaciji
jest zdecydowanie proekologiczna. Wazna jest tez ochrona terendéw i obiektéw o wartosciach
historyczno-kulturowych. |

Pozostawienie obszaru objetego planem w dotychczasowym uzytkowaniu i stanie
prawnym nie spowoduje powstania nowych zagrozen i przeksztalcen $rodowiska, Potegowaé
si¢ jednak bedg istniejgce obecnie zagrozenia. Dlatego tez aktualny stan zagospodarowania i
uzytkowania czg¢éci omawianego obszaru uzna¢ nalezy za niespelniajgcy odpowiednich
standardow ekologicznych. Dotyczy to w szczegdlnosdci terendw potozonych we wschodniej
czgscl, przylegajgcych do terenu gérniczego.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze sporzadzajacy plan mial male mozliwosci wariantowania
rozwigzan planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra nakazuje niesprzecznos¢ zapisow funkcji i zagospodarowania terendw
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,

Oceniajagc skumulowane zagrozenie $rodowiska w wyniku realizacji ustalen planu
nalezy uwzgledni¢ jego stan aktualny. W sumie nalezy ocenié, ze zmiany funkcji i korekty
ustalen na obszarze planu spowodujg zréznicowane skumulowane zagrozenie Srodowiska.
Pamigta¢ nalezy takze o stanie istniejgcego zainwestowania terendw, ich sgsiedztwie i
wielkosci. W czterostopniowej skali oceny zagrozenia (bardzo duze, duze, $rednie i male)
ustalono, ze w terenie przeznaczonym pod droge publiczng gtowng (,,trasa nowomostowa”) -
KD(G)1 wystapi duze zagrozenie. Na terenach: dotychczas niezabudowanych - z zabudows
mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng MWI1 - MWS5, MN2, MW/MN2 i MW/UI
wystgpi $rednie zagrozenie. Do tej samej kategorii terenéw zaliczono teren ustug U3, gdzie
zakres przestizenny dotychczasowego zainwestowania ulegt znacznemu poszerzeniu, Srednie
zagrozenie wystapi tez w wyniku realizacji drogi lokalnej KD(L)4, ktéra w czesci przebiegad
bedzie w terenie gesto zadrzewionym, a jej realizacja wymagaé bedzie prac ziemnych w
znacznym zakresie. Do tej samej grupy skali zagrozen zaliczono nowoprojektowang droge
KD(Z)1 i przewidziang do rozbudowy KD(Z)2. Réwniez w terenach U/ZP1, U/ZP2 i KP/ZP1,
mimo niewielkiego zakresu projektowanego zagospodarowania, ze wzgledu na wystgpowanie
zieleni, wystapi zagrozenie $rednie. W wypadku drég KD(G)2, KD(L)3, KD(L)2, KD(D)5,
KDx1, terenéw infrastruktury Gl i El oraz terendéw zieleni o utrwalonym juz
zagospodarowaniu (ZP6, ZP7) nie wystgpig zadne zmiany stanu $rodowiska, a na terenach

zieleni urzadzonej ZP1 - ZP5 nastapi wrgcz poprawa stanu $rodowiska. Na pozostalych
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terenach komunikacji drogowej oraz na niewielkich powierzchniowo zabudowanych i w
wigkszosei juz zagospodarowanych terenach mieszkaniowych (MN1, MN3, MN/U1, MN/U2,
MW/MN1, MW/MN/U1, MW/MN/U2) i uslugowych (Ul i U2) wystapi male zagrozenie.
Projekt planu i jego ustalenia nie zagrazajg obszarowi Natura 2000 specjalnej ochrony
siedlisk ,,Forty w Toruniu” (Fort XV) oraz wystepujacemu w sgsiedztwie obszarowi Natura

2000 ,,Dolina Dolnej Wisty”, a takze chronig tereny zieleni oraz obiekty kulturowe.

VII. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie w czg¢sci wolnych dotychezas od zabudowy
terenéw pod zabudowe mieszkaniows i uslugows, a takze terendw pod zielen urzgdzong w
kontekscie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz programu nowe;j
zabudowy mozna stwierdzié, ze nie ma potrzeby monitorowania skutkow realizacji ustalen
projektu planu. Obserwacja hibernujgcych nietoperzy winna odbywaé sie w ramach
monitorowania i inwentaryzacji obszaréw Natura 2000.

Z duzym prawdopodobienstwem nalezy przypuszczaé, ze ewentualne niewielkie
ucigzliwosei ograniczg si¢ do terendéw obiektéw i ich dzialek. Monitorowaniu podlegaé
natomiast bedzie (w wypadku jej realizacji) trasa nowomostowa KD(G)1, a w szczego6lnosci

pod katem zasiggu jej oddzialywania akustycznego.

VIII. INFORMACJE O MOZLI,WYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddzialywanie na srodowisko” nalezy rozumied,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko: stwierdzenie mozliwosci znaczgcego transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w S$rodkowej czesci

wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
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koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na

Srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na érodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na $rodowisko, ktére moga wynikngé z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na $rodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu ustalenie
przeznaczenia adekwatnego do obecnego uzytkowania terenu, a takze dostosowanie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu do obecnych
uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych.

Obszar objety projektem planu zajmuje znaczng powierzchnie okoto 40 ha, stanowiacg
wlasno$¢ Gminy Miasta Torun, Skarbu Panstwa, oséb fizycznych oraz oséb prawnych,
prowadzacych dzialalnodci zwigzane gléwnie z budownictwem mieszkaniowym. Obszar
posiada w czgéci dobrze opisywalne w topografii terenu granice. Polozony jest w
lewobrzeznej czgsci Torunia, na osiedlu ,,Stawki”.

Obejmuje tereny o zréznicowanym sposobie uzytkowania i zagospodarowania. W
duzej czedei s to niezagospodarowane i nieuzytkowane, przeksztalcone antropogenicznie, a
w czgsci zdegradowane tereny pokopalniane (zloza surowcéw ilastych ceramiki budowlane;
Rudak I) i porolne zajgte przez réznopostaciowg zielen (gtdwnie spontaniczne murawy i
zakrzewienia), a pozostale stanowig tereny mieszkaniowe (wielo- i jednorodzinne) i ustugowe
oraz tereny komunikacyjne. W jego otoczeniu znajdujg si¢ tereny gornicze, zieleni, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wiclorodzinna oraz ustugowa.

Obszar objety projektem planu posiada dostep do podstawowych mediow
infrastruktury technicznej tj. wody wodociagowej, sieci kanalizacyjnej, gazowej i energii
elektrycznej. Istnieja zatem mozliwoéci zaopatrzenia we te media infrastrukturalne. Obszar
odznacza si¢ dobra dostgpnoscia komunikacyjng zewnetrzng. Obstuge komunikacyjng
zapewniajg ulice klasy drogi lokalnej — ulice: Wioctawska, Okélna i Strzalowa oraz ulica

klasy drogi glownej - ul. Lodzka. Wngtrze obszaru jest niedostepne komunikacyjnie, gdyz
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takiej funkcji nie gwarantuje ulica klasy drogi lokalnej - ul. Zimowa, w wigkszosci o
nawierzchni gruntowe;j.

Pod wzgledem estetycznym niezagospodarowana czg§¢ obszaru przedstawia obraz
mato korzystny. Powszechnie wystgpujg miejsca ,dziko” skladowanych odpadow, sieé
niezorganizowanych przej$é, zaniedbana rodlinnoé¢ i $lady wycinki drzew. Pozytywnym
elementem niezagospodarowanych terendéw jest duzy udzial wielopostaciowych form zieleni.
Réwniez w zainwestowanej czeSci obszaru obserwuje si¢ chaos urbanistyczny i
architektoniczny.

Utrwalajge, z pewnymi niewielkimi na ogél zmianami dotychczasowe funkcje
(mieszkaniowe, ustugowe, komunikacyjne i =zieleni urzadzonej) niekiedy potencjalne
kolizyjne z uwarunkowaniami $rodowiskowymi, projekt planu zaklada jednoczesnie
minimalizacj negatywnych skutkéw poprzez szeroki zakres ustalen, a zwlaszcza dotyczgcych
zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania zabudowy.

Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie $rodowiska i
minimalizujacych skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzonych zmian w stosunku
do obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania oraz do planéw obecnych. W duzej
czesci utrwalone zostaly ustalenia planéw obowigzujgcych. Zmiany dotycza najczgsciej
jedynie innego ukladu tresci, sformutowania zapiséw, terminologii i zaktualizowania tresci.
Najdalej idgeymi, pozytywnymi zmianami ustalefi projektu planu w stosunku do sytuacji
obecnej, s3: zmiana kategorii drogi trasy nowomostowej na nizszg do drogi gléwnej KD(G)1
o szerokosci 40 m (bylo 65 m), a ,,pozyskane” w ten sposob tereny przeznaczono pod zielef
urzgdzong lub dzialalno$ci gospodarcze w zieleni oraz ustalenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, ktore licznie w granicach obszaru wystepuja.

Zdecydowanie rozszerzono i sprecyzowano katalog ustalen odnosnie ochrony zieleni
wysokiej oraz ksztattowania krajobrazu, wskazujac m.in. na konieczno$é nasadzen zieleni
izolacyjnej na terenach wyznaczonych wzdtuz drogi KD(G)l. Na calym obszarze nie
dopuszczono lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko oraz ustug niepozadanych spolecznie. Jedynie w przypadku
odizolowanego, lezgcego w sasiedztwie terendw o funkcji produkeyjnej terenu U3
dopuszczono lokalizacj¢ przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko, ustalajac do$é rygorystyczne zasady gospodarowania przestrzenig (m.in. znaczna
powierzchnia nowowydzielonych dziatek, sfera gospodarki odpadami, standardy
architektoniczne).

Realizacja projektu planu nie spowoduje powstania tutaj nowych znaczacych zagrozen
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i nasilenia istniejgcych, a negatywne oddziatywania dotyczy¢ beda tylko terendw istniejacej i
planowanej zabudowy. Zagrozenia te bgdg zminimalizowane gldwnie poprzez realizacje
ustalen odnosnie gospodarki zieleni oraz harmonijnego zagospodarowania terenow.
Najwigksze zagrozenic wystapi przy realizacji ,,trasy nowomostowej” KD(G)1 prowadzacej
odcinkami przez teren lesny i zadrzewiony.

Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej. Nakazano
zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci lokalnej lub z 'urzqdzeﬁ indywidualnych przy
zastosowaniu paliw i technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytéw
do powietrza lub bezemisyjnych oraz z odnawialnych Zrédel energii. Zgodne z zasadami
zréwnowazonego rozwoju s wprowadzone ustalenia odnognie komunikacji rowerowe;.
Ustalenia te minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia wod i powietrza.

Z uwagi na polozenie obszaru opracowania poza systemem obszaréw chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddzialywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Realizacja ustaleni projektu
planu nie pozostaje w sprzecznoscei z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu
migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnymi z punktu widzenia projektu planu,
w szczegllnosci nie wplynie na obszary Natura 2000.

Projekt planu zabezpiecza ochrong ustanowionych i projektowanych obszaréw Natura
2000, w szczegblnodei ochrong gatunkow siedlisk i ptakéw oraz siedlisk hibernujacych
nietoperzy poprzez nieingerowanie w obszary chronione i zachowanie terenéw zieleni na
szlaku ich migracji. Ochrong objeto takze obiekty i tereny o wartosci historyczno-kulturowe;.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen terenéw jest akceptowalna z punktu widzenia ochrony $rodowiska i zasad
zrownowazonego rozwoju pizestrzeni miejskiej. Planowane zamierzenia inwestycyjne sa
adekwatne do uwarunkowan ekofizjograficznych i do potrzeb spolecznych. Przyjete
rozwigzania sg racjonalne i wynikajg z potrzeb spolecznych i nie powinny spowodowaé
konfliktéw spolecznych. Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji
przedsigwzig¢ w oparciu o dotychczas obowigzujace plany miejscowe, nie prowadzitoby do
powstawania niekorzystnych zmian na czgsci terenéw. Wigkszy negatywny wplyw na
srodowisko mialby miejsce w przypadku dopuszczenia mozliwosci zabudowy na wigkszym
przestrzennie terenie (np. na terenach zieleni) oraz gdyby zezwolono na lokalizacje
przedsiewzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

Réwniez bardziej negatywne oddziatywanie mialoby miejsce gdyby zezwolono na realizacje
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ucigzliwych uslug oraz na realizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych. Najwigkszym
pozytywnym ustaleniem planu jest zredukowanie do aktualnych potrzeb parametrow trasy
nowomostowe;j i ,,uwolnienie” pasa terenéw pod rozwdj funkcji parkowych, rekreacyjnych 1
izolacyjnych.

Oceniajgc stopien zagrozenia $rodowiska w wyniku realizacji ustalen planu w
stosunku do stanu aktualnego nalezy stwierdzié, ze (w czterostopniowej skali zagrozenia:
bardzo duze, duze, $rednie, male) w stosunku do 53 wyznaczonych w planie terenow
zagrozenie duze wystgpié moze jedynie w przypadku terenu przeznaczonego pod droge
publiczng gléwna KD(G)1. Srednie zagrozenie wystgpié moze w przypadku 15 terenéw
(najczesceiej dotychezas niezabudowane), a mate w 22 terenach, W 10 terenach nie wystgpig
zadne zmiany, a w przypadku 5 nastgpi wyraZna poprawa stanu $rodowiska (tereny zieleni
urzgdzonej).

W celu minimalizacji negatywnych skutkéw zwigzanych z zabudowg terendéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz niezbednej komunikacji wskazane jest:

e maksymalne ograniczenie placéw budowy dla ochrony powierzchni aktywne]
przyrodniczo i zieleni,

e ograniczenie powierzchni terendw utwardzonych,

e minimalna ingerencja w stosunki wodne,

e utrzymanie nawierzchni dojazdéw i placow we wlasciwym stanie technicznym,

e wykluczenie lokalizacji i dzialalnosci przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz ustug niepozadanych spolecznie,

e wprowadzenie na wszelkie wolne od zabudowy tereny réznorodnych form zieleni, w tym
szczegodlna ochrona i ksztaltowanie pigtra niskiego i Sredniego w terenach ZP1 i ZP4,

e maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu,

e pozytywnym elementem ustalen planu moze by¢ wywolanie inicjatywy ustalenia w
czedci terendw zieleni urzgdzonej nowej w Toruniu formy ochrony przyrody - zespolu

przyrodniczo-krajobrazowego, a takze kolejnych pomnikéw przyrody.
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Oswiadczenie

O$wiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autor6w prognoz oddzialywania na
$rodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,

poz. 2081 z p6zniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztoZzenie falszywego o§wiadczenia.
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