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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢  oddzialywania na  $rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wymaga przeprowadzenia  strategicznej  oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialtywania na §rodowisko
zawiera:

- informacje o zawarto$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczgta uchwata Nr 386/12 Rady Miasta Torunia z dnia 6
wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan ten stanowi¢ bedzie zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - obszaru dziatalno$ci gospodarczej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg
przy ul. Wioctawskiej w Toruniu, bedacego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia (uchwala Nr 308/99 Rady Miasta Torunia z dnia 21
pazdziernika 1999 r. - Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 18, poz. 124 z dnia 11 kwietnia 2000 r.),

Jak wynika z uzasadnienia do uchwatly ,,intencyjnej” celem opracowania projektu
planu jest uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego w rejonie polgczenia trasy wschodniej z
ulica todzka (droga glowna), okreslenie funkcji dla terendw nie posiadajacych planu
miejscowego oraz uszczegodtowienie obowigzujacych ustalen dotyczacych przeznaczenia
terenéw, parametrow 1 wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz

innych ustalen istotnych dla ksztattowania tadu przestrzennego.

[lustruje to zatgcznik graficzny do w/w uchwaty.
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Nalezy doda¢, iz péinocna cze$¢ obszaru zostala juz wczesniej poddana procedurze
planistycznej. Niniejsza prognoza dotyczy potudniowe] cze$ci obszaru zaznaczonego
zielonym szrafem na powyzszym zataczniku graficznym.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdzniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegdétowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa
geologicznego 1 gorniczego, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, odpadow,
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, warunkow jakie nalezy speni¢ przy wprowadzaniu
sciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.



11.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreSlenie i ocena przewidywanych skutkow
wptywu na $rodowisko, ktére moga wynikng¢ z wprowadzenia zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow oraz ustalen dla terendéw o nastgpujacych
przeznaczeniach podstawowych:

1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
2) U —teren zabudowy ustugowe;j;

3) KD(G) — teren komunikacji — droga publiczna — ulica gtdéwna;

4) KD(L) — teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna;

5) KD(D) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica dojazdowa;

6) K —teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wplyw planowanego zainwestowania na §rodowisko, jak réwniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddzialywaniu niz projekt planu,.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

—istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspolnotowym 1
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy §rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dlugoterminowe, stale i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: roznorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, Kkrajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci migdzy
tymi elementami §rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na $§rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji



projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnos$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W00.411.55.2020.KB z dnia 30 kwietnia 2018
r.) oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu
(pismo N.NZ.40.0.0.9.2020 z dnia 14 kwietnia 2020 r.). Zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy zostat okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejacego i
planowanego zainwestowania, w tym terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej, kanalizacji i drog publicznych, w odniesieniu do obecnego stanu
srodowiska obszaru planu i jego otoczenia oraz obecnie obowigzujacego planu miejscowego.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia Srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementéw
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na
potrzeby opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen
srodowiska i zmian stanu §rodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich
kilku latach. Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzglgdem obiektow i terendw
podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje¢ przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas juz w czgsci zabudowanym, lecz czesciowo zadrzewionym.

Szczegodlnie pomocne byly nastgpujace materiaty:

- Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwatg Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.,

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,L.6dzka — Lipnowska”, dla
terenu polozonego w rejonie ulic: Lodzkiej, Lipnowskiej i Whoctawskiej w Toruniu,
Miejska Pracowania Urbanistyczna, Torun grudzien 2020 r.,

- Opracowanie  ekofizjograficzne na  potrzeby projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,todzka — Lipnowska”, dla terenu potozonego w
rejonie ulic: Lodzkiej, Lipnowskiej i Wioctawskiej w Toruniu, MPU Torun maj 2020 r.,



- Raporty o stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod.
Bydgoszcz 2001 - 2018 r.,

- Informacje o stanie Srodowiska przyrodniczego miasta Torunia i sprawozdania z badan
monitoringowych, WIOS w Bydgoszczy Delegatura w Toruniu, Torun 2008-2019 .,

- Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,

- Torun ijego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

- Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.

I1I.LINFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.t.6dzka — Lipnowska”,
dla terenu potozonego w rejonie ulic: Lodzkiej, Lipnowskiej i Wloctawskiej w Toruniu, jest
cze$ciowag zmiang wczesniej wymienionego obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar w dotychczas obowigzujacym planie przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i obszary ustug rzemie$lniczych nieucigzliwych (MN/UR) oraz

pod obszary ustug komercyjnych (OUK).

lustruje to czg¢$¢ rysunku obecnie obowigzujacego planu miejscowego.

Rys 2 Rysunek obecme obowzqzujqcego mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego 219991

Projekt planu bedacy przedmiotem niniejszej prognozy wprowadza czeSciowe
modyfikacje ustalen dotychczas obowigzujacego planu miejscowego.

Projekt planu zawiera ustalenia szczegdtowe (wybor):



Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinniggtendéw zabudowy ustugowej
MN/U1, MN/U2 i MN/U3 ustalono szczegélsa:

= przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewame, zielé@ urzdzona, infrastruktura
techniczna,
szabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana ofmié: wolno stagjcej,
blizniaczej,
*nakaz zharmonizowania architektury budynkéw w zabid jednorodzinnej hiniaczej
- naley przez torozumie realizacg budynkéw o podobnych walorach
architektonicznych i parametrach np. proporcjelaskaiektu, kolorystyka,
ezakaz nadbudowy i rozbudowy ezi istniegcych budynkéw potoonych pomgdzy
liniami rozgraniczajcymi tereny o rénym przeznaczeniu a nieprzekracaalmia
zabudowy;
ezakaz dziatalngci i ustug kolidugcych z funkcy mieszkaniow - naley przez to
rozumie zakaz form aktywngei gospodarczej o ugiliwym charakterze dla funkcji
mieszkaniowej, powodggych w szczegolrigi: intensywny ruch pojazdéw w tym
dostawczych w godzinach nocnych, przekraczanie slaqaalnych pozioméw hatasu i
emisji dla terendbw mieszkaniowo-ustugowych, dlarych w przepisach oglonych,
ezakaz lokalizacji ustug niepgdanych spotecznie - nale przez to rozumie zakaz
lokalizacji: ustug zwiazanych ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliven
odpaddéw oraz punktow ich zbierania, sktadowaniagamgnowania i przetadunku —
zakaz nie dotyczy gospodarki odpadami wytworzonymitrakcie dziatalnéci
prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowegpustczalnego terenéw, ustug
zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwiok;
szakaz lokalizacji przedsizie¢ mogicych zawsze znagezo i potencjalnie znagzo
oddziatywa nasrodowisko, z wydczeniem infrastruktury technicznej,
nakaz ochrony istniggego drzewostanu,
minimalna i maksymalna intensywstozabudowy: 0,01 — 1,2, zabudowa jednorodzinna
wolno stogca, 0,01 - 1,4 — zabudowa jednorodzinnar#icza, 0,01 - 2,0 — zabudowa
ustugowa,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej — 25% powierzchni
dziatki budowlanej.
maksymalna wysokd zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne - 10 m — zabado
ustugowa, 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasyikawe) - 10 m — zabudowa
mieszkaniowa, 1 kondygnacja nadziemna — 6,0 m yrikidjospodarcze i gata.

»



Dla terenéw zabudowy ustugowej U1, U2 i U4 ustalsmozegolngci:
= przeznaczenie dopuszczalne: zeleurzadzona, parkingi, drogi wewirzne,

infrastruktura techniczna,

enakaz stosowania rozgzan 0 wysokim standardzie architektonicznym dla elgivac

budynkow eksponowanych od strony drég publicznyamalery przez to rozumie

rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzej s¢: ksztattowaniem
elewacji budynkow w sposOb urozmaicony: poprzezasasvanie m.in. podziatdw
elewacji z udzialem otworow okiennych i witryn, znicowanie faktur materiatow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

ezakaz lokalizacji ustug niegadanych spotecznie - nalg przez to rozumie zakaz

lokalizacji: ustug zwizanych ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodlivein
odpadow oraz punktow ich zbierania, sktadowaniagamgnowania i przetadunku —
zakaz nie dotyczy gospodarki odpadami wytworzonymitrakcie dziatalnéci
prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowegpustczalnego terendw, ustug
Zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwiok,

szakaz lokalizacji przedsivzie¢c mogicych zawsze znagezo i potencjalnie znageo

»

oddziatywa& na srodowisko, z wydczeniem: infrastruktury technicznej, gaya
parkingow i zespotéw parkingow, oraz obiektéw stpajiw,

nakaz ochrony istniggego drzewostanu,
minimalna i maksymalna intensywstozabudowy: 0,01 — 2,2,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej — 15% powierzchni

dziatki budowlanej.

maksymalna wysoko zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne - 10 m.

Dla terenu zabudowy ustugowej U3 ustalono szczegoin
= przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniedrgojodzinna w potudniowej

o

cze$ci terenu, ziel® urzdzona, parkingi, drogi wewitrzne, infrastruktura
techniczna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowanaomnie: wolno stajcej,
blizniaczej,

nakaz zharmonizowania architektury budynkow w zalbud jednorodzinnej
blizniaczej - naley przez to rozumie realizacg budynkéw o podobnych walorach
architektonicznych i parametrach np. proporcjelaskaiektu, kolorystyka,

nakaz stosowania rozgdan 0 wysokim standardzie architektonicznym dla elgivac
budynkow eksponowanych od strony drog publicznychlezy przez to rozumie



10

rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzelj se¢: ksztattowaniem
elewacji budynkow w sposéb urozmaicony: poprzezazsasvanie m.in. podziatow
elewacji z udzialem otworéw okiennych i witryn, znicowanie faktur materiatow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.,

ezakaz lokalizacji ustug niegeadanych spotecznie - nalg przez to rozumie zakaz
lokalizacji: ustug zwizanych ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodlivein
odpadow oraz punktow ich zbierania, sktadowaniagamgnowania i przetadunku —
zakaz nie dotyczy gospodarki odpadami wytworzonymitrakcie dziatalnéci
prowadzonej w ramach przeznaczenia podstawowegpustczalnego terendw, ustug
Zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwiok,

szakaz lokalizacji przedsivzie¢c mogicych zawsze znagezo i potencjalnie znageo
oddziatywa& na srodowisko, z wydczeniem: infrastruktury technicznej, gaya
parkingow i zespotéw parkingow,

= nakaz ochrony istniggego drzewostanu,

* minimalna i maksymalna intensywstozabudowy: 0,01 — 2,2,

* minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenczynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej.

= maksymalna wysokd zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m — zakado
ustugowa, 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasagkawe) - 10 m —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla terendw przeznaczonych pod zabuddj MN/U1, MN/U2, MN/U3, Ul, U2, U3, U4
ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowsteayoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej (wybor):

» zaopatrzenie w wadi odprowadzeniesciekdw — z i do miejskiej sieci, zgodnie z

przepisami odionymi,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodrpezepisami ogdbnymi,

zaopatrzenie w enekgicieplrp — z sieci lokalnejlub z urzdzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne Ilwdxwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewrjaych minimalne wskaniki emisyjne gazow i
pytdw do powietrza, zgodnie z przepisamigmirymi,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, zgodnie egisami odbnymi,

nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznekq podziemnych z wytzeniem:
elementow sieci zwzanych z obstug terenu np. hydranty p.poitp., oraz sieci
elektroenergetycznych wysokiegéredniego nagcia.



11

Tereny komunikacji:

e KD(G)1 - teren komunikacji — droga publiczna — ulica gtéwna, przeznaczenie
dopuszczalne — infrastruktura techniczna; fragment pasa drogowego ulicy glownej,
dopuszcza si¢ chodnik, dopuszcza si¢ droge rowerowa, zielen przydrozna;

eKD(L)1, KD(L)2 — teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna, przeznaczenie
dopuszczalne — infrastruktura techniczna; minimalny przekrdj uliczny — jedna jezdnia
o dwoch pasach ruchu, minimum chodnik, dopuszcza si¢ drogi rowerowe, zielen
przydrozna;

eKD(D)1, KD(D)2 - teren komunikacji — droga publiczna — ulica dojazdowa,
przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna; minimalny przekroj uliczny —
jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, minimum chodnik, dopuszcza si¢ drogi
rowerowe, zielen przydrozna.

Teren infrastruktury technicznej — K1 — kanalizacja, przeznaczenie dopuszczalne — zielen

urzadzona, infrastruktura techniczna.

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu koresponduja z wnioskami 1 wytycznymi

wynikajacymi z opracowanej wczesniej dokumentacji ekofizjograficzne;.

= e R

Rys. 3 Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

[LET LB e Gl ™ e :
3
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IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miasta
Torunia, na lewym brzegu rzeki Wisly. Zajmuje powierzchni¢ okoto 8,5 ha. Pod wzgledem
form wlasno$ci grunty przewazajg grunty prywatne. Cze$¢ zajmuja terenu komunalne Gminy
Miasta Torun.

Obszar ma nieregularny ksztatt, zblizony do prostokata, jest wydtuzony na kierunku
réwnoleznikowym. Maksymalna dlugo$¢ na tym kierunku wynosi okoto 750 m. Szeroko$¢ na
kierunku pdtnoc-potudnie jest zmienna i wynosi do okoto 105 m w cze$ci zachodniej obszaru
i do okoto 140 m w jego wschodniej czesci. Granice obszaru objetego opracowaniem sg w
wigkszosci czytelne i opisywane w topografii terenu. Granice poinocng stanowi droga
serwisowa oraz ulica Lodzka, zachodnig — niezabudowane tereny na pdéinoc od cmentarza,
poludniowg — ulica Wtoctawska, a wschodnig — tereny zabudowane i nieuzytki miedzy ulica
L6dzka a Wioctawska.

Obszar objety opracowaniem stanowi swoista mozaike terenéw zabudowanych
(gtéwnie mieszkaniowych i ustugowych), uzytkow rolnych i nieuzytkéw oraz uktadu
drogowego. Zabudowa uktada si¢ przestrzennie w trzy kompleksy — potozony na zachdd od
drogi przy stacji paliw, polozony na wschdd od drogi przy stacji paliw oraz w rejonie ulicy
Bursztynowej we wschodniej czgsci obszaru. Pomiedzy zespotami zabudowy wystepuja
tereny muraw i zadrzewien - tereny nieuzytkowane i niezagospodarowane.

Zabudow¢ mieszkaniowg stanowig budynki pigtrowe, parterowe z poddaszem
uzytkowym oraz parterowe. Zabudowe ustugowa stanowig gléwnie ustugi obslugi
komunikacji — stacja paliw, komis samochodowy, sklep z akcesoriami do sportow
motorowych, wulkanizacja i sprzedaz opon. Ponadto wystepuja niewielkie zaklady
produkcyjne oraz zabudowa magazynowo-sktadowa. W $rodkowej czgsci obszaru znajduje
si¢ ogrodzony 1 utwardzony teren. We wschodniej czgsci obszaru znajduje si¢
przepompownia sciekow

Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru jest bardzo dobra. Najlepiej skomunikowana jest
potnocna cze$¢ obszaru — poprzez droge serwisowa komunikujgca si¢ przy stacji paliw z ulica
Lodzka. Od strony potudniowej obstluge komunikacyjng zapewnia ulica Wtoctawska. Tg
ostatnia i droge serwisowg lgczy biegngca potudnikowo droga utwardzona przy stacji paliw.
Ponadto réwniez poludnikowo przebiega kilka wyjezdzonych drég.

Analizowany obszar posiada dostep do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej oraz sieci energetycznej. Przez obszar przebiega sie¢ napowietrznych
linii elektroenergetycznych niskiego napiecia. Duzym brakiem infrastrukturalnym jest jednak
brak mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, co wymusza stosowanie

indywidualnych zrédet ciepta. Obszar posiada natomiast dostep do sieci gazu przewodowego.
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Ograniczenie zabudowy stanowi napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV prowadzaca rownoleznikowo przez pdinocng czes¢ obszaru. Pasy terenu
wzdtuz tej linii podlegaja ograniczeniu w lokalizacji zabudowy.

Obszar objety analiza posiada aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 1999 r. Tereny przeznaczone sa glownie pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, ustugi komercyjne, ustugi rzemie$lnicze 1 komunikacje.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia analizowany obszar znajduje si¢ w granicach Jednostki XIX — Stawki
w strefie Z (zurbanizowanej) - podstrefie Z1 obejmujac obszary zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug publicznych, ustug i zieleni parkowe;.

Przystapienie = do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dostosowanie ustalen obowigzujacego planu z 1999 r. do
potrzeb inwestycyjnych wilascicieli nieruchomos$ci, z uwzglednieniem regulacji stanu
prawnego oraz rozwigzaniem obstugi komunikacyjne;.

Potozenie obszaru opracowania na tle ortofotomapy ilustruje ponizsza rycina.

~z

| / A2l S L R & P

Ryc. 4 Obszar opracowania na tle ortofotomapy (2rédto: http://mapal.um.torun.pl/geoportal)

Pod wzgledem estetycznym cato$¢ terenu przedstawia zréznicowany obraz. Nowa
zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa jest estetyczna, natomiast niektére starsze budynki
znajduja si¢ W niezadowalajacym stanie technicznym i estetycznym. Tereny niezabudowane
sasiadujg z terenami zabudowanymi tworzac swego rodzaju nieuporzadkowang mozaike, sa
zaniedbane, ze spontanicznie rozwijajaca si¢ ro$linnoscia, z licznymi nasypami oraz z
powszechnymi za$mieceniami. Nie zaobserwowano wielkoskalowych przeksztatcen rzezby
terenu.
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Stan zagospodarowania obszaru ilustrujg ponizsze fotografie wykonane przez autora
opracowania w dniu 26.05.2020 r.

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réoznym sposobie uzytkowania i
zagospodarowania.
W bezposrednim i bliskim sgsiedztwie obszaru znajdujg sig:
- od zachodu — tereny fortu i cmentarza,
- od potnocy — ulica L.6dzka (droga krajowa),
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- od wschodu — zabudowa ustugowa i produkcyjna,
- od potudnia — zabudowa mieszkaniowa.

Na obszarze miasta Torunia i w sgsiedztwie granic miasta nic znajduja si¢ zadne
zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ani zaklady o
zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Znajdujacy si¢ w
odlegtosci okoto 5 km na potnoc od obszaru opracowania zaktad Nomet sp. z 0.0. zostal
wykreslony z listy zakladow o zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Pod wzglegdem  fizycznogeograficznego  podzialu  Polski na  regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespét pod
kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar objety projektem planu potozony jest w
makroregionie Pradolina Torunsko-Eberswaldzka, w pdtnocnej czesci dolinnego rozszerzenia
Wisty, w granicach mezoregionu Kotliny Torunskiej, na prawym brzegu Wisty. Najbardziej
charakterystyczna cechg rzezby terenu Kotliny Torunskiej jest wystepowanie systemu teras
rzecznych. Analizowany obszar potozony jest w granicach nadzalewowego poziomu
terasowego — IV terasy erozyjno-akumulacyjnej. W czasach historycznych terasa ta byla
czg¢sciowo zwydmiona. Procesy eoliczne w okresie peryglacjalnym spowodowaly powstanie
wydm o charakterze walowym. Obecny obraz rzezby terenu jest wynikiem zar6éwno
naturalnego uksztattowania wynikajacego z charakteru geomorfologicznego terasy, jak i
dzialalno$ci czlowieka, ktéra sprowadzita si¢ do zniwelowania niewielkich pagorkow
wydmowych 1 wypelien obnizen deflacyjnych. Powierzchnia terasy IV jest ogdlnie plaska i
zalega w poziomie okoto 52-54 m n.p.m. Generalnie powierzchnia terenu nieznacznie nachyla
si¢ z potudnia w kierunku na poélnoc — ku Wisle. Deniwelacje maksymalne terenu nie
przekraczaja 1 m.

Budowa geologiczna obszaru jest jednorodna, w postaci piaszczysto-zwirowych
osadow czwartorzedowych, ulokowanych na trzeciorzgdowych itach pliocenskich. Pod
wzgledem genetycznym, na terenie (do glebokosci 4,5 m) zalegajg utwory:

eplejstocenska seria piaszczysto-zwirowa, zwigzana genetycznie z akumulacjg rzeczna,
wyksztatcona w postaci Sredniozageszczonych 1 zaggszczonych piaskow réznoziarnistych
(gtownie drobno i S$rednioziarnistych) oraz zwirdw, miejscami przewarstwionych
mutkami,
eholocenska seria piaskow eolicznych, w tym takze w zdegradowanych formach
wydmowych, zbudowana z luznych i $redniozageszczonych piaskéw réznoziarnistych
(gtownie drobno i $rednioziarnistych).
Jest to typowe dla systemow terasowych nagromadzenia piaskow réznych frakcji. Sa to
utwory o korzystnych dla zabudowy warunkach geotechnicznych i geostatycznych, o dobrej
przepuszczalno$ci. Pierwszy poziom wod gruntowych znajduje si¢ na glebokosci 3-4 m p.p.t.
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Generalnie utwory powierzchniowe cechujg si¢ dobrg przepuszczalnoscig. W okresach
intensywnych opadow atmosferycznych i w czasie wiosennych roztopow, nie wystepuja w
tym rejonie podmokto$ci ani podtopienia.

Na osadach piaszczystych akumulacji wodnolodowcowej wyksztalcity sie ubogie
gleby bielicoziemne i rdzawe. Pod wzgledem sktadu mechanicznego materiatu glebowego sg
to z reguly piaski luzne, rzadziej zwiry luzne oraz lekko pylaste. Swiadczy o tym niewielka
migzszo$¢ warstwy prochnicznej. Ze wzgledu na pochodzenic sg to w zdecydowanej
wiekszosci gleby mineralne. Pod wzgledem bonitacyjnym (na terenach niezabudowanych)
naleza glownie do klasy V i VI. Cz¢$¢ zajmuja nieuzytki rolnicze. Sg to gleby nalezace do
rolniczego kompleksu rolniczej przydatnosci gleb 6. zytniego stabego oraz do 7. rolniczej
zytnio-tubinowego lub tez nalezg do rolniczo nieprzydatnych (RN). Na obszarze opracowania
tereny uzytkow rolnych nie sg uzytkowane rolniczo. Na obszarze nie stwierdzono
wystepowania gruntéw organicznych ani wktadek gruntdéw organicznych w osady mineralne.
Wszystkie gleby wykazuja cechy gleb stale za suchych, podatnych na erozj¢ 1 przewiewanie.

Analizowany obszar pod wzglgdem struktury uzytkowania gruntow charakteryzuje si¢
duza mozaikowoS$cia. Jeszcze jego czg$¢ zajmuja powierzchnie aktywne przyrodniczo.
Powierzchnie utwardzone i zabudowane zwigzane sa przede wszystkim z terenami zabudowy
1 drogami. Na tych terenach znajduja si¢ drzewa i krzewy ozdobne, owocowe, uprawy
ogrodowe i trawniki. Na terenach dotychczas niezabudowanych przewazaja murawy z
dominacja bylic 1 perzu.

Zielen wysoka koncentruje si¢ w kilku enklawach, gléwnie w zachodniej czg¢$ci
obszaru oraz w jego $rodkowej i skrajnie potnocno-wschodniej czgsci. Drzewostan stanowia
samosiewy. Pod wzgledem gatunkowym przewazaja topola, osika, robinia akacjowa, klon
jesionolistny oraz sosna. Wiek drzewostanu si¢ga przewaznie 20-30 lat. Tereny zadrzewien,
podobnie jak tereny muraw sg czgsto za$miecone. Na terenach dotychczas niezabudowanych i
niezadrzewionych wystepuja ubogie murawy z dominacja perzu i bylic. Cze$¢ zajmuja
murawy zdegradowane. Ze wzgledu na znaczenie fizjonomiczne oraz mikroklimatyczne
pozadane jest pozostawienie maksymalnej ilo$ci zadrzewien.

Na calym obszarze opracowania nie wystepuja siedliska wymienione w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000. W szczego6lnosci nie sg to: Lasy sosnowe na wydmach (z Pinus pinea lub/i Pinus
pinaster) 2270, Suche wrzosowiska 4030, Cieptolubne, $rédladowe murawy napiaskowe
6120, murawy kserotermiczne 6210, jak rowniez Wilgotne zaglgbienia migdzywydmowe
2190. Lasy sosnowe zajmujace poinocng cze$¢ obszaru sg siedliskami chronionymi. Na
niezalesionej czesci obszaru wystepuja pospolite, czgsto wystepujace i rozpowszechnione

murawy, ktore tworza perz i bylice, o matych walorach przyrodniczych, nie podlegajace
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ochronie.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest do$¢ ubogi. Wystepowanie kep
zadrzewien sprawia, iz sg one miejscem umiarkowanie atrakcyjnym dla ornitofauny. Na
calym obszarze nie stwierdzono jednak wystepowania gniazd ptakow chronionych. Nie ma tu
dogodnych warunkéw do zaktadania gniazd m.in. z uwagi na sgsiedztwo ruchliwych traktow
komunikacyjnych oraz penetracje terenu przez ludzi. Na obszarze objetym opracowaniem nie
stwierdzono obecnos$ci ptazow. W obrebie obszaru i1 jego otoczenia nie ma zadnych oczek
wodnych. Moga tu zerowa¢ nietoperze. Latem bogaty jest $wiat owadow.

Ze wzgledu na swoje warunki faunistyczne i florystyczne, obszar w zdecydowane;j
wickszosci (poza enklawami gestych zadrzewien), tak jak przewiduje dotychczasowy plan
miejscowy, nadaje si¢ do procesow inwestycyjnych.

Pod wzgledem hydrograficznym analizowany obszar lezy w zlewni bezposredniego
przyrzecza Wisly. Rzeka ptynie w odlegtosci okoto 2,2 km na pétnoc i 2,0 km na wschod od
granic obszaru.

W granicach analizowanego obszaru i w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja
elementy powierzchniowej sieci hydrograficznej.

Obszar objety analiza znajduje si¢ w obrebie jednolitej czeSci wod powierzchniowych
rzecznych RW2000212939 Wista od doptywu z Sierzchowa do Wdy. Jest to silnie zmieniona
czg$¢ wod, o ztym stanie wdd, zagrozona nieosiggnig¢ciem celow srodowiskowych.

W granicach obszaru woda gruntowa zalega na dos¢ duzej gleboko$ci. Materialy
archiwalne wskazuja, ze glebokos¢ ta wynosi okolo 2,5-3 m ponizej powierzchni terenu.
Biorac pod uwage prowadzony w tym rejonie prace inwestycyjne drogowe i ostatnie suche
lata poziom ten najprawdopodobniej znajduje si¢ na gltgbokosci okoto 3,5-4 m.

Odptyw wdd powierzchniowych generalnie nastgpuje w kierunku pétnocnym w
kierunku Wisly, co jest zgodne z uksztaltowaniem terenu i nachyleniem zwierciadta wod
podziemnych

Analizowany obszar polozony jest poza zasiggiem Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 141,

Warto zaznaczyé, ze przedmiotowy obszar potozony jest w zasiegu tzw. aglomeracji
Torun, wyznaczonej Uchwalg Nr XXI/378/12 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Torun (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 1321 z 19 czerwca 2012 r.). llustruje
to fragment mapy stanowigcej zatacznik graficzny do Uchwaly Nr XXI/378/12 Sejmiku
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Torun (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 1321 z
dnia 28 maja 2012 r).
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Ryc. 5. Zasieg przestrzenny aglomeraqz Torui w rejonie opracowanza arkusz 11 (z;"odlo w/w cytowana uchwala)

Analiza map zagrozenia powodziowego wskazuje, iz caly obszar opracowania
znajduje si¢ poza zasiegiem ObSzaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat. Rzednej wody
1% w tym rejonie znajduje si¢ na 41,96 m n.p.m. (potozona na wysokosci 211 km rzeki
Wisly), czyli okoto 10 m ponizej powierzchni analizowanego terenu.

Na stan aerosanitarny obszaru bardzo duzy wplyw wywieraja warunki
meteorologiczne, a w szczegdlnosci warunki anemometryczne. W Toruniu najczgstsze sa
wiatry zachodnie (19,4%), potudniowo-zachodnie (13,8%), potudniowo-wschodnie (12,0%) i
wschodnie (11,8%). Najrzadziej wieja wiatry poludniowe (9,2%), pdinocne 1 pdinocno-
wschodnie (po 8,2%). Na kierunek pdéinocno-zachodni przypada 11,4% czestosci. Cisze
stanowig 6,0% wszystkich czestosci. Wystepowanie cisz 1 matych predkosci wiatréw (do 2
m/s) decyduje o tworzeniu si¢ warunkéw sprzyjajacych koncentracji zanieczyszczen
powietrza. Ocenia si¢, ze w Toruniu utrudnione warunki przewietrzania wystepujg przez
okoto 40% czasu w roku. Czestos$¢ cisz waha si¢ od 4,7% w marcu, do 8,8% w pazdzierniku.
Duza czesto$¢ cisz wystepuje ponadto w sierpniu (7,5%) 1 wrzesniu (8,1%). Najmniejsze

predkosci wiatru wystepuja ze wszystkich kierunkow w lecie 1 jesienig, najwigksze w
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potroczu chtodnym. W przekroju catego roku zauwaza si¢ zwigzek matych predkosci wiatru z
Kierunkami o matej frekwencji i najwiekszych predkosciach z kierunkami najczestszymi.

Z danych IMGW Wrzosy wynika, ze istotnym dla funkcjonowania geoekosystemow
parametrem klimatycznym jest wielko$¢ opadu atmosferycznego. Srednia roczna suma
opadow w Toruniu z wielolecia 1951 — 1990 wynosi 518 mm. Roczne minimum wyst¢puje w
lutym (23,1 mm), a maksimum w lipcu (85,1 mm). Ponad potowa dni w roku jest
bezdeszczowa lub ze sladem opadu.

Srednie wieloletnie temperatury wahaja sie w Toruniu od -2,5°C w styczniu do 18,1°C
w lipcu przy $redniej rocznej wynoszacej 7,9°C. Trzy miesigce (XII, I, II) przeci¢tnie maja
temperatury ujemne. Srednia roczna amplituda wynosi 20,6°C.

Duzy stopien nasycenia powietrza para wodna notuje si¢ w okresie od listopada do
lutego, najnizsza za$§ wilgotno$¢ wystepuje w miesigcach kwiecien — maj — czerwiec. Mgta
wystepuje najczesciej w pazdzierniku i listopadzie.

Rozpatrywany obszar polozony jest w poludniowo-wschodniej, mieszkaniowo-
przemystowo-ustugowej czeSci Torunia, w bezposrednim sasiedztwie trasy ,,wschodniej”
(droga krajowa nr 91), ulicy Lodzkiej oraz niedalekim sgsiedztwie linii kolejowej Torun —
Kutno.

Dane ze stacji monitoringu powietrza, zlokalizowanej po przeciwnej stronie Wisty
przy ul. Winnica, wskazujg na poziom zanieczyszczen dwutlenkiem azotu w granicach 16-18
ug/m3, a dwutlenkiem siarki w granicach 6-7 pg/mé. Sa to wartosci znacznie nizsze od
poziomu dopuszczalnego (40 pg/m?3).

Zabudowa mieszkaniowa i1 uslugowa znajdujaca si¢ na analizowanym obszarze nie jest
zbiorczo ucieptowniona. Budynki sa w wigkszosci ogrzewane statymi paliwami tradycyjnymi
(wegiel, mial weglowy, drewno). Barwy dymow z niektorych komindéw wskazuja na to, ze
niekiedy spalane sg takze inne substancje. Cz¢$¢ budynkow korzysta z sieci gazowej takze dla
celow grzewczych. Gazociag prowadzi w $ladzie ulicy Wloctawskie;.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ zréznicowanymi warunkami klimatu
akustycznego. Poludniowa czg§¢ obszaru, potozona w sasiedztwie ulicy Wloctawskiej,
odznacza si¢ dobrymi warunkami akustycznymi. Elementami izolacyjnymi od zrodet hatasu
sg tereny juz zabudowane oraz zadrzewienia. Droga krajowa nr 91 (trasa ,,wschodnia”), ulica
t6dzka oraz linia kolejowa Torun - Kutno to gldwne zrodta emisji halasu w tym rejonie.
Pomiary natgzenia ruchu pojazdow na obszarze opracowania nie byly prowadzone.

Najwigkszym emitorem hatasu drogowego w tym rejonie jest ulica £.6dzka, ktéra na
odcinku wschodnim péinocnej granicy obszaru jest droga krajowa nr 91. Jest
wykorzystywana zaréwno dla ruchu lokalnego, jak i tranzytowego. Nalezy zauwazy¢, ze
oproécz ruchu pojazdow samochodowych, istotnym zrédlem hatasu sg pojazdy ciezarowe oraz
autobusy. Obserwuje si¢ wzrost natezenia ruchu pojazddow w godzinach porannych i

popotudniowych. Ulica Wioctawska jest wykorzystywana gltéwnie przez mieszkancow oraz
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jako droga dojazdowa do okolicznych zaktadéw ustugowych i1 produkcyjnych. Poziomy

hatasu drogowego w rejonie opracowania ilustruje rycina.

" N -
Tereny zieleni
Tramwaje
5 - /
e — % oo
- ) Krajowe

LODZKA
Wowbdzise

Wody

Przedzialy hatasu D LDWN
55.608
Weo-6508
Wss5.7008
70-758
W75

SRS owa
Ryc. 6 Mapa poziomow halasu drogowego (Zrodto http //mapaakustyczna um.torun.pl)

Analiza mapy przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu drogowego wskazuje, ze
w porze dnia takie przekroczenia w porze dnia notowane sg w zabudowie mieszkaniowej na

fragmencie terenu potozonym na potudnie od stacji paliw, a porze nocnej na dwdch

fragmentach w tym rejonie.

Kolejna rycina obrazuje poziomy natg¢zenia hatasu kolejowego.

Granica miasta

o o
e =, o y Tereny zieleni
o = ‘ou"’ &Q"- %o,
i LODZKA ‘ i ";:y- 2 00,:.%)‘ . Tr;nwa)e
ooz R ronzia o+ "~
Py ToozRA: LORZKA Drogi
lm;,,,'4 LOOZKA Krajowe
D m D Pwow:m
Gmeee
e iﬂ Koleje
o9 Mo o, : ;
08 4 0O & 3 ] o Budynki
ok Yo g o i
WEOCEAWSKA WOCKAWSKA s [i] B & D m ]
LAWSKA -
0o ‘o a ﬁ WROCtAWSKA WeoctAwsKa e a o Wody
A
Q mio DQ o [ D . 0O = J = woctwsa s SRR Przedziaty hatasu K LOWN
g Eﬂ o< o § g UD o H &m ¢ m; §  germaimoc S 55.6008
AN H 'ég ﬁ 3 g L = ;ng[j Moo 6508
§ T4 ] 8] & 8 g o8 e i o Wes-7008
% 0 E 4 3 afg° Eﬂﬁmg'ﬂ 70.7508
URKUSOWA. Q o D D D D D W58

Qo O M en o
Ryc. 7 Mapa pozioméw hatasu kolejowego (Zrédio hitp: //mapaakuslyczna um.torun pl)

Analiza warunkéw akustycznych wskazuje, ze w podinocnej i wschodniej czesci
obszaru opracowania istnieja ograniczenia dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz innej
podlegajacej ochronie akustycznej. Planowanie tego typu funkcji mogloby skutkowaé
niedotrzymaniem dopuszczalnych poziomoéw hatasu okre§lonych w przepisie odrgbnym —

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112). Warto zaznaczy¢, ze

dopuszczalny poziom halasu Laeg od drog i1 linii kolejowych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 65 dB w porze dziennej oraz 56 dB noca, a od



21

pozostatych obiektow 1 dziatalnos$ci bedacej zrédtem hatasu wynosi odpowiednio: 55dB i1
45dB. Dopuszczalny poziom hatasu Laeq od drog i linii kolejowych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 61 dB w porze dziennej oraz 56 dB noca, a od
pozostalych obiektow 1 dzialalnosci bedacej Zrédlem hatasu wynosi odpowiednio: 50dB 1
40dB. Istotne jest tez, aby nie miesza¢ réznych funkcji (mieszkaniowej, zamieszkania
zbiorowego, ustugowej, produkcyjnej), w tym nie lokalizowa¢ funkcji ustugowych
niepozadanych spotecznie.

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA dolina Wisty stanowi
korytarz ekologiczny o znaczeniu mig¢dzynarodowym. Odcinek doliny w obrgbie Kotliny
Torunskiej zostat uznany za obszar II kategorii (duza warto$¢ przyrodnicza i dobre warunki
do petnienia funkcji korytarza).

Dolina Dolnej Wisly jest ostoja ptasia o randze europejskiej. Obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw form ochrony przyrody. Natomiast
liczne obszary chronionego znajduja si¢ w jego okolicach, co ilustruje nizej zamieszczona
rycina.

DolinalDolnej\Wistyg

o5 :

‘ IRzeKalDrwecal

IDolinayDoINC Wislyg

W sasiedztwie, w odlegtosci okoto 1,4 km na pdtnocny-wschod od granic obszaru,
znajduje si¢ granica obszaru specjalnej ochrony ptakow w sieci NATURA 2000 Dolina
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Dolnej Wisty PLB 040003. Celem wyznaczenia obszarow ,,ptasich” Natura 2000 jest ochrona
populacji dziko wystepujacych ptakow oraz utrzymanie ich siedlisk w nie pogorszonym
stanie. Dolina Dolnej Wisty jest ostojg ptasig o randze europejskiej. Wystepuja tutaj co
najmniej 44 gatunki ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 4 gatunki ptakow migrujacych
i zimujgcych z Polskiej Czerwonej Ksiggi. Na tym obszarze gniazduje okoto 180 gatunkéw
ptakoéw oraz wystepuje bardzo wazny teren zimowiskowy bielika. W okresie legowym obszar
ten zasiedla okolo 1% populacji krajowej gatunkdéw nuroges, ohar, rybitwa, bialoczelna,
rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad. W okresie wedrowek ptaki wodno-btotne wystepuja
w koncentracjach do 50 tys. osobnikow. W okresie zimowym wystepuje co najmniej 1%
populacji szlaku wedrowkowego gatunkow: bielik, gagot, nuroges. Wystepuje tu bogata fauna
innych kregowcow, liczne gatunki zagrozone i prawnie chronione. Ochrona ,,ptasiego”
obszaru Natura 2000 wymaga aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do pogarszania
warunkow bytowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz do degradacji ich siedlisk.
W projekcie planu nalezy zatem przewidzie¢ takie rozwigzania przestrzenne (funkcje
zabudowy, jej intensywnos$¢, wysokos¢ 1 kubature, uktad drogowy, urzadzenia infrastruktury
technicznej), ktoére nie bgda kolidowaly z wymogami ochrony ptakoéw oraz nie narusza
spdjnosci sieci ekologicznej Natura 2000.

Teren znajdujacego si¢ po poinocnej stronie ul. Lodzkiej Fortu XV i jego otoczenia,
polozonego w odlegtosci okoto 850 m na potnoc, zostat zakwalifikowany do ochrony jako
zimowiska nietoperzy w ramach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Forty w Toruniu PLH
040001. Obecnie obszar ma status ,,majacego znaczenie dla Wspoélnoty”. W forcie tym
zidentyfikowano ,,duzej liczby hibernujacych osobnikdéw”. Obszar opracowania nie znajduje
si¢ w zasiggu obszarow utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy. Ilustruje to
ponizsza mapa z Planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu
PLH040001, ustanowionego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy z dnia 17 lutego 2014 r.
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Obszar Natura 2000
Forty w Toruniu PLH040001

[ ] Granica obszaru Natura 2000

Ryc. 9 Obszary Natura 2000 i rezerwat przyrody w rejonie opracowania (zrédio: geoportal.rdos-bydgoszcz.gov.pl)

W dalszej odleglosci od granic obszaru znajduje si¢ le$ny rezerwat przyrody ,,Kepa
Bazarowa” oraz Obszar chronionego krajobrazu Wydmowy na poludnie od Torunia. Ten
ostatni obszar w zblizonych granicach jest takze specjalnym obszarem ochrony siedlisk
Natura 2000.

Na obszarze nie ma zadnych pomnikow przyrody i uzytkéw ekologicznych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty o warto$ciach historycznych i
kulturowych. Nie ma tu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ani ewidencji zabytkow.
W zwigzku z tym, w projekcie planu nie ma potrzeby zapewnienia ochrony obiektow

zabytkowych i o warto$ci historyczno-kulturowej.

Szczegdlowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska przedmiotowego
obszaru oraz jego otoczenia przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, nie
podlegajacym procedurze strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko, w ktérym
zapisano szereg uwag, zalecen 1 wnioskow, a w tym m.in.:

e Obszar opracowania odznacza si¢ S$rednimi jak na tereny miejskie walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi i historyczno-kulturowymi, lecz  planowane
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zagospodarowanie obszaru powinno odbywac si¢ w sposéb racjonalny z zachowaniem
zasady zrOwnowazonego rozwoju i przestrzegania fadu przestrzennego.

e Na obszarze opracowania nie wystepuja ograniczenia zagospodarowania i
uzytkowania zwigzane z wystgpowaniem przyrodniczych i kulturowych obiektow
chronionych prawnie.

e [stniejagce tereny skupien zieleni s3 najcenniejszym elementem Srodowiska
przyrodniczego obszaru 1 jego otoczenia. Wymagaja ochrony przed zmiang
przeznaczenia i zagospodarowania lub wkomponowania w granice poszczegoélnych
dziatek budowlanych.

e Planowane funkcje i zwigzane z nimi zagospodarowanie nie powinno kolidowa¢ z
zabudowa mieszkaniowa znajdujacg si¢ na obszarze i w jego sgsiedztwie.

e Pozadane jest w jak najmniejszym stopniu prowadzenie prac niwelacyjnych trwale
znieksztalcajacych naturalne uksztaltowanie terenu.

e  Wysokos$¢ planowanej zabudowy nalezy dostosowaé¢ do potrzeb ochrony walorow
fizjonomicznych oraz do ustalen dotychczasowego planu miejscowego. Wysoko$¢
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie powinna przekroczy¢ 12-15 m.

e Nalezy ograniczy¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz zamieszkania
zbiorowego, co najwyzej do potudniowej czgséci obszaru.

e Nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na $Srodowisko oraz ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzigd
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na rodowisko.

e Nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ realizacji dziatalnoSci 1 uslug niepozadanych
spotecznie, w szczegdlnosci ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, za
wyjatkiem rozbudowy istniejacych zaktadow.

e Nalezy zapewni¢ mozliwie wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej 20% dla terenéw ustug komercyjnych oraz 30-40% dla terenow
zabudowy mieszkaniowej.

e Niezbedne jest, aby dla zabudowy przewidzie¢ podtaczenie do kanalizacji sanitarne;.

e Nalezy przewidzie¢ bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy grzewcze.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza uwarunkowan  funkcjonalno-przestrzennych, ekofizjograficznych i
ekologicznych wskazuje, ze obszar opracowania charakteryzuje si¢ duzym stopniem
przeksztatcen antropogenicznych. Pod wzgledem sposobu uzytkowania gruntow, wystepuja
glownie tereny zabudowane i powierzchnie aktywne przyrodniczo (murawy, zielen). Jest

obszarem sukcesywnie urbanizujgcym si¢. Powstaje nowa zabudowa — gldéwnie mieszkaniowa
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jednorodzinna i1 ustugowa, powstaly nowe drogi oraz sieci 1 urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Obszar jest polozony w otoczeniu innych terendw zabudowanych, przeznaczonych
pod zabudowe lub stanowigcych zielen. Niestety w czeSci obszar jest zaniedbany i
zasmiecony. Na terenie obserwuje si¢ nielad przestrzenny w postaci réznego rodzaju
zabudowy wérod terenow zadrzewien 1 muraw. Taki stan jest jednak charakterystyczny dla
urbanizujacego si¢ osiedla. Wigkszos¢ ulic posiada juz nawierzchni¢ bitumiczng. Zostaly
wykonane chodniki, droga rowerowa oraz o$wietlenie. Czg$¢ drég posiada jeszcze
nawierzchni¢ gruntowg. Obszar odznacza si¢ dobrg dostgpnoscig komunikacyjng, a takze
dostgpem do podstawowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Obszar opracowania w czeSci jest przeksztalcony antropogenicznie. Cze$é
powierzchni zajmujg budynki i tereny utwardzone. Obszar posiada dostep do podstawowych
mediow infrastruktury technicznej tj. wody wodociggowej, sieci kanalizacyjnej, energii
elektrycznej i gazu przewodowego. Istniejg zatem mozliwosci zaopatrzenia w podstawowe
media infrastrukturalne. Obszar nie znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Nie ma tu zagrozen podtopieniami. Ograniczenia w zagospodarowaniu
wystepuja jednak ze wzgledu na sagsiedztwo traktow komunikacyjnych emitujacych hatas —
ulicy Lodzkiej 1 linii kolejowej Torun — Kutno.

Generalnie pod wzgledem estetycznym wigkszo$¢ obszaru przedstawia obraz
korzystny. Dysharmonijne w fizjonomii krajobrazu jest natomiast do$¢ czeste sgsiedztwo
obszarow zabudowanych i nieuzytkowanych, jak rdwniez nie w pelni uksztattowany uktad
drogowy.

Pod wzglgdem przyrodniczym obszar opracowania generalnie prezentuje niskie
warto$ci. Na terenach zabudowanych jedynym elementem o warto$ciach przyrodniczych jest
zielen towarzyszaca obiektom zabudowy. Natomiast na terenach dotychczas
niezabudowanych obszar charakteryzuje si¢ wystgpowaniem wartosciowej pod wzgledem
przyrodniczym zieleni wysokiej, zwigzanej z piaszczysta powierzchnig terasowa. Istotne jest
znaczenie estetyczne i krajobrazowe tej zieleni.

Pozostawienie obszaru opracowania w  dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu, jak réwniez jego ksztaltowanie w oparciu o obecnie obowigzujacy plan
miejscowy, nie spowodowatoby powstania nowych lub nasilania istniejacych zagrozen
srodowiska. Zabezpieczone zostaltyby wskazniki powierzchni czynnej biologicznie,
powstatby czytelny i optymalny uktad drogowy, obszar zostalby wyposazony w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej. Brak zagospodarowania terendw niezabudowanych
prowadzilby do stopniowego ich zarastania ro$linnoscig (gltéwnie samosiewami drzew,
chwastami i krzewami).

Generalnie pod wzgledem estetycznym wigkszo$¢ obszaru przedstawia obraz
korzystny. Dysharmonijne w fizjonomii krajobrazu jest natomiast do$¢ czeste sasiedztwo
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obszaréw zabudowanych 1 nieuzytkowanych, jak rowniez nie w petni uksztaltowany uktad
drogowy.

Problemem ochrony $rodowiska, w konteks$cie ztozonych wnioskow 0 rozszerzenie
mozliwo$ci inwestowania na obszarze, jest ochrona zieleni (zadrzewienia, murawy, zielen
urzagdzona), ochrona zasobow wodnych, ochrona krajobrazu i1 tadu przestrzennego
(intensywnos¢ 1 gabaryty zabudowy).

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym wspdlnotowym 1 krajowym
istotnym z punktu widzenia projektu planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych
zmian na obszary Natura 2000.

Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony $rodowiska
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz w programie ochrony srodowiska dla miasta
Torunia. Zachowana zostanie spdjnos$¢ zalozen wyzej wymienionych dokumentéw z aktem
prawa miejscowego jakim jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,L.0dzka — Lipnowska”.

W sumie nalezy ocenié, ze omawiany projekt planu (77.19) jest raczej niewielkg
zmiang dotychczas obowigzujacego planu i spowoduje co najwyzej male zagrozenia
srodowiska. Niemniej jednak zwroci¢ nalezy uwage na zwigkszenie mozliwosci realizacji
zabudowy w porownaniu z dotychczas obowigzujacym planem.

Whprowadzenie niektérych ustalen planu o charakterze proekologicznym oraz
chronigcych krajobraz, zielen i lad przestrzenny, moze przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia
negatywnych oddziatywan. Na takg ocen¢ wplyw majg zarowno obecny stan obszaru, analiza
ustalen obecnie obowigzujacego planu, wystgpowanie zieleni nieurzadzonej, jak rowniez

wrazliwos$¢ obszaru na zagrozenia

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,t.60dzka — Lipnowska”
zwigzany jest z niewielka korekta dotychczasowych przeznaczen terendw i nieznaczng
zmiang niektorych ustalen. Wprowadzone zmiany maja na celu dostosowanie obecnego
przeznaczenia terendw do zmieniajacych si¢ potrzeb inwestycyjnych i1 uwarunkowan
funkcjonalno-ekonomicznych.

W szczegolnosci w projekcie planu, ktory de facto jest niewielka zmiang dotychczas
obowiazujacego planu miejscowego, polegajaca gldwnie na doprecyzowaniu ustalen planu do
obecnych warunkoéw prawnych. Zachowano zasigg przestrzenny i gabaryty zabudowy.

Nieznacznie skorygowano uklad drogowy.
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Ponizej w tabeli dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zestawiono podstawowe

parametry i wskazniki dla pordwnania ustalen dotychczasowego planu miejscowego z 1999 i

projektu planu.

Teren / parametr

Dotychczasowy plan

Projekt planu

MN/U1, MN/U2, MN/U3
(d. 7MJ/UR, 8MJ/UR, 9MJ/UR)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Maksymalna ilo$¢ kondygnaciji

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Powierzchnia dziatek

2 (dla ustugowej)
2 + poddasze (dla mieszkaniowej)

0,06 ha (wolnostojgca)
0,035 ha (blizniacza)
0,1 ha (mieszkalno-rzemieslnicza)
0,08 ha (rzemieslnicza)

10 m
2 (dla ustugowej)
3 w tym poddasze (dla mieszk.)
1,2 (wolnostojgca)
1,4 (blizniacza)
2,0 (ustugowa)

25%

Minimalny odsetek powierzchni 25%
biologicznie czynnej
U1, Uz, U4
(d. 20UK, 30UK, 40UK)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m
Maksymalna ilos¢ kondygnacji 2 2
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,2
Powierzchnia dziatek 0,15-1,0 ha (dla 40UK) -
Minimalny odsetek powierzchni 25% 15%
biologicznie czynnej
u3
(d. 5a0UK)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m

Maksymalna ilos¢ kondygnacji
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Powierzchnia dziatek

Minimalny odsetek powierzchni
biologicznie czynnej

2 (dla ustugowej)

2 + poddasze (dla mieszkaniowej)
0,06 ha (wolnostojgca)
0,035 ha (blizniacza)

0,15 ha (ustugowa)

25%

2 (dla ustugowej)
3 w tym poddasze (dla mieszk.)

20%

Na calym obszarze objetym projektem planu nie obowigzujag wprost okreslone

przepisami szczegOlnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie
terendéw przyrodniczych. Jednak mimo to projekt planu zapewnia ochrone zasobow

przyrodniczych, w szczegolnosci zieleni. Zabezpiecza ochrong istniejacej zieleni.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zmiany oddzialywania na cele 1 przedmioty
ochrony obszaréw Natura 2000. W stosunku do obecnego stanu, realizacja projektu planu nie

wywota zagrozen dla chronionych gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ptakow 1 ich siedlisk oraz

dla spojnosci obszarow Natura 2000. W szczegdlnosci na skutek realizacji planowanych

zamierzen inwestycyjnych tj. gldéwnie pod ustugi, ustugi uzytecznosci publicznej, zielen

urzadzong i drogi publiczne, przyjetej intensywno$ci zabudowy i gabarytow budynkow, nie
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nastapi zmiana oddziatywania na najblizej polozony obszar specjalnej ochrony ptakoéw Dolina
Dolnej Wisty PLB 040003, ktory znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,4 km na potnocny-wschod
od granic projektu planu. Dla tego obszaru Natura 2000, Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. zostatl ustanowiony plan zadan ochronnych (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Poz. 1184 ze zm.). W konteks$cie ustalen projektu planu nie istniejg ani nie
wystgpia potencjalne zagrozenia, ktore definiuje plan zadan ochronnych tj. zmiana sposobow
uprawy, intensywne koszenie, zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, powodz,
produkcja energii wiatrowej, usuwanie trawy pod grunty orne, zalesianie terendw otwartych,
modyfikowanie funkcjonowania wod, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, penetracja
1 inne. Nie stwierdzono zadnego istniejagcego ani potencjalnego zagrozenia sposrod
wymienionych w zalgczniku nr 3 do w/w Zarzadzeniu.

Analiza celow dziatan ochronnych, w konteks$cie realizacji ustalen projektu planu, nie
wykazuje negatywnego wplywu na zaden z tych celow dla wszystkich wymienionych
przedmiotéw ochrony, ktore zostaly wymienione w zataczniku nr 4 do w/w Zarzadzenia, np.
zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowych w obecnym stanie FV, utrzymanie
liczebno$ci populacji lggowej, utrzymanie liczebno$ci populacji korzystajacej z zerowisk,
zachowanie siedlisk lggowych w dotychczasowym stanie, itp.

W dalszym sasiedztwie od wschodu (w odlegtosci prawie 1 km na pdinoc) znajduje
si¢ jeden z fortow Twierdzy Torun (Fort XV) wchodzacy w sktad obszaru majacego
znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001. Analiza planowanej
zabudowy 1 zagospodarowania obszaru nie wykazala oddzialywan na cele i przedmioty
ochrony tego obszaru. Nie pozostaje takze w kolizji z wyznaczonym poza obszarem planu

,»Obszarem utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji”.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu nie wprowadza istotnych
zmian. W poréwnaniu z istniejagcym stanem réznorodnos¢ biologiczna zostanie zubozona ale
w stopniu co najwyzej matym. W poréwnaniu z dotychczasowym planem nastapig identyczne
zmiany zwiazane z realizacja zabudowy i budowa drég.

Nie ulegt zmianie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla
terenow MN/U, ktory zostal utrzymany na poziomie 25% powierzchni dziatki budowlanej
oraz obnizyt si¢ do 20% dla terenu U3 oraz do 15% dla terenéw U1, U2 i U4. Analiza
aktualnego zagospodarowania terenu i ustalen projektu planu wskazuje, ze powierzchnig
biologicznie czynng beda stanowily sztuczne murawy oraz zieleh ozdobna. Na terenach
wszystkich drég zostanie zachowana lub wurzadzona =zieleh co bedzie ksztaltowac
réznorodno$¢ biologiczna.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje utraty réznorodnosci biologicznej na

terenach przeznaczanych pod zabudowg. Prognozowac nalezy zachowanie istniejgcego stanu
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lub nawet poprawe warunkéw w tym zakresie.

Realizacja ustalen projektu planu nie wymaga, aby nakazywaé dziatania
kompensacyjne w zakresie wzbogacania roznorodnos$ci biologicznej na obszarze planu.

Na calym obszarze projektu planu nie ma siedlisk naturalnych lub zblizonych do
naturalnych. Skutki oddzialywania projektu planu na réznorodno$¢ biologiczng beda

bezposrednie, skumulowane 1 state.

Planowane zmiany przeznaczenia terenow nie powinny spowodowac negatywnych
oddziatywan na ludzi. Generalnie nalezy zauwazy¢, ze zwigkszenie zakresu funkcjonalnego
zabudowy w poréwnaniu ze stanem istniejgcym i ustaleniami dotychczas obowigzujacego
planu, poprawia¢ bedzie jakos¢ zycia ludzi. Powstang nowe obiekty ustugowe oraz zwigkszy
si¢ zakres ustug.

W sgsiedztwie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny mieszkaniowe, na ktore
planowane funkcje uslugowe moglyby oddzialywa¢ negatywnie w stopniu znaczacym.
Projekt planu na terenach przeznaczonych pod zabudowe nie wprowadza mozliwosci
realizacji dziatalnosci i mozliwosci lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniows.
Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢: formy aktywnosci gospodarczej o ucigzliwym
charakterze dla funkcji mieszkaniowej, powodujacych w szczegoélnos$ci: intensywny ruch
pojazdow w tym dostawczych w godzinach nocnych, przekraczanie dopuszczalnych
poziomow hatasu i emisji dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, okreslonych w przepisach
odrebnych.

Projekt planu, w poréwnaniu z planem dotychczasowym, praktycznie zachowuje
program zabudowy i zainwestowania terenow.

Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowg w celu ochrony zdrowia i
zycia ludzi wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco |
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem: infrastruktury technicznej,
garazy, parkingdw i zespotow parkingow, (oraz obiektow stacji paliw dla Ul, U2 i U4).
Takze dla tych terendw ustalono zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie — przez co
nalezy rozumie¢ zakaz lokalizacji: uslug zwigzanych ze zbieraniem, odzyskiem Ilub
unieszkodliwianiem odpaddéw oraz punktéw ich zbierania, sktadowania, magazynowania i
przetadunku — zakaz nie dotyczy gospodarki odpadami wytworzonymi w trakcie dziatalno$ci
prowadzonej] w ramach przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego terendéw, ustug
zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwtok.

Skutki oddziatywania projektu planu na ludzi beda bezposrednie, skumulowane i state.

Warunki egzystowania fauny na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz na
terenach drog nie ulegng pogorszeniu w poréwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania i
ustaleniami dotychczasowego planu. Pod tym wzgledem obszar jest mato atrakcyjny dla
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fauny. Wystepowanie gatunkéw fauny charakterystycznej dla terendw zurbanizowanych
swiadczy o tym, ze na skutek realizacji ustalen projektu planu nie wystapig negatywne
znaczgce oddzialywania na faunge. W zadrzewieniach bytujg rézne gatunki ptakoéw oraz mate
ssaki i niektore gatunki gadow. Na calym obszarze nie stwierdzono jednak wystepowania
gniazd ptakéw chronionych. Nie ma tu dogodnych warunkéw do zaktadania gniazd m.in. z
uwagi na sgsiedztwo ruchliwych traktéw komunikacyjnych oraz penetracje terenu przez ludzi.
Na obszarze objgtym opracowaniem nie stwierdzono obecnosci ptazow. Nie ma tu warunkow
dogodnych do zerowania nietoperzy. Obecnie niezagospodarowane czg¢$ci obszaru sg
miejscami umiarkowanie atrakcyjnymi dla fauny.

Realizacja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenéw nie pOQOrszy
warunkow bytowania fauny. W obrebie wszystkich terenéw, na powierzchniach dotychczas
niezabudowanych powstang nowe budynki, parkingi, dojazdy i dojscia oraz ogrodzenia.
Utrudniona bedzie migracja fauny ladowej, lecz nie beda to istotne utrudnienia.

Ochronie zwlaszcza ornitofauny sprzyja zabezpieczenie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 15-25% oraz nakaz ustalenia zieleni urzadzonej jako przeznaczenia
dopuszczalnego dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Niewatpliwie na obszarze be¢da istniaty warunki dla bytowania fauny. Jednak beda to
gléwnie gatunki, zwlaszcza ptakow, przystosowane do obecnos$ci cztowieka.

Nalezy zauwazy¢, ze obszar projektu planu potozony jest w dalszej odleglosci od
obszaréw ,ptasich” Natura 2000. Nie wystapia negatywne oddzialywania na chronione
gatunki ptakow 1 ich siedliska. Obszar nie znajduje si¢ w zasiegu korytarzy migracji
nietoperzy.

Skutki oddziatywania projektu planu na faung beda bezposrednie i state.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw spowoduja mato istotne zmiany w zakresie
oddziatywania na ro$liny. Obszar opracowania to teren obecnie w czgséci juz zabudowany i
przeksztalcony antropogenicznie. Jest w przewazajacej cze$ci przeznaczony pod zabudowe
juz w dotychczas obowigzujacym planie z 1999 r.

Obecny plan wyznacza minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na poziomie
25% powierzchni dziatki budowlanej. Projekt planu ustala na poziomie 15-25% w sposob
adekwatny do uwarunkowan ekofizjograficznych i do usytuowania obszarze w strukturze
miejskiej. Analiza zagospodarowania i usytuowania obszaru wskazuje, ze powierzchni¢
biologicznie czynng beda stanowily sztuczne murawy oraz zielen ozdobna. Na terenach
wszystkich drég zostanie zachowana lub wurzadzona zieleh co bedzie ksztaltowac
réznorodno$¢ biologiczna.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje bezpowrotnej utraty cennej przyrodniczo
roslinnosci na terenach przeznaczanych pod zabudoweg. Wigkszo$¢ terenow stanowia obszary

juz zabudowane i utwardzone. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono nakaz
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ochrony istniejacego drzewostanu, co pozwoli na zachowanie skupien zieleni wysokiej w
zachodniej cze$ci terendow MN/U1, MN/U3 i U1 oraz na terenie U3.

Na calym obszarze projektu planu nie ma siedlisk naturalnych lub zblizonych do
naturalnych.

Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny beda bezposrednie, dlugoterminowe i

stale.

Ustalenia projektu planu nie spowodujg powstania nowych negatywnych oddziatywan
na wode. Nie powstang, w porownaniu ze stanem obecnym, nowe zrddla emisji Sciekow
komunalnych. Ustalenia projektu planu ograniczajg do minimum ewentualne zagrozenia dla
wod podziemnych. Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekow z terenow przeznaczonych
pod zabudowe¢ do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Sa to rozwigzania
optymalne 1 w najwigkszym mozliwym stopniu chronig wody przed zanieczyszczeniem. Sg to
rozwigzania powszechnie stosowane W Toruniu w tego typu terenach zabudowy. Warto
zaznaczy¢, ze przedmiotowy obszar polozony jest w zasiggu tzw. aglomeracji ,,Scickowe;j”
Torun.

Mozliwe jest oczywiscie retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow
uzytkowych lub infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przyjete sposoby postgpowania ze Sciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi
nie beda miaty wptywu na realizacj¢ celow Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bgdzie miatlo wptywu na
stan jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzecznych RW2000212939 Wista od doptywu z
Sierzchowa do Wdy. Jest to silnie zmieniona cz¢§¢ wdd, o ztym stanie wod, zagrozona
nieosiggnigciem celow srodowiskowych.

Skutki oddziatywania projektu planu na wode beda bezposrednie, skumulowane i

stale.

Realizacja nowych inwestycji budowlanych oraz budowa nowych drég spowoduje w
niewielkim stopniu negatywne oddzialywania na powietrze i klimat akustyczny. Zwrocic
nalezy uwageg, ze obecnie zrodlami emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu sa przede
wszystkim droga gtéwna — ul. L.odzka, stanowigca w czgéci odcinek drogi krajowej nr 91. Jest
wykorzystywana zaréwno dla ruchu lokalnego, jak i1 tranzytowego. Nalezy zauwazy¢, ze
oproécz ruchu pojazdow samochodowych, istotnym zrédlem hatasu sg pojazdy ciezarowe oraz
autobusy. Obserwuje si¢ wzrost natezenia ruchu pojazdow w godzinach porannych i

popotudniowych.



32

Projekt planu generalnie adaptuje istniejagcy uklad drogowy zaprojektowany w
dotychczasowym planie, za wyjatkiem zaplanowanego zwe¢zenia jednej z drog dojazdowych
pomiedzy dawnym terenem 8MJUR i 9MIJ/UR.

Realizacja zabudowy i zagospodarowania wynikajgca z ustalen projektu planu nie
spowoduje wzrostu ruchu pojazdow w tym rejonie. Nie zwigkszy si¢ ani na drodze gléwnej,
ani sgsiadujacej od potudnia ul. Wioctawskie;.

Nie przewiduje si¢ powstania W wyniku realizacji planu nowych negatywnych
oddziatywan w zakresie hatasu i spalin na mieszkancow i uzytkownikow obiektow zabudowy
mieszkaniowej sgsiadujacej z obszarem planu.

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci lokalnej lub z
urzadzen indywidualnych w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i
pytéw do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia te sg prawidtowe i
minimalizuja potencjalny problem zanieczyszczenia powietrza, ograniczajac niska emisje.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie,

skumulowane, dlugoterminowe i state.

Planowane prace ziemne zwigzane z realizacji nowej zabudowy i nowego
zagospodarowania na obszarze projektu planu, zwlaszcza rdéznego rodzaju obiektow
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, jak rowniez budowa nowych drog dojazdowych,
wewnetrznych 1 parkingdw spowoduja pewne negatywne oddziatywania na powierzchnie
ziemi. Beda to oddziatywania negatywne w stosunku do stanu istniejacego, lecz zblizone do
ustalen dotychczas obowiazujacego planu.

Realizacja nowej zabudowy na terenach MN/U i U bedzie mogta mie¢ charakter dos¢
intensywny. Umozliwiaja to wysokie maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy
ustalone na poziomie 2,2 dla terenow U i 2,0 dla terenow MN/U.

Przyjety wskaznik udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dla
terenow MN/U i U wynosi 25%, zatem mozliwa jest zabudowa i utwardzenie powierzchni do
75% powierzchni kazdej z wydzielonych na tych terenach dziatek budowlanych.

Skutki oddziatywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi beda bezposrednie,

dlugoterminowe i state.

Wprowadzenie nowych inwestycji kubaturowych na tereny dotychczas czgsciowo
zabudowane z udziatem zieleni wprowadzi zmiany krajobrazu obszaru opracowania i jego
bezposredniego otoczenia w porownaniu z obecnym stanem. Projekt planu, w zwigzku z
planowanym przeznaczeniem obszaru pod zabudowe uslugowa i mieszkaniowa wprowadza
do$¢ duza skale programu inwestycyjnego. Jednak jest ona zblizona do ustalen
dotychczasowego planu.
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Dla poszczegoélnych terenéw okl@eno szczeg6towo maksymaln wysoka¢
zabudowy. Dla wszystkich terenow ollano ja na 10 m, co jest ustaleniem zgodnym z
dotychczasowym planem. Nie powsfiatominanty architektoniczne.

Dla wiekszaci terendw dopuszczono zabudpwo maksymalnie dwdch
kondygnacjach, tylko dla terenow: U3 (dla zabudawgszkaniowej w potudniowe]j ¢gci
terenu), MN/U1, MN/U2 oraz MN/U3 zezwolono na 3 kKggnacje. To take kontynuacja
ustalé dotychczasowego planu.

Ponadto projekt planu wprowadza szereg innych efstainimalizugcych negatywny
wptyw nowej zabudowy na krajobraz. Dla terenéw preezonych pod zabudewstalono
nakaz stosowania rozyzian o wysokim standardzie architektonicznym, przez nadery
rozumie rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzelj sé: ksztattowaniem
elewacji budynkow w sposéb urozmaicony: poprzezagasvanie m.in. podziatow elewacji z
udziatem otworow okiennych i witryn, zmicowanie faktur materiatow wykazeniowych,
detalu architektonicznego itp. Nakazano zeakzharmonizowanie architektury — pod tym
pojeciem naley rozumie& realizacg budynkéw o podobnych walorach architektonicznych i
parametrach np. proporcje, skala obiektu, kolokasty

Opisane ustalenia nigpliwie ogranica negatywny wpltyw na krajobraz nowych
inwestycji budowlanych.

Analiza ustalé projektu planu upowsia do stwierdzenia, zi negatywne
oddziatywanie na krajobraz nagt w stopniu co najwie] matym. Skutki oddziatywania
projektu planu na krajobrazdy bezpadrednie, diugoterminowe i state.

Skala planowanych funkcji i wielké obszaru pozwala stwierdzize realizacja
ustalé projektu planu na analizowanym obszarze wprowadznajwyej mate negatywne
oddziatywanie n&limat. Program zabudowy spowoduje emiisio atmosfery stosunkowo
niewielkich ilaéci zanieczyszcze energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te niglgo
odczuwalne w konteékie stosunkow klimatycznych w skali ponadlokalri&ijzygte sposoby
zaopatrzenia w ciepto minimalizupegatywne oddziatywania na klimat. Realizacja rjowe
zabudowy i nowego zagospodarowania niglZzie miata wptywu na efekt cieplarniany.
Przygte rozwpzania urbanistyczne pozytywnie adaptbszar planu do pagtujacych
zmian Klimatycznych. Zmiany te, polegeg¢ na duej zmienndci zjawisk pogodowych i
wzroscie sredniej temperatury powietrza, ¢stszym wysfpowaniu zjawisk typu: #by
powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rownidtugie okresy bezopadowe, nie maj
istotnego zwjzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego abspad tereny
zabudowy ustugowej i mieszkaniowe] jednorodzinnejzokomunikacji drogowej. Prae
rozwigzania urbanistyczne uwzglniap maozliwe gwattowne opady deszczu, lokalne
podtopienia, ekstremalne upaty i wichury, opracaaaystemow odprowadzania deszczowki
czy maliwosci wchianiania wod opadowych i roztopowych przeebgl Przygte w planie
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proporcje pomgdzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a terenaanowicymi
powierzchn¢ biologicznie czyng, mog jednak w skali lokalnej nasttaniekorzystne skutki
ekstremalnych zjawisk pogodowych. Istotne jest m #ontekicie wyznaczenie racjonalnych
odsetkow powierzchni biologicznie czynnej na pozmn25% powierzchni dziakki
budowlanej dla terenéw MN/U, 20% dla terenu U3, 1d%U1, U2 i U4.

Realizacja ustateprojektu planu nie spowoduje znacego oddziatywania naasoby
naturalne. Poza utrat ubogich muraw oraz egci zadrzewi@, nie zostas uszczuplone ani
zdegradowangadne zasoby przyrodnicze.

Na obszarze planu nie wgpuja zabytki i walory kulturowe . Sgd w projekcie planu
nie byto potrzeby zawarcia ustales tym zakresie.

Analiza oddziatywania ndobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru i fistidéychczas obowrzujacego planu
miejscowych. Realizacja ustalerojektu planu nie powinna wptyé negatywnie na ju
istniejgce w gsiedztwie obiekty, w tym zabudewnieszkaniow jednorodzing i ustugowy.

Nie spowoduje ponadto zniszczenia lub degradaajinych dobr materialnych w postaci
budynkow, drég, obiektowayteczndci publicznej itp.

Przeprowadzona analiza nlisvych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzah przedstawionych w projekcie planu pozwala na stizienie,ze planowana skala
przeksztalce terenOw nawgzuje do ustale dotychczasowego planu i jest akceptowalna z
punktu widzenia ochronyrodowiska. Planowane zamierzenia inwestycyjne nszatze
objetym projektem planu, duola stanowé niewielky ingerencg w walory srodowiskowe i
krajobrazowe obszaru. gSjednak proporcjonalne do uwarunkawakofizjograficznych
obszaru, ustale dotychczasowego planu oraz nie powinny spowodowanfliktow
spotecznych.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowyiyitkowaniu i realizacji przedsivzig¢ w
oparciu o dotychczas obayzujacy plan miejscowy, nie prowadzitoby do powstawania
znacacych niekorzystnych zmiastodowiska.

Podkréli¢ nalery fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniemmigzan
planistycznych ze wzegtlu na wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra nakazuje brak sprzeézinpapiséw przeznacae zagospodarowania
terenOw w miejscowym planie zagospodarowania przeshego ze studium uwarunkawa
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego tamigdtudium dopuszcza tym terenie
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lokalizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug.

Wic¢kszy negatywny wptyw n&rodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
moazliwosci zabudowy ustugowej o wkszej wysokeci, na przyktad 12 m lub 15 m. \&kiszy
negatywny wptyw narodowisko miatby take miejsce gdyby na terenach U nie zakazano
lokalizacji przedsiwzig¢ mogycych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko. Rownig
bardziej negatywne oddziatywanie miatoby miejsceybyd zezwolono na realizagj
ucigzliwych ustug.

Mozna by oczywdcie zaleat mniejszy zasig przestrzenny obszaru przeznaczonego
pod zabudow na wszystkich terenach, ustaljeszcze mniejsze maksymalne wysako
zabudowy (np. 9 m), wksze odsetki powierzchni biologicznie czynnej przyjete 25% dla
terenow MN/U, 20% dla terenu U3, 15% dla U1, U24, thniejsze wskaniki maksymalnej
intensywndci zabudowy ni przyjete 2,2 dla terenéw U i 2,0 dla terenéw MN/U.

Brak realizacji projektu planu spowodowaltby iiewosci powstawania nowych
inwestycji i nowego zagospodarowania (bardzozoplego do przewidzianego w projekcie
planu) zgodnie z obecnym planem.

Nalezy zaznacz§, ze najlepszym 2z punktu widzenia ochron§rodowiska
rozwigzaniem bytoby ograniczenie zabudowy na obszarze,tym odsgpienie od
dopuszczenia zabudowy na terenach gpmivania zwartej zieleni (w zachodniejc¢éai
terenow MN/U1, MN/U3 i U1, i na terenie U3) z prep@zzeniem ggci tych terenow pod
publiczry zielen urzzdzomy. Biorgc jednak pod uwag potozenie obszaru, potrzeby
inwestycyjne i spoteczne oraz pretg ustalenia minimalizace negatywne oddziatywania,
takie rozwjzanie bytoby nieuzasadnione spotecznie i ekonongczn

Realizacja ustate projektu planu nie pozostaje w sprzecamoz celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu edaynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

Il. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWO SCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgkdu na planowane przeznaczenie obszaru w szczeégolpod tereny
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnegzokomunikacji drogowej, nma
stwierdzt, ze nie istnieje potrzeba specjalnego monitorowanszerokim zakresie skutkow
realizacji ustal& projektu planu.

Przygte parametry i wskaniki urbanistyczne z diym prawdopodobigstwem
pozwalaj przypuszczé ze ewentualne istotne ugliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
terendw dotycz§ beda jedynie utraty powierzchni muraw i ¢xi zieleni wysokiej,
utwardzenia powierzchni, zmian warunkéw klimatu stgaznego, zmian krajobrazu na
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skutek zajecia pod zabudowe czgs$ci terenéw dotychczas niezabudowanych. Negatywne
oddziatywania w odniesieniu do nicktorych komponentéw srodowiska wystgpia w stopniu
matym lub co najwyzej srednim. Nie nalezy jednak przewidywaé wystapienia negatywnych
znaczacych oddziatywan.

Jedynie zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie,
czy zagospodarowanie terenu jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy s3
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace
z wymaganiami ochrony walorow przyrodniczych i tadu przestrzennego.

Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddzialywanie prowadzonej
dziatalno$ci nie wykracza poza granice dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikow np. emisji hatasu, poziomoéw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy
ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych. Niezbedne jest rowniez monitorowanie Czy
przestrzegane sa minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalna

wysokos¢ 1 intensywnos$¢ zabudowy.

VIILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddziatywanie na S$rodowisko” nalezy rozumied,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko: stwierdzenie mozliwosci znaczacego transgranicznego

oddzialywania na Srodowisko w wyniku realizacii projektu planu, pochodzacego z terytorium

Rzeczypospolite] Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w S$rodkowej czgséci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko jest okres§lenie i ocena
przewidywanych skutkow wptywu na srodowisko, ktore moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu:
uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego w rejonie potaczenia trasy wschodniej z ulica

Lodzka (droga gtowna), okreslenie funkcji dla terendow nie posiadajgcych planu miejscowego
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oraz uszczegbdlowienie obowigzujacych wustalen dotyczacych przeznaczenia terenow,
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz innych
ustalen istotnych dla ksztaltowania tadu przestrzennego.

Obszar objety projektem planu potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miasta
Torunia, na lewym brzegu rzeki Wisly. Zajmuje powierzchni¢ okoto 8,5 ha. Pod wzgledem
form wlasno$ci grunty przewazaja grunty prywatne. Czg$¢ zajmujg terenu komunalne Gminy
Miasta Torun. Obszar ma nieregularny ksztalt, zblizony do prostokata, jest wydtuzony na
kierunku rownoleznikowym. Maksymalna dlugo$¢ na tym kierunku wynosi okoto 750 m.
Szerokos¢ na kierunku potnoc-potudnie jest zmienna i wynosi do okoto 105 m w czgsci
zachodniej obszaru i do okoto 140 m w jego wschodniej czeéci. Granice obszaru objetego
opracowaniem sg w wiekszosci czytelne 1 opisywane w topografii terenu. Granice pdinocng
stanowi droga serwisowa oraz ulica £.odzka, zachodnig — niezabudowane tereny na pétnoc od
cmentarza, potudniowa — ulica Wtoctawska, a wschodnig — tereny zabudowane i nieuzytki
miegdzy ulica Lodzka a Wioctawska. Obszar stanowi swoista mozaike terenéw zabudowanych
(gtownie mieszkaniowych 1 ustugowych), uzytkow rolnych i nieuzytkow oraz ukladu
drogowego. Zabudowa uktada si¢ przestrzennie w trzy kompleksy — potozony na zachod od
drogi przy stacji paliw, polozony na wschdd od drogi przy stacji paliw oraz w rejonie ulicy
Bursztynowej we wschodniej czg¢sci obszaru. Pomiedzy zespotami zabudowy wystepuja
tereny muraw 1 zadrzewien - tereny nieuzytkowane i1 niezagospodarowane. Zabudowe
mieszkaniowg stanowig budynki pigtrowe, parterowe z poddaszem uzytkowym oraz
parterowe. Zabudowe ustugowa stanowia gtownie ushugi obstugi komunikacji — stacja paliw,
komis samochodowy, sklep z akcesoriami do sportow motorowych, wulkanizacja i sprzedaz
opon. Ponadto wystepuja niewielkie zaklady produkcyjne oraz zabudowa magazynowo-
skladowa. W $rodkowej czgsci obszaru znajduje si¢ ogrodzony i utwardzony teren. We
wschodniej cze$ci obszaru znajduje si¢ przepompownia $ciekow

Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru jest bardzo dobra. Najlepiej skomunikowana jest
poéinocna czg$¢ obszaru — poprzez droge serwisowa komunikujaca si¢ przy stacji paliw z ulica
Lodzka. Od strony potudniowej obstuge komunikacyjng zapewnia ulica Wloctawska. Te
ostatnia i droge serwisowa laczy biegnaca potudnikowo droga utwardzona przy stacji paliw.
Ponadto réwniez potudnikowo przebiega kilka wyjezdzonych drog. Obszar posiada dostep do
miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci energetycznej.
Przez obszar przebiega sie¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia.
Duzym brakiem infrastrukturalnym jest jednak brak mozliwosci przylaczenia do miejskiej
sieci cieptowniczej, co wymusza stosowanie indywidualnych Zrdédet ciepta. Obszar posiada
natomiast dostep do sieci gazu przewodowego.

Ograniczenie zabudowy stanowi napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV prowadzaca rownoleznikowo przez poinocng czgs¢é obszaru. Pasy terenu

wzdhuz tej linii podlegaja ograniczeniu w lokalizacji zabudowy.



38

Obszar objety analizag posiada aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 1999 r. Tereny przeznaczone sg gltéwnie pod zabudoweg mieszkaniowq
jednorodzinng, ustugi komercyjne, ustugi rzemieslnicze i komunikacje.

Pod wzgledem przyrodniczym obszar opracowania generalnie prezentuje niskie
wartosci. Na terenach zabudowanych jedynym elementem o warto$ciach przyrodniczych jest
ziclen towarzyszaca obiecktom zabudowy. Natomiast na terenach dotychczas
niezabudowanych obszar charakteryzuje si¢ wystgpowaniem wartosciowej pod wzgledem
przyrodniczym zieleni wysokiej, zwigzanej z piaszczystg powierzchnig terasowa. Istotne jest
znaczenie estetyczne i krajobrazowe tej zieleni.

Generalnie pod wzgledem estetycznym wigkszo$¢ obszaru przedstawia obraz
korzystny. Dysharmonijne w fizjonomii krajobrazu jest natomiast dos¢ czeste sgsiedztwo
obszaré6w zabudowanych i nieuzytkowanych, jak réwniez nie w peini uksztattowany uktad
drogowy.

Problemem ochrony $rodowiska, w kontekscie ztozonych wnioskow o rozszerzenie
mozliwo$ci inwestowania na obszarze, jest ochrona zieleni (zadrzewienia, murawy, zielen
urzadzona), ochrona zasoboéw wodnych, ochrona krajobrazu i tadu przestrzennego
(intensywnos¢ i gabaryty zabudowy).

Projekt planu jest niewielka korekta dotychczasowych przeznaczen terenow i
nieznaczng zmiang niektérych ustalen. Wprowadzone zmiany majg na celu dostosowanie
obecnego przeznaczenia terené6w do zmieniajacych si¢ potrzeb inwestycyjnych i
uwarunkowan funkcjonalno-ekonomicznych. W szczegolnosci w projekcie planu, ktory de
facto jest niewielka zmiang dotychczas obowigzujacego planu miejscowego, polegajaca
glownie na doprecyzowaniu ustalen planu do obecnych warunkéw prawnych, zachowano
zasigg przestrzenny i gabaryty zabudowy. Nieznacznie skorygowano uktad drogowy.

Na calym obszarze objetym projektem planu nie obowiazuja wprost okreslone
przepisami szczegllnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie
teren6w przyrodniczych. Jednak mimo to projekt planu zapewnia ochron¢ zasobow zieleni.

Nie ulegt zmianie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla
terenow MN/U, ktory zostat utrzymany na poziomie 25% powierzchni dziatki budowlanej
oraz obnizyt si¢ do 20% dla terenu U3 i do 15% dla terenow U1, U2 i U4. Analiza aktualnego
zagospodarowania terenu i ustalen projektu planu wskazuje, ze powierzchni¢ biologicznie
czynng beda stanowily sztuczne murawy oraz zielen ozdobna. Na terenach wszystkich drog
zostanie zachowana lub urzadzona zielen co begdzie ksztalttowaé¢ réznorodno$¢ biologiczng.

Generalnie nalezy zauwazy¢, ze zwickszenie zakresu przestrzennego i funkcjonalnego
funkcji ustugowej w pordOwnaniu ze stanem istniejagcym 1 ustaleniami dotychczas
obowigzujacego planu, poprawiaé bedzie jako$¢ zycia ludzi. Powstang nowe obiekty

ustugowe oraz zwigkszy si¢ zakres ustug.
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Na obszarze powstgnw poréwnaniu ze stanem obecnym, noweédia emis;ji
sciekébw komunalnych na terenach MN/U i U, lecz wsté projektu planu ogranicaaich
negatywne skutki do minimum. Projekt planu nakazujprowadzenigciekdw z terenéw
przeznaczonych pod zabudpwlo sieci miejskiej, zgodnie z przepisami gmrymi. § to
rozwigzania optymalne i w najwkszym maliwym stopniu chrorg wody przed
zanieczyszczeniem.

Realizacja zabudowy i zagospodarowania wynit@ajz ustal® projektu planu nie
spowoduje wzrostu ruchu pojazdow w tym rejonie. Kigckszy s¢ ani na drodze gtownej,
ani gsiadupcej od potudnia ul. Wioctawskiej. Nie przewidujes gpowstania w wyniku
realizacji planu nowych negatywnych oddziatywav zakresie hatasu i spalin na
mieszkacow i wzytkownikow obiektéw zabudowy mieszkaniowejsedupcej z obszarem
planu.

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w ererieplry z sieci lokalnej lub z
urzadzen indywidualnych w ktorych zastosowano technologezdmisyjne lub rozweania
oparte na technologiach i paliwach zapewgtiggh minimalne wskaniki emisyjne gazow i
pytbw do powietrza, zgodnie z przepisami gmhrymi. Ustalenia te gs prawidtowe i
minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia powietrzeamgzajc nisky emisg.

Wprowadzenie nowych inwestycji kubaturowych na ngrelotychczas eZciowo
zabudowane z udzialem zieleni wprowadzi zmiany dtragzuobszaru opracowania i jego
bezpdredniego otoczenia w porownaniu z obecnym stanemmielR® planu, w zwjzku z
planowanym przeznaczeniem obszaru pod zabedmshgows i mieszkaniow wprowadza
dos¢ duzg skak programu inwestycyjnego. Jednak jest ona zpbl do ustale
dotychczasowego planu. Dla poszczegoélnych terenknaslono szczegétowo maksymaln
wysoka¢ zabudowy. Dla wszystkich terendw okono ja na 10 m, co jest ustaleniem
zgodnym z dotychczasowym planem. Nie powstatominanty architektoniczne. Dla
wigkszasci terendw dopuszczono zabudpw maksymalnie dwéch kondygnacjach, tylko dla
terenu U3 (dla zabudowy mieszkaniowej w potudniovezgsci terenu) oraz MN/U
zezwolono na 3 kondygnacje. To zakkontynuacja ustatedotychczasowego planu.

Przeprowadzona analiza uiavych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzah przedstawionych w projekcie planu pozwala na stizienie,ze planowana skala
przeksztalce terenOw nawgzuje do ustake dotychczasowego planu i jest akceptowalna z
punktu widzenia ochronyrodowiska. Planowane zamierzenia inwestycyjne nszatze
objetym projektem planu, dula stanowé niewielky ingerencg w walory srodowiskowe i
krajobrazowe obszaru. gSjednak proporcjonalne do uwarunkawakofizjograficznych
obszaru, ustale dotychczasowego planu oraz nie powinny spowodowanfliktow
spotecznych. Pozostawienie obszaru w dotychczasowyiygtkowaniu 1 realizacji
przeds¢wzie¢ w oparciu o dotychczas obayaujacy plan miejscowy, nie prowadzitoby do
powstawania znageych niekorzystnych zmiasrodowiska. Wgkszy negatywny wptyw na
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srodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia mozliwosci zabudowy ustugowej o
wiekszej wysokosci, na przyktad 12 m lub 15 m. Wigkszy negatywny wptyw na srodowisko
mialby takze miejsce gdyby na terenach U nie zakazano lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko. Rowniez bardziej negatywne oddziatywanie
miatloby miejsce gdyby zezwolono na realizacj¢ ucigzliwych uslug. Mozna by oczywiscie
zaleci¢ mniejszy zasieg przestrzenny obszaru przeznaczonego pod zabudowe na wszystkich
terenach, ustali¢ jeszcze mniejsze maksymalne wysokosci zabudowy (np. 9 m), wigksze
odsetki powierzchni biologicznie czynnej niz przyjete 25% dla terendow MN/U, 20% dla
terenu U3 oraz 15% dla Ul, U2 i U4, mniejsze wskazniki maksymalnej intensywnoS$ci
zabudowy niz przyjete 2,2 dla terenéw U 1 2,0 dla terenow MN/U. Brak realizacji projektu
planu spowodowalby mozliwosci powstawania nowych inwestycji 1 nowego
zagospodarowania (bardzo zblizonego do przewidzianego w projekcie planu) zgodnie z
obecnym planem. Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony $rodowiska
rozwigzaniem byloby ograniczenie zabudowy na obszarze, w tym odstgpienie od
dopuszczenia zabudowy na terenach wystepowania zwartej zieleni (w zachodniej cze$ci
terenow MN/U1, MN/U3 i U1 oraz na terenie U3) z przeznaczeniem czeSci tych terenéw pod
publiczng zieleh urzadzong. Bioragc jednak pod uwage polozenie obszaru, potrzeby
inwestycyjne 1 spoteczne oraz przyjete ustalenia minimalizujace negatywne oddziatywania,

takie rozwigzanie byloby niecuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.

T oL
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymagania dotyczace autoréw prognoz oddzialywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,

poz. 283 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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