H MIEJSKA
PRACOWNIA
I e NISTYCZNA
Bl v roruny

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ZIELENI
pomiedzy ul. Andersa, ul. Poznanska, trasg S-10 oraz Popiotowa Droga
w Toruniu

-EKOPARK BETONKI”

Zespot autorski:

mgr inz. arch. Katarzyna ldzikowska
mgr inz. arch. Barbara Owczarek
mgr inz. arch. Wojciech Cetkowski

Torun, styczeh 2021r.

ul. Grudzigdzka 126B, 87-100 Torun - tel. 56 612 22 10 - fax 56 612 22 21 - e-mail: mpu@mpu-torun.pl - www.mpu-torun.pl



Spis zawarto$ci opracowania

1 OIS IS CH. e 2
2. POOStawa OPraCOWEANIA .......uueeiiet et 3
3. Przedmiot, cel i zakres OpraCoWania. ..........ccoveveeieieiiiiieiia e 3
4. OPIS SANU PraWNEQO .. ..ueeeiie ettt e e e 4
5. Uwarunkowania formalno-prawne.............coouieiiiiieiiee e 4
6. Proponowane zagospodarowania terenu.............ovuveveieininiiiiniiiieenennn 4-5
7. Powigzania obszaru koncepcji z przylegtymi terenami.................ooooienenen. 5-6
8. UWAGH I WNIOSKI ... 6
9. Inwentaryzacja fotografiCzna............ocoiuiiiiii 6-8
Rysunki:

Rys. nr 1 - ,Analiza stanu istniejgcego” — skala 1:1500

Rys. nr 2 - ,Ortofotomapa” — skala 1:5000

Rys. nr 3 - ,Mapa stanu prawnego” — skala 1:4000

Rys. nr 4 - ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego” — skala 1:4000
Rys. nr 5 - ,Zakres opracowania ” — skala 1:2000

Rys. nr 6 - ,Koncepcja zagospodarowania terenéw Ekopark Betonki” — skala 1:1000
Zatgczniki

1. Wyciag z protokotu nr 85/2020 Decyzja Prezydenta Miasta Torunia nr 978/VIII/20/AJ
z dnia 12 sierpnia 2020 r.

2.

Pismo Wydziatu Komunikacji Spotecznej i Informacji UMT do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,

z dnia 27.08.2020 r., znak: WKSil.0056.8.2020.JC-R

1. Podstawa opracowania

1.1 Decyzja Prezydenta Miasta nr 978/VIII/20/AJ z dnia 12 sierpnia 2020 r. zobowigzujgca

Miejskg Pracownie Urbanistyczng do wykonania koncepcji zagospodarowania dla terenu



pomiedzy ul. Andersa, ul. Poznanska, trasg S-10 oraz Popiotowg Droga, z uwzglednieniem
wynikow konsultacji spotecznych dla tego obszaru przeprowadzonych w 2018 r.

1.2 Mapa sytuacyjno-wysokosciowa

1.3 Pismo Wydziatu Komunikacji Spotecznej i Informacji UMT do Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej z dnia 27.08.2020 r., znak: WKSil.0056.2.8.2020.JC-R.

1.4 Konsultacje spoteczne dotyczace lokalizacji skateparku w lewobrzeznej czesci Torunia z
sierpnia 2020r.

2. Przedmiot, zakres i cel zamierzenia

Przedmiotem opracowania jest koncepcja przedstawiajgca kompleksowe mozliwosci
zagospodarowania terenéw zieleni potozonych pomiedzy ul. Andersa, ul. Poznanska, trasg S-10
oraz Popiotowg Drogg w Toruniu. Obszarem analizy objeto dziatki nr 1/79, 1/80, 1/81 obrebu 75
oraz ich otoczenie (rys. nr 1).

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Teren objety koncepcja potozony jest w lewobrzeznej czesci Torunia, pomiedzy ul. Andersa,
ul. Poznanska, trasg S-10 oraz Popiotowg Drogg. Zajmuje dziatki nr: 1/79, 1/80, 1/81 w obrebie
geodezyjnym 75. Jest to teren o powierzchni ok. 5,6ha. Miescit sie tu niegdy$ poligon wojskowy,
obecnie obszar jest niezagospodarowany, aczkolwiek chetnie wykorzystywany do spaceréw
i spedzania wolnego czasu na aktywnosci fizycznej przez okolicznych mieszkancéw. Od strony
zachodniej i pétnocnej sagsiaduje z ul. Poznanska i ul. Andersa, a takze terenami
niezagospodarowanymi, przeznaczonymi pod inwestycje. Na potudniu takze znajdujg sie
niezagospodarowane tereny inwestycyjne, a dalej trasa S-10. Natomiast od wschodu Popiotowa
Droga — w przysztosci droga lokalna, potaczona z trasg S-10, a dalej tereny poligonu wojskowego.
Na przedmiotowym obszarze znajduje sie budynek o wartosdciach historyczno-kulturowych, schron
piechoty J-22. W sasiedztwie znajdujg sie budowle wpisane do rejestru zabytkow, tj. bateria
pancerna z obrotowg wiezg artyleryjskg oraz zespoét baterii pdtpancernej kalibru 105mm.

Caly teren, objety koncepcjg, jest niezagospodarowany, wystepuje tu gtdwnie zielen niska,
krzewy i trawy, ale takze zielen wysoka, gtownie drzewa iglaste, warte zachowania, o duzych
wartosciach estetycznych. Zrealizowany na terenie uktad komunikacyjny, obejmuje oprécz drég
(2x1), sciezke pieszo-rowerowg po stronie pétnocnej i chodnik po stronie potudniowej. Istnieja
rowniez fragmenty betonowych ciggow komunikacyjnych, od ktérych pochodzi nieformalna,
uzywana przez mieszkancéw nazwa tych terendw — betonki, co stanowito inspiracje dla nazwy
proponowanego w koncepcji zagospodarowania terenu. (rys. nr 1, 2, 3).

Przedmiotowy obszar przecinajg linie elektroenergetyczne 110kV, co wigze sie z mozliwoscig
jedynie czasowego przebywania oséb na tym terenie i wyklucza inwestycje zwigzane ze statym
pobytem ludzi.

4. Opis stanu prawnego

Teren objety niniejszym opracowaniem (tj. dziatki nr: 1/79, 1/80, 1/81, obreb geodezyjny 75)
stanowi wtasnos¢ Gminy Miasta Torun (rys. nr 4).



5. Uwarunkowania formalno-prawne

Przedmiotowy teren objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Gen. W. Andersa i trasy S-10 w Toruniu,
znajduje sie w jednostkach planistycznych: 71.20-ZP1, 71.20-ZP2, 71.20-U/ZP1. Dla tych
jednostek mpzp. przewiduje przeznaczenie podstawowe (odpowiednio): teren zieleni urzgdzonej —
park lesny oraz teren zabudowy ustugowej w zieleni urzgdzonej.(rys. nr 5)

6. Proponowane zagospodarowanie terenu

W koncepcji zagospodarowania terenéw zielonych EKOPARK BETONKI zaproponowano
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa. Obszar zostat podzielony na trzy czesci funkcjonalne: slow
park, acitvity park oraz play park (rys. nr 6). Czesci te fgczg sie ze sobg alejg spacerowa,
stanowigcg 0$ kompozycyjna, biegngca przez wszystkie przedmiotowe dziatki (catkowita dtugosé
okoto 718m), a uktad funkcjonalny tej kompozycji zostat dostosowany réwniez do przebiegu linii
elektroenergetycznej 110kV.

Czesc pierwsza, tj. slow park — to propozycja zagospodarowania terenu dla wypoczynku
biernego. Zaproponowano tutaj pozostawienie fragmentu betonowej alei — jako miejsce spotkan,
koncertébw, zgrupowan. Zasugerowano charakterystyczng, nawigzujgcg do historycznej
nawierzchni posadzke tej alei, zawierajgcg nazwe ,Ekopark Betonki”. W tej czesci zlokalizowano
sitownie zewnetrzna, przeniesiong z dotychczasowej lokalizacji. Istotnym aspektem jest
zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, drzew iglastych, bardzo wartosciowych i estetycznych w
tutejszym krajobrazie. W tej czesci zlokalizowano rowniez kilka skwerow, na ktérych mogag
znajdowac sie stoty do gry w szachy, stoty do gry w tenisa stotowego, a takze tawki czy lezaki.
Aleja spacerowa prowadzaca do kolejnej czesci terenu zielonego, powinna by¢ wyposazona w
infrastrukture oswietleniowg oraz wypoczynkowg — latarnie, lampy ziemne, tawki, lezaki, fotele
parkowe. Wzdtuz niej proponuje sie szpalery drzew wysokich. Nie zapomniano réwniez o wybiegu
dla pséw, co moze byc¢ atrakcyjnym elementem wypoczynku dla witascicieli czworonogéw
i wielbicieli spaceréw. Znajduje sie on w pasie technicznym linii elektroenergetycznym, jest
aktywnoscig nie wigzaca sie ze statym pobytem. Powierzchnia wybiegu dla pséw to okoto 990m?.
Jednoczesnie proponuje sie przeniesienie istniejgcego wybiegu na dziatce nr 1/141 obreb geod.
75.

Druga czes¢ terenu rekreacyjnego — activity park — to czes¢ przeznaczona dla amatoréw
wysitku fizycznego i aktywnego wypoczynku, a nawet sportéw ekstremalnych. Znajduje sie tutaj
pumptrack (dtugo$¢ ok. 600m), skatepark (powierzchnia 1836m?) oraz rolkowisko (diugosé okoto
900m) — trasa rolkowa moze wyprowadzi¢ nas poza przedmiotowy teren, w strone przylegtych
osiedli mieszkaniowych. W centralnej czedci znajduje sie aleja spacerowa zaadaptowana
z istniejacej betonowej drogi, wyposazona w tawki i latarnie, prowadzaca do ostatniej czesci parku.
Wzdtuz niej zaleca sie nasadzenie szpalerow drzew wysokich. W istniejacym schronie proponuije
sie lokalizacje gastronomii, w otoczeniu drewnianych taraséw i podestow, na ktérych mozna
ustawi¢ stoty i parasole, kanapy i fotele. Schron zlokalizowany jest pod wzniesieniem — dzieki temu
jest mozliwe usytuowanie na jego ,dachu” — tarasu, na ktérym mozna z lezaka podziwia¢ ewolucje
sportowcdw. Ponadto mozliwe jest organizowanie piknikéw i festynéw — duzy obszar zieleni niskiej
pozwala na tego typu forme wypoczynku. W czesci tej proponuje sie robwniez usytuowanie miejsc
postojowych. Wazng kwestig jest zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej. W tej czesci réwniez
zaprojektowano funkcje tak, aby pas techniczny linii elektroenergetycznej obejmowat aktywnosé
tymczasowa.



Trzecia czes¢ parku — play park — to obszar proponowany dla najmtodszych. Koncepcja
zaktada usytuowanie tutaj placu zabaw oraz piaskownicy. Elementy wyposazenia placu zabaw
i piaskownicy powinny mie¢ organiczng, naturalng forme, wykonane z drewna i przyjaznych,
ekologicznych i naturalnych materiatdw. Zagospodarowujac teren, nalezy zwrdci¢ szczego6ing
uwage na zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i wkomponowanie jej w projektowane
zagospodarowanie — np. pomiedzy drzewami mozna zaproponowac¢ mini park linowy. Biegngca
aleja spacerowa powinna by¢ wyposazona, tak jak w poprzednich czesciach — w latarnie i tawki.
Rowniez w tej czesci znajdujg sie miejsca postojowe oraz toalety. Pomiedzy drzewami
i elementami placu zabaw warto ulokowaé zadaszone altany — miejsca z mozliwoscig przebrania,
nakarmienia dziecka oraz odpoczynku.

W koncepcji nie zapomniano o zapleczu parkingowym i sanitarnym. Przewidziano 45 miejsc
postojowych, usytuowanych w czesci activity park i play park. Tam tez przewidziano sanitariaty.
Ponadto przy ul. Poznanskiej znajduje sie istniejgcy parking, przy ktérym proponuje sie
usytuowanie sanitariatéw, z mozliwoscig obstugi pobliskiego cmentarza.

W poblizu terenu objetego koncepcja przewiduje sie wezet komunikacyjny, tgczacy centrum z
trasa S-10, poprzez ul. Andersa i Droge Popiotowa. Na ww. inwestycje wydano Decyzje Nr 7/2020
z uwarunkowaniami srodowiskowymi.

Koncepcja zaktada — w kazdej z proponowanych czesci - wykorzystanie naturalnych
materiatbw (drewno, kamien, beton, nawierzchnie mineralne), ekologicznych systemoéw, form
inspirowanych naturg. Niezwykle wazna jest réwniez Kkolorystyka, zastosowane naturalne,
neutralne kolory.

Catos¢ zatozenia powinna uwzgledniac istniejgca zielen wysoka, nalezy zapewni¢ maksymalna
ochrone i wykorzystanie istniejgcego drzewostanu. Zaplanowa¢ wyposazenie terendéw tak, aby
dostosowa¢ je do skupisk zielenie wysokiej. Nalezy zaadaptowac istniejgce nasadzenia oraz
uzupetic¢ teren nowymi.

7. Powigzanie obszaru koncepcji z przylegltymi terenami.

Do terenu objetego opracowaniem, w czesci wschodniej przylega teren SKANSENU
FORTECZNEGO obejmujgcego budowle: .

- bateria pancerna z obrotowg wiezg artyleryjska A.B.IV — wpisang do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (nr wpisu A/1269) wraz z otoczeniem (nr wpisu A/1724).
W ww. baterii oraz jej otoczeniu funkcjonuje Muzeum Fortyfikacji Pancernej Twierdzy Torun,
ktorym zajmuje sie Torunskie Towarzystwo Forteczne (na podstawie umowy dzierzawy zawartej
z WGN z dnia 1.09.2009 r.);

- zespo6t baterii potpancernej S.L.B. kalibru 105 mm — wpisany do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (nr wpisu: A/1659/1-5). Powyzszym zespotem rdéwniez
opiekuje sie Torunskie Towarzystwo Forteczne (na podstawie umowy najmu lokalu zawartej z
ZGM Torun w dniu 1.02.2010r.).

Proponuje sie potaczenie ww. terendw ciggami pieszymi i rolkowymi z projektowanym
obszarem ,Ekoparku Betonki”, aby tereny te stanowity wspdlnie wykorzystywany obszar tereny
rekreacyjny dla mieszkancow przylegtych osiedli oraz innych czesci miasta.



8. Uwagi i wnioski

Teren objety koncepcjg obecnie jest zaniedbany i niezagospodarowany, ale o bardzo duzym
potencjale, aby przeznaczy¢ go na cele sportowo- rekreacyjne w otoczeniu zieleni. Projektowany
kompleks ogolnodostepnych atrakcji sportowych i wypoczynkowych moze stanowi¢ atrakcyjne
miejsce wypoczynku zaréwno dla turystow, jak i mieszkancow, dla oséb w kazdym przedziale
wiekowym. Koncepcja przedstawia przyktadowe mozliwosci zagospodarowania tego terenu.

9. Inwentaryzacja fotograficzna










Opracowanie

mgr inz. arch. Katarzyna ldzikowska
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE.:

= granica obszaru obigtego planem
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krajobrazu kufturowego elementéw
zewnetrznego plerécienia fortyfikacii
Twierdzy Toruf

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE TERENU:
- tereny obiektdw ustugowo-produkeyjnych,
skiadéw | magazynow
U/ZP | - tereny zabudowy ustugowej w zieleni urzadzonej
ZP - fereny zieleni urzadzonej

KD(G) | - tereny komunikacii - droga publiczna - ulica gtéwna
KD@ | - tereny komunikacji - droga publiczna - ulica zbiorcza
KD(D) | - tereny komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa
KDW - fereny komunikacji - droga wewnetrzna

SYMBOL TERENU:

71.200U/P[1
kolejny numer terenu

0 tym samym przeznaczeniu podstawowym
symbol przeznaczenia podstawowego terenu
numer jednostki przestrzennej ustalen studium

numer planu miejscowego
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linia elektroenergetyczna 110 kV
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