Zafcznik nr 2

do uchwaly Nr 821/14
Rady Miasta Torunia

z dnia 24 lipca 2014r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Torunia o sposobie rozpatrzenia uwgziazonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestennego dla terenu potonego
pomiedzy ulicami: Lubick a, Warynskiego, Antczaka i Putaskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mad&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmwxzku z art. 17 pkt 14, przedstawia Si
liste nieuwzgédnionych uwag wraz z rozstrzygoiem o sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyjmuje ngstijacy sposéb rozpatrzenia uwag:

|. Rada Miasta Torunia nie uwzgdhia nasfpujacych uwag ztozonych do projektu planu
wytozonego do publicznego wglu w dniach 9.11.2009r. — 3.12.2009r.

Uwagi nr 1,2,3,45,6 z dnia 17 grudnia 2009r., wimee przez p. Kazimierza R.,
zamieszkatego w Toruniu.

Uwagi dotyca ustalé dla terenu mieszkaniowego oznaczonego symboler@84aW1
(nieruchomé¢ przy ul. Lubickiej 7 — dzialka nr 203, stanaeéd wspoétwlasn& o0sob
fizycznych, w tym skladafego uwagi).

Uwaga nr 1:Usunkcie zapisu - maksymalnie 1 budynek mieszkalny rdngg dzialce
budowlanej a wprowadzenie zapisow - maksymalny gmwbcpowierzchni zabudowy
poszczegolnych dziatek budowlanych - 60% oraz suerokéc dziatki - 15m.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi: Dzialki w terenie zawartym paeoiey ulicami:
Lubicka, Waryaskiego, Antczaka i Putaskiega fuz zagospodarowane, gtdwnie wystije
tutaj historyczna zabudowa o charakterze wielomagin z pocz. XX wieku, wraz z
przedogrodkami i ogrodami zytkowymi na zapleczu oraz historycznymi oficynami.
Zagospodarowane dziatki o powierzchniach ok. 5008hf majp ksztait wydhzonych
prostokitbw o szerokéciach ok. 15-20m. Na pojedynczej dzialce budowlanggiepuje
jeden budynek mieszkalny, w ¢kiszasci stanowacy substang historyczm, w kilku
przypadkach wyspuja rowniez dodatkowe stare oficyny wykorzystywane na celesakalne

i gospodarcze. Jedymiezagospodarowardziatka jest dziatka potbona przy ul. Lubickiej 7
- 0 powierzchni 1584m Projekt planu dopuszcza dalszy podziat dziatekpoparciu o
wyznaczone parametry (minimalna pow. nowo wydzigthndziatek - 600r). Majac na
wzgledzie zachowanie tadu przestrzennego i kontyruabjstorycznego sposobu
zagospodarowania a tak parametry dziatek, w projekcie planu ustalonaataszasada -
jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budosjlataden z wiscicieli istniepcych
dziatek i budynkéw nie wniést uwag do przedmiototvystalé.

Uwaga nr 2: Rezygnacja z ustalenia o nakazie dostosowania jn@abudowy na
niezagospodarowanych dziatkach do historycznej laayqi przestrzeni w zakresie: formy
architektonicznej nawrujacej do gsiednich obiektéw o warfai historyczno - kulturowej,
skali, bryty i gkbokcci zabudowy a wprowadzenie wigknie zapisu o obowzku



uzgodnienia z wkxiwym urzdem ochrony zabytkdw usytuowania, formy zetwanej i
kolorystyki inwestycji kubaturowych oraz ogrodzed strony drég.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi: Zasady ochrony dziedzictwa kulturgwe zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej okl@ne g - zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzzEstym - w planie miejscowym.
Zgodnie z wnioskiem Wojewoddzkiego Konserwatora Zktwy, bgdacego organem
uzgadniaggcym projekt planu miejscowego, dla terenu ogramegm ulicami: Lubick,
Warynskiego, Antczaka i Putaskiego wyznaczono w platiefcsochrony konserwatorskiej i
okreslono jej zasady. Poniewacytowana wyej ustawa nakfada na spatzapcego
obowiazek okrglenia zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej - dgrten zostat spetniony.
Obowigzek uzgodnienia z wiaiwym urzdem ochrony zabytkOw usytuowania, formy
zewretrznej i kolorystyki inwestycji kubaturowych oragmdzeé od strony drég mae by
tylko jednym =z ustaie dotycacych zasad ochrony konserwatorskiej, co znajduje
odzwierciedlenie w zapisach projektu planu.

Uwaga nr 31 ikwidacja nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi: Nieprzekraczalna linia  zabudowepstata
wprowadzona w zwiku z wnioskiem Miejskiej Komisji Urbanistyczno féhitektonicznej,
zawartym w opinii do projektu planu. Analiagj zasadn& je] wyznaczenia uznanage
zapobiegnie ona powstawaniu niekontrolowanej zabwde gkebi dziatek. Zabudowa taka
nie tylko zakiéci porzdek i tad w przestrzeni kwartatu ale aeost& si¢ rowniez przyczyrm
konfliktow spotecznych, zwrzanych z ucizliwosciami garay i budynkow gospodarczych,
lokalizowanych na catej gbokasci dziatek. Nieprzekraczalna linia zabudowy pozwaka
utrzymanie dotychczasowego charakteru tej orygejaabudowy, wetrza dziatek pozostan
terenami zielonymi, ogrodami énod nich niektére to dawne ogrody willowe).

W zwiazku z tym, ze w projekcie ustalono oboszek zachowania 40% powierzchni
biologicznie czynnej — tylna, ogrodowa ¢éz nieruchoméci maze spetnia i utatwiat
bilansowanie niezfzinych powierzchni biologicznie czynnych (zielonych)

Uwaga nr 4Zmiana minimalnego procentu powierzchni biologiezczynnej z 40% na 25%.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi: Zgodnie z 839 Rozpgilzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawiarunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie, na dziatkach budowlanyprzeznaczonych pod
zabudow wielorodzinm, /.../ co najmniej 25% powierzchni dziatki najeurzadzi¢ jako
powierzchn¢ terenu biologicznie czynnego, z@i inny procent nie wynika z ustale
miejscowego planu zagospodarowania przestrzeniégwojekcie niniejszego planu wasto
ta zostata ustalona w wysakn 40%, ze wzgidu na:

- zalecenia sposrlzonej na potrzeby projektu planu ekofizjografii,kibrej zawarty zostat
wniosek o potrzebie zachowania wysokich wsitdw powierzchni biologicznie czynnej dla
wszystkich dziatek, ze wzglu na wysipujace na terenie nieruchosw rozne formy zieleni
urzadzonej: przedogrodki, drzewa, krzewy, ogrody prawdwe z warzywnikami, drzewa i
krzewy owocowe, zieleozdobna,

- zachowanie szczegOlnego charakteru tego histoegrr kwartatu zabudowy, odmiennego
od sisiednich przeksztatconych i przebudowanych kwantatteszkalnych.

Stwierdzone p#niej w Prognozie oddziatywania ngodowisko ustake projektu planu
pozytywne oddziatywanie gych form zieleni na wolne od zabudowy powierzchrostato
zdefiniowane jako pozytywny element planu, co petdkito celowéé wyznaczenia



wskaznika 40% zagospodarowania poszczegolnych dzialk& fowierzchni biologicznie
czynnej - rownie dla niezagospodarowanej, planowanej do zabudowpa®@zonej przy ul.
Lubickiej 7.

Uwaga nr 5Zmiana minimalnej powierzchni nowo wydzielanychatzk z 600rf na 500rA.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi: Dziatki zabudowane budynkami mieszgai
wielorodzinnymi potaone w kwartale 40.08-MW1, dla ktérego projekt plgmmzewiduje
rezimy wynikajace z ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej,an®jna celu zachowanie
historycznego wizerunku w sposob jak najbardzi¢ymgalny, nie powinny mi€ mazliwosci
dokonywania podziatbw wtornych i - wprowadzania epwabudowy. Sty temu zapis
ustalajcy minimalm, powierzchni nowo wydzielanych dziatek - jako 608ntuniemaliwia
on dalsze podziaty nieruchosmd i nowa zabudow (powierzchnia istnigcych dziatek nie
przekracza 1200fh Jedynie dziatka nr 203 ma powierzehrii584nf; co umaliwia jej
podziat na dwie odbne dziatki - o wielkéciach zblzonych do wielkéci dziatek
istniejacych.

Uwaga nr 6:Rezygnacja z ustaleniag nowe linie podzialu geodezyjnego woznie jako
prostopadte do linii rozgraniczgej drogi przylegtej do nieruchoréa.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi: W projekcie planu dla terenu zabuglow
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono zasaze nowe linie podzialu geodezyjnegedh
prostopadie do linii rozgraniczajej drogi przylegtej do nieruchord. Zapis ten ché®
0golny, odnosi si do dz. nr 203, pofmnej przy ul. Lubickiej 7. Na podstawie ustal@anu
dotyczcych wielkagci nowo wydzielanych dziatek tylko ta dziatka aedby¢ podzielona.

Zapis dotyczcy prostopadtych podziatdbw ma uzasadnienie wazkd z innymi ustaleniami
dotyczicymi warunkéw zabudowy i zagospodarowania teremay Bstniepcej szerokéci
dziatki (29.34m), nawzujac do istniejcych podzialtdbw geodezyjnych oraz historycznych
form budynkoéw (wolnostace i blizniacze), tylko ta forma podzialu jest uzasadniona
przestrzennie.

Il. Rada Miasta Torunia nie uwzgdnia nasipujacych uwag ztozonych do projektu planu
wytozonego do publicznego wglu w dniach 27.02.2012r. — 26.03.2012r.

Uwagi nr 1,2, wniesione w dniu 10 kwietnia 2012zqz p. Kazimierza R., zamieszkatego w
Toruniu.

Uwagi dotyca ustalé dla terenu mieszkaniowego oznaczonego symboler@84aW1
(nieruchomé¢ przy ul. Lubickiej 7 — dziatka nr 203, stanag& wspotwlasng osob
fizycznych, w tym sktadarego uwagi).

Uwaga nr 1:Przesurgcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do tylnej (pdénej) granicy
dziatki nr 203.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi: Nieprzekraczalna linia zabudowy atast
wprowadzona w zwazku z wnioskiem Miejskiej Komisji Urbanistyczno +éhitektonicznej,
zawartym w opinii do projektu planu. Analizgj zasadn& jej wyznaczenia uznanae
zapobiegnie ona powstawaniu niekontrolowanej zalwde gkbi dziatek. Zabudowa taka
bowiem mae nie tylko zaktod porzdek i tad w przestrzeni kwartatlu ale meostd sic
rowniez przyczyrn konfliktbw spotecznych, zwrzanych z uecizliwosciami garay i
budynkow gospodarczych, lokalizowanych na catepgkasci dziatek. W dniu 18 kwietnia



2011r. MPU wysipita do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw oceeg stanowiska
wobec ponownego wniosku p. Kazimierza Roznerskiego zniesienie tylnej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - w kongele ochrony ,dawnych ogrodéwzytkowych w
srodku kwartatu zabudowy”.

W odpowiedzi z dnia 10 maja 2011r. Wojewodzki Komseor Zabytkdw ponownie
podtrzymat swoje stanowisko zawarte we véorejszej korespondencji (w tym wnioskéw do
planu) i potwierdzit poprawrg przyjetych rozwazan w uzgodnionym 2 palziernika 2009r.
projekcie planu - z punktu widzenia ochrony konseosskiej. Dopscit jedynie przesurcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatkach golmych przy ul. Lubickiej na podohn
odlegtai¢, jak na dziatkach pofmnych przy ul. Warfskiego i Putaskiego.

Uwzgledniajgc stanowisko WKZ dokonano korekty w projekcie planuwyznaczono
nieprzekraczakp linic zabudowy w odlegkei 40m od linii rozgraniczagej drogi
wewrgtrznej KDW2 (przed koret33m).

Nieprzekraczalna linia zabudowy pozwala na utrzyimadotychczasowego charakteru
zabudowy, watrza dzialek pozostanterenami zielonymi, ogrodami, ktoérych ¢ég jest
dawnymi ogrodami willowymi. Fakte dz. nr 203 w chwili obecnej jest niezagospodarava
i zdegradowana (niezadbana sm@econa) i - jak wskazuje wnagz/ uwag - nie wystpuje
na niej ,dawny ogrod willowy”, wskazany przez WK achrony, nie mze przesdzi¢ o
Zmianie sposobu jej zagospodarowania w stosunkutre@lonego na pozostatych dziatkach i
dopuszczeniu do jej catkowitej zabudowy.

Uwaga nr 21ikwidacja ustalenia o prostopadtych do ulicdich podziatu geodezyjnego.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi: W projekcie planu dla terenu zabuglow
mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono zasaze nowe linie podzialu geodezyjnegedh
prostopadie do linii rozgraniczajej drogi przylegtej do nieruchorbm. Zapis ten ché®
0golny, odnosi sido dz. nr 203, pofmnej przy ul. Lubickiej 7. Na podstawie ustal@anu
dotyczcych wielkagci nowo wydzielanych dziatek tylko ta dziatka aedby¢ podzielona.

Zapis dotycacy prostopadtych podziatbw ma uzasadnienie wazkii z innymi ustaleniami
dotyczcymi warunkow zabudowy i zagospodarowania terenaz ozasad ochrony
wynikajacych z historycznego sposobu zagospodarowania. iBragpcej szerokéci dziatki
(29m), nawazujac do istniegcych podzialdw geodezyjnych oraz historycznych form
budynkow (w wekszdasci blizniacze), tylko ta forma podziatu jest uzasadniozagtrzennie.

lll. Rada Miasta Torunia nie uwzghia nasipujacej uwagj ztozonej do projektu planu
wytozonego do publicznego wglu w dniach 19.09.2013r. — 17.10.2013r.

Uwaga wniesiona w dniu 31 pgdziernika 2013r. przez p. JoannJaroszyska,
Stowarzyszenie Rowerowy Tarwl. Klonowica 33/2, 87-100 Totu

Uwaga dotyczy ustatedla terenu mieszkaniowego oznaczonego symbole684@W/MN1,
oraz ustal# dla terendw ustug oznaczonych symbolami 40.08-41.08-U2.

Uwaga nr 1:Wprowadzenie dla terendw mieszkaniowych i ustugdwwskanikow miejsc
postojowych dla roweréw - na poziomie jak dla sahwoidw osobowych lub na podstawie
wskaznikow obownzujacych we Wroctawiu (zaktzona do pisma tabela wspétczynnikéw dla
parkingdw rowerowych obowzujaca we Wroctawiu).

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi: W ,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Torunia” kufdencie wiazacym przy



sporadzaniu planéw miejscowych), nie przewidziano ust@aprecyzyjnych wskanikow
dla rowerowych miejsc postojowych. W planach spdranych na terenie miasta nie
wprowadza s wskanikéw, okrelajacych wymagaa ilos¢ miejsc postojowych dla roweréw
w zaleznosci od ilosci mieszka, powierzchni obiektéw ustugowych czy liczby zatnighych

w zaktadach pracy.

Teren MW/MNL1, przeznaczony pod zabudowieszkaniow wielorodzinm i jednorodzing,
jest terenem ju zabudowanym (z wyikiem jednej dziatki nr 203). Inwestycje w tym
zakresie zostaly wcC juz praktycznie zakéczone, od woli wic wiascicieli terenow i
rzeczywistego zapotrzebowania na miejsca postojallee roweréw uzalenione jest
wyposaenie terenu we wnioskowane elementy. Tym bardieepma wec potrzeby ustalania
dla tego terenu wskaikéw dla parkingdéw rowerowych. Ponadto wszystkieruchomdci sa
wlasndcia prywatry i ustalenie w/w wskanikdw stanowitoby znaceza ingerencg w prawo
wlasndci. Realizacja elementéw zabezpiegeggh miejsca postojowe dla roweréw wynika
powinna z rzeczywistych potrzeb, migvosci (w tym ekonomicznych) oraz woli inwestora.
Dla terenéw ustug Ul i U2 zawarty zost#dowizek zapewnienia miejsc postojowych dla
rowerow (stojakow) -z uwagi na ogOlp dostpnas¢ tych terendéw.Teren Ul jest terenem
gminnym - przeznaczonym w przysgodo sprzeday na cel zgodny z planem, teren U2 jest
wlasndcia prywatry. Rowniez i w tym przypadku, ilé¢ miejsc postojowych wynikabedzie

z przysztego charakteru ustug - plan nie wskazapzaju ustug mdiwych do realizacji,
okresla tylko stopié ich uchzliwosci dla ssiednich terendw mieszkaniowych (zakaz
lokalizacji ustug powoduagych obnkenie standardow warunkéw mieszkaniowych na
przylegtych terenach) oraz z rzeczywistych potrzeb.

W przypadku wielu obiektow oraz terendw, ustawianstojaki dla roweréw, pomimo braku
stosownych ustafew miejscowych planach zagospodarowania przesteggnnRownie w
przypadku terendéw ustugowych przy ul. AntczakadZie maliwa realizacja miejsc
postojowych dla rowerdw.



