Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 808/18
Rady Miasta Torunia

z dnia 22 lutego 2018 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rudak C” dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Rudacka, Olederska, Rypinska 1 Gliniecka w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢
liste nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia,
whniesionych do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia 2017r. do 19 stycznia 2018r. oraz w ustawowym
terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projekt planu tj. do dnia 2 lutego 2018r.
wplyneto 1 pismo zawierajace uwagi.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:
Sktadajacy uwagi: p. Hanna L. zam. Torun, p. Wiodzimierz L. zam. Torun

Uwaga nr 1 — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 111.18-MNI1 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy kwestionuja przeznaczenie sgsiedniej dziatki nr 103 obr. 69 przy ul. Osadniczej na
inne cele niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug handlu.

Uwaga nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Obowiazujacy plan z 2003r. ustala dla przedmiotowego terenu funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug handlu
1 rzemiosta (ogrodnictwo).

W projekcie planu dla terend6w oznaczonych symbolami: 111.18-MN1, 111.18-MN2 1 111.18-
MN3 ustalono przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

Zgodnie z definicja zawarta w §3 ust.l projektu planu przeznaczenie podstawowe, to
przeznaczenie, ktore powinno dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
a przeznaczenie dopuszczalne ma by¢ jedynie uzupetnieniem i wzbogaceniem przeznaczenia
podstawowego. Zatem dopuszczona funkcja ustugowa nie moze by¢ funkcja samodzielng ani
dominujaca, a jedynie moze towarzyszy¢ zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ponadto, zgodnie z definicjg zawartg w §3 ust.1 pkt 6, jako ,,ustugi” nalezy rozumie¢ ustugi
o nieucigzliwym charakterze, stuzace szeroko rozumianym ushlugom dla ludno$ci, w tym
ogrodnictwo, nie wywolujace zaklocen funkcji mieszkaniowej, obejmujacych w szczegdlnosci:
nadmierny ruch pojazdow dostawczych, zakldcenia ciszy nocnej oraz przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;.
Dopuszczone projektem planu uslugi nie obejmuja takze przedsigwzig¢ zwigzanych ze



sktadowaniem i magazynowaniem na otwartym terenie, unieszkodliwianiem odpadéw 1 stacji
demontazu pojazdow.

Uwaga nr 2 — dotyczy obszaru planu
Tres¢ uwagi:
Sktadajacy kwestionujg wysokos¢ oplaty planistycznej na maksymalnym poziomie 30%.

Uwaga nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wynika z obligatoryjnego
zakresu planu. Ww. opfata jest pobierana tylko w sytuacji, gdy w zwiagzku z uchwaleniem planu
miejscowego (w tym jego zmiang) wzrosta warto$¢ nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomos$¢. Pobierana jednorazowa opflata, okre§lona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, stanowi dochdd wilasny gminy. W Gminie
Miasta Torun jako zasade przyjeto stosowanie stawek procentowych na maksymalnym
poziomie 30%.

Uwaga nr 3 - dotyczy dziatki nr 102 obr. 69 - teren oznaczony symbolem 111.18-MNI1 - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy kwestionujg obowigzek podtaczenia budynkoéw do sieci kanalizacyjnej, przy fakcie
posiadania oczyszczalni ekologiczne;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w tym odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

Zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach
(art.5 ust.1 pkt 2) wilasciciele nieruchomo$ci maja obowigzek przylaczenia si¢ do sieci
kanalizacyjnej. Przylaczenie nieruchomos$ci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowiazkowe,
jezeli nieruchomo$¢ jest wyposazona w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekoOw spetniajaca
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

Wg informacji  Torunskich Wodociggow (pismo z dnia 15.11.2017r. sygn.
TT.400.PM.25.2017.BK) osiedle Rudak C bedzie w calosci skanalizowane do konca 2021r.
Spoéitka posiada aktualng decyzje o pozwoleniu na budowe nr WAiB.6740.12.659.217.2014MP
z dnia 9.11.2014r. Na podstawie ww. decyzji w latach 2015-2016 zrealizowano budowe
kanalizacji sanitarnej w czesci ulic: Olederskiej 1Glinieckiej. Do wykonania zostala
przepompownia $ciekow przy ul. Rudackiej oraz przewody kanalizacji sanitarnej w ulicach:
Osadniczej, Rudackiej, Otloczynskiej oraz na pozostatych odcinkach ulic: Glinieckiej
1 Olederskiej. W roku 2018 przewidziano budowe kanalizacji sanitarnej w ul. Osadniczej (od
ul. Ottoczynskiej do ul. Glinieckiej), a na lata 2019-2021 - pozostaly zakres sieci kanalizacji
sanitarnej na terenie osiedla Rudak C. Po realizacji catego zadania przytaczenie odbiorcow do
sieci bedzie si¢ odbywac zgodnie z przepisami.

Uwaga nr 4 - dotyczy dziatki nr 102 obr. 69 - teren oznaczony symbolem 111.18-MNI1 - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy wnosza o mozliwo$¢ podziatu dziatek na mniejsze dziatki budowlane o powierzchni
ok. 800m?.



Uwaga nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego z 2003r. okresla minimalng
powierzchnie dziatki 1000m?, a takze ksztalt i illoé¢ nowowydzielonych dziatek, co umozliwia
podziat istniejacej dziatki zlokalizowanej przy ul. Osadniczej 18 o powierzchni ok. 9500m?
maksymalnie na 5 dziatek (po ok. 1900m? kazda). Projekt planu utrzymuje ustalenie zawarte w
obowigzujacym planie dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1000m?,
jednakze nie okre$la minimalnej iloSci wydzielonych dziatek, ani ich ksztattu, w wyniku czego
mozliwy jest podzial ww. dziatki na 9 dziatek budowlanych. W stosunku do obowigzujacego
planu jest to ustalenie korzystne dla wtascicieli nieruchomosci. Ponadto charakter osiedla oraz
istniejace podziaty geodezyjne przy ul. Osadniczej 1ul. Olederskiej, uzasadniajg utrzymanie
minimalnej wielko$ci dziatek 1000m?.



