Zalacznik Nr 2

do uchwaty nr 726/17
Rady Miasta Torunia

z dnia 23 listopada 2017 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw potozonych
pomiedzy ulicg Szosa Bydgoska i ulicg Lukasiewicza w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwiazku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢ liste
nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia, wniesionych do
projektu planu.

Rada Miasta przyjmuje nast¢pujacy sposob rozpatrzenia uwag:
Uwaga - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 100.01-U1 - teren zabudowy ustugowe;j

Sktadajacy uwage, Firma ,,Bulmer and Lumb” Sp. z 0.0., wnosi o wydzielenie jako odregbne;j
czesci, fragmentu powierzchni ziemi stanowigcej cze$¢ terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, ktory zostat oznaczony symbolem 100.01-U1 dla nieruchomosci bedacej w
uzytkowaniu wieczystym firmy Bulmer and Lumb Sp. z 0.0. na dziatkach nr: 50/3, 50/6, 72/26,
92/5, 72/25 1 92/6 oraz zmian¢ przeznaczenia wydzielonego terenu z pierwotnego
przeznaczenia uslugowo-produkcyjnego na wylacznie ustugowe.

Z uzasadnienia wniosku wynika, ze wiasciciele nieruchomos$ci sg zainteresowani budowa
obiektow zamieszkania zbiorowego - domdéw studenckich. Zdaniem wnoszacego uwagg,
zgodnie z obowigzujacym mpzp., na ww. terenie funkcja taka jest mozliwa do realizacji.
Ograniczeniem dla realizacji plandw inwestora jest ustalona w tym planie nieprzekraczalna
wysokos$¢ zabudowy III kondygnacje.

Uwaga nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga, w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dotyczacym czesci terendw potozonych przy
Szosie Bydgoskiej 52-62 (uchwata nr 216/03 Rady Miasta Torunia z dnia 25 wrze$nia 2003r.,
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2004r. Nr 9, poz. 88), polozona jest na terenie oznaczonym
symbolem Z09bPP/U o przeznaczeniu podstawowym: przemyst, ustugi oraz uzupetiajagcym:
sktady, magazyny 1 hurtownie.

Od czasu jego uchwalenia zmienily si¢ obowigzujace przepisy m.in. dotyczace planowania
1 zagospodarowania terenow (ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym) 1 zostaly wprowadzone nowe przepisy m.in. rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku oraz rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W dniu 16 kwietnia 2015r. Rada Miasta Torunia podjeta uchwate nr 61/15 o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego m.in.
nieruchomos$¢ bedaca w uzytkowaniu wieczystym sktadajacego uwage.



Z analizy ustalen ww. planu, jak roéwniez z analizy obowigzujacego planu dla terenow
potozonych po wschodniej stronie przedmiotowej nieruchomosci (uchwata Nr 260/16 RMT
z dnia 7 kwietnia 2016r.) wynika utrzymanie zasadniczego przeznaczenia obszaru jako terendw
produkcji, ustug, sktadow 1 magazynow. Ww. przeznaczenie moze byC¢ potencjalnie
konfliktogenne (np. w zakresie wymagan higieniczno-zdrowotnych) z wnioskowanym, przez
sktadajacego uwage do planu, przeznaczeniem pod obiekty zamieszkania zbiorowego - domy
studenckie.

Obszar objety przedmiotowym projektem planu, zgodnie z obowigzujagcym ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata
nr 1032/06 RMT z dnia 18 maja 2006r.), potozony jest w Jednostce I - Starotorunskie
Przedmiescie skupiajacej dzialania zwigzane m.in. z rozwojem nowoczesnych form
dziatalno$ci gospodarczych na bazie przeksztalcanych terenow poprzemystowych (dawnych
zaktadow Merinotex 1 elektrocieptowni Merinotex) w strefie zurbanizowanej, w podstrefach:
modernizacji 1 uzupehlien i1 przebudowy (reurbanizacji), w obszarach funkcjonalnych:
ushugowym 1 ustugowo-produkcyjnym.

Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego wynikajagce m.in. z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania 1 uzytkowania terendOw objetych projektem planu,
wymagania ochrony zdrowia oraz walory ekonomiczne przestrzeni a takze potrzeby interesu
publicznego w przedmiotowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalono dla terendw oznaczonych symbolami: 100.01-Ul 1 100.1-U2,
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej oraz przeznaczenie dopuszczalne:
obiekty ustugowo-produkcyjne, sklady 1 magazyny, parkingi, drogi wewngtrzne, obiekty
1urzadzenia infrastruktury technicznej. W zasadach ochrony srodowiska wprowadzono zakaz
lokalizacji ustug, dla ktorych wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku oraz zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Powyzsze ograniczenia wynikaty m.in. z potozenia w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 80 o wysokim nate¢zeniu ruchu 1 stadionu zuzlowego Motoarena Toruh.
Wplyw na ustalenie przeznaczenia ww. terenow mialo réwniez polozenie w sasiedztwie
Centralnej Oczyszczalni Sciekéw w Toruniu emitujacej substancje zlowonne. Omawiane
ustalenia uwzgledniajg stanowisko organu opiniujacego - Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, wnoszacego o wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy ustugowej,
dla ktorej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
okreslone w przepisach odrebnych w granicach obszaru objetego planem.

Wprowadzanie na tereny o charakterze ushugowym, produkcyjnym i magazynowo-sktadowym,
na ktorych potencjalnie wystepowa¢ moze duze natezenie ruchu cigzkiego transportu a takze
zwigkszony halas zwigzany z produkcja - funkcji mieszkaniowej, stanowi¢ moze pole
potencjalnych konfliktow a takze wplywaé na ograniczenia mozliwosci dotychczasowego
funkcjonowania lub rozwoju przedsiewzig¢ produkcyjno-ustugowych.

Wyzej wymienione ograniczenia skutkowa¢ moga obnizeniem warto$ci nieruchomosci
produkcyjno-ustugowych sgsiadujacych z terenem zabudowy zamieszkania zbiorowego.
Wobec powyzszego wydzielanie liniami rozgraniczajacymi odrgbnego terenu, obejmujacego
nieruchomos$¢ bedaca w uzytkowaniu wieczystym zglaszajacego uwage 1 formutowanie ustalen
dotyczacych przeznaczenia oraz zasad jego zabudowy 1 zagospodarowania, zgodnie
z wniesiong uwagg do projektu planu - nie znajduje uzasadnienia funkcjonalno-przestrzennego.



