Zalkcznik nr 2

do uchwaty nr 710/09
Rady Miasta Torunia

z dnia 10 grudnia 2009r.

Rozstrzygnicie Rady Miasta Torunia o sposobie rozpatrzeniaguzt@onych
do projektu miejscowego planu zagospodarowaniaspizennego miasta Torunia
dla terenu potzonego pomydzy ulicami: Grudzidzka, Wielki Row i Trag Mostowa w 0si
ul. Waryaskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao€8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpozm.), w zwazku z art.17 pkt. 14, przedstawia
sig liste nieuwzgédnionych uwag - wniesionych do projektu miejscowegtanu
zagospodarowania przestrzennego wwgrego do publicznego wglu - wraz z
rozstrzygn¢ciem o sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia prayp nas¢pujacy sposob rozpatrzenia uwag, zdaych przez Darena
Investment Sp. z 0.0. w Warszawie, Al. Jerozolirmg6C:

1. Uwaga dotycaca terenu oznaczonego symbolem 26.09-UC/U1 (85 p&dl).

Tresé uwagi: Sktadajcy uwag wnosz o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynney dl
obszaru 26.09-UC/U1 do Hoi wystkpujacej obecnie, twierdg, ze obecny zapis, poprzez
zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej w stosudkupowierzchni zieleni faktycznie
wystepujacej w ramach zagospodarowanych dziatekzene praktyce uniemiiwiac¢ dalszy
proces inwestycyjny na tym terenie.sbazieleni w przypadku terendéw ustugowych nie ma,
zdaniem skladagego uwag, praktycznego znaczenia.

Uwaga nie zostata uwzgldniona.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

»Studium uwarunkows i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego niiasigednostki
Mokre i przedmiotowego obszaru — wyznacza miejseenieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzeds powyzej 2000 m2 z kategorii 1. Do kategorii tej zalicza tereny
istnieacych  obiektéw handlowych, ktérych lokalizacja zéstazaakceptowana w
~Studium...”, z zaleceniem poprawy jako architektury i zagospodarowania terenu (ze
szczegOlnym uwzgtinieniem wprowadzenia wkszej ilgci zieleni).

Ewentualne zwikszenie powierzchni handlowych uwarunkowane jeatizacp parkingéw
wielopoziomowych (min. 50% niegbdnych miejsc postojowych) zharmonizowanych z
obiektami handlowymi i wprowadzeniem na min. 15 é&behu powierzchni biologicznie
czynnej.

Ustalenie innych wskaikow bytoby sprzeczne ze ,Studium...” i mogtobyuttowa
stwierdzeniem niewanosci uchwaty RMT w sprawie planu miejscowego.

2. Uwaga dotycaca terenu oznaczonego symbolem 26.09-U1 (86 pkt)6d
Tresé uwagi: Skladajcy uwag wnosz 0 zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do
poziomu wystpujacego obecnie, twierde, ze zbyt wysoki procent powierzchni biologicznie
czynnej mae w praktyce uniemidiwi ¢ proces inwestycyjny na tym terenie.

Uwaga nie zostata uwzgldniona.



Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

Teren 26.09-U1 obejmuje swym zasgiem obszar zwzany funkcjonalnie z C.H.Kometa
oraz teren przylegty od poinocy dgshy z drogi dojazdowej KD(D) 7. Wykonana na
potrzeby planu inwentaryzacja oraz opracowanie igkgfraficzne wykazaty,ze teren
potnocnej cegsci jednostki charakteryzuje esodmiennymi warunkami przyrodniczymi: jest
nieurzdzony, potaony na lekkim wzniesieniu i posiada wysoki drzewostW celu ochrony
istniejacej zieleni wysokiej, wykorzystania jej walorow dnodowisku i otoczeniu ubogim w
takie elementy, w projekcie planu wyznaczono linéudowy w odleghkxi 15 metréw od
linii rozgraniczagcej ulicy dojazdowej KD(D) 7. Ustalenia projektuapl naktadaj rowniez
obowihzek  wprowadzenia zieleni wdzonej od strony ulicy Grudmlzkiej i ulicy
dojazdowej. Tereny te magby¢ bilansowane jako powierzchnie biologicznie czyrine
gwarantuy zachowanie ustalonego w planie 30% wsida.

Jednoczénie powysze wskaniki sa zgodne z wydandla Darena Inwestments Sp. z 0.0.
decyzhj o warunkach zabudowy dla inwestycji p.n.: budovedelu wraz z infrastruktar
techniczi (nr WAIB-II/GK/MMa-7331/164 z dnia 26 czerwca 2003

3. Uwaga dotycaca terenu oznaczonego symbolem 26.09-UC/U1 (85 pkP).

Tresé uwagi: Sktadajcy uwag wnosz o zmniejszenie stawki procentowej, na podstawie
ktorej ustala s jednorazow optat, o ktdrej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowainiu
zagospodarowaniu przestrzennym do wysok0% - twierdac, ze przedmiotowy teren jest
juz w wigkszaci zagospodarowany na podstawie wéczeiszych decyzji WZIZT oraz
pozwolen na budow. Wspomniana wic stawka bdzie w wkkszaci przypadkow
bezprzedmiotowa.

Uwaga nie zostata uwzgldniona.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

Zgodnie z ustawz dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospwianiu przestrzennym
w planie miejscowym oki&a sk obowihzkowo stawk procentow, na podstawie ktérej
ustala st jednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 w.wym. ustawy.

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu albo jego zmiamartas¢ nieruchomeéci wzrosta, a
wiasciciel sprzedajegtnieruchomeé¢, prezydent miasta pobiera oglabkreslona w stosunku
procentowym do wzrostu watid nieruchoméci. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy i
nie mae by wyzsza nk 30% wzrostu warkei nieruchoméci.

W Gminie Miasta Torfi przyjeto zasad, ze stawka procentowa przyjmowana w planach jest
jednakowa dla wszystkich terenow (za ytkjem terenow stanowtych wiasné¢ gminy) i
wynosi 30%, bez wzgtlu na to czy w zwizku z uchwaleniem planu napt wzrost wartéci
nieruchomeci czy tez go nie ledzie.

4. Uwaga dotycaca terenu oznaczonego symbolem 26.09-U1 (86 pkt).12

Tresé uwagi: Skltadajcy uwag prosz o zmniejszenie stawki procentowej, na podstawie
ktorej ustala s jednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowani
zagospodarowaniu przestrzennym do wysok0% - twierdac, ze przedmiotowy teren jest
juz w wigkszaci zagospodarowany na podstawie wicaeiszych decyzji WZIZT oraz
pozwolen na budow. Wspomniana wic stawka bdzie w wkkszaci przypadkéw
bezprzedmiotowa.

Uwaga nie zostata uwzgldniona.



Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

Zgodnie z ustawz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospwianiu przestrzennym
w planie miejscowym okia sk obowihzkowo stawk procentow, na podstawie ktérej
ustala st jednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 w.wym. ustawy.

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu albo jego zmiamartas¢ nieruchomeéci wzrosta, a
wiasciciel sprzedajegtnieruchomé¢, prezydent miasta pobiera oglabkreslona w stosunku
procentowym do wzrostu watid nieruchomeéci. Optata ta jest dochodem wtasnym gminy i
nie mae by wyzsza nk 30% wzrostu warkei nieruchoméci.

W Gminie Miasta Torfi przyjeto zasad, ze stawka procentowa przyjmowana w planach jest
jednakowa dla wszystkich podmiotow (za wtkjem gruntdéw stanowcych wiasné¢ gminy)

i wynosi 30%, bez wzgtlu na to czy w zwizku z uchwaleniem planu napt wzrost
wartasci nieruchomeci czy tez go nie ledzie.




