Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 645/13
Rady Miasta Torunia

Z dnia 21 listopada 2013r.

Rozstrzygnicie RADY MIASTA TORUNIA
0 sposobie rozpatrzenia uwagzaych do projektu miejscowego planu zagospodaraavani
przestrzennego dla terenéw padaych w rejonie ulic: Dworcowej, Chrobrego, Fabnyegi
,Trasy Srednicowe]” w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zipbzm.), w zwazku z art. 17 pkt 14, przedstawia
si¢ liste nieuwzgkdnionych uwag wraz z rozstrzygniem o sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyjmuje ngstijacy sposéb rozpatrzenia uwag:

I. Uwagi ztazone w trakcie pierwszego wytenia planu do publicznego veglu w dniach
18 lipca 2011r. — 16 sierpnia 2011r.

Rada Miasta Torunia
nie uwzglednia nastepujacych uwag:

Uwaga nr_1 — dotycaca ustalé dla terenu oznaczonego symbolem 48.09-U6 (86 pkt 1
nieruchomeéc¢ przy ul. Lokietka 12 - dziatki nr 52 i 53, ktoryettascicielami s pp. Urszula i
Henryk S.). Uwag wniosta Miodzieowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa z siedgiprzy ul.
Tuwima 9, 87-100 Tonu (pismo znak: NJ/7882/635/2011, data wptywu do MPRU
17.08.2011). Wnoszy uwag nie jest wiacicielem nieruchomizi.

Skftadajcy uwag wnioskuje o wprowadzenie jako przeznaczenia damadaego funkcji
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Do wytozonego w dniach 18 lipca 2011r. — 16 sierpnia 20Hbr.publicznego wgdu
projektu planu Mtodzigowa Spétdzielnia Mieszkaniowa w Toruniu w dniu 18rgnia 2011r.
ztozyta pismo z wnioskiem o wprowadzenie jako przezeatz dopuszczalnego funkcji
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Wiaiele nieruchomgi nie ztazyli uwag,
stad nie ma podstaw by stwierdzize nie odpowiada im ustalony w planie sposéb
zagospodarowania ww. dziatek.

W ,Studium uwarunkow i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miéstania”
(uchwata Rady Miasta Torunia Nr 1032/06 w dniu 18jan2006r.) przedmiotowy teren
potozony jest w jednostce IX — Mokre Przeddde w strefie zurbanizowanej Z, w podstrefie
dziatan Z4, obszarze funkcjonalnym ustugowo-produkcyjnynPlan dopuszcza
funkcjonowanie istnieicej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Wnios&oes przez
skladajcego uwag przeznaczenie przedmiotowego terenu pod zabedowveszkaniow
wielorodzinry jest niezgodne z politgkprzestrzenspn Gminy w stosunku do tego obszaru,
okreslona w przywotanym Studium. Istnigge i projektowane funkcje terenu przemawiaj
przeciwko lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wieldzinnej ze wzgldu na maliwosé
wystapienia konfliktow przestrzennych.



Uwaga nr_2 - dotyczaca ustalé dla terenu oznaczonego symbolem 48.09- MN1 (810 pk
nieruchomeé¢ przy ul. Fabrycznej 18 i 20 - dziatki nr 167 i 18&0rych widcicielami & pp.
Barbara i Grzegorz M.) Uwagvniosta p. Anna C.— petnomocnik p. Adama K., zamy ul.
Fabrycznej w Toruniu (pismo z dnia 29.08.2011).a8&hcy uwag nie jest wiacicielem
ww. nieruchomeéci.

Skfadajcy uwag protestuje przeciwko przeznaczeniu dopuszczalndiauwlziatek nr 167 i
168 przy ul. Fabrycznej 18-20, oklenemu jako ustugi, nie powodige na przylegtych
terenach o funkcji mieszkaniowej, przekroczeniausapzalnych norm.

Uzasadnienie czesciowego nieuwzglednienia uwagi:

Do wytozonego w dniach 18 lipca 2011r — 16 sierpnia 20ddmpublicznego wgldu projektu
planu pani Anna C. jako petnomocnik Adama K.zgta w dniu 29 sierpnia 2011r. pismo z
wnioskiem o wykrélenie dla dziatek nr 167 i 168, obr. 49 przeznaeatopuszczalnego
zapisanego w projekcie planu jako ustugi, nie pawgmk na przylegtych terenach o funkcji
mieszkaniowej, przekroczenia dopuszczalnych normiezayszczé i hatasu. Skiladagy
uwag: wnioskuje o rezygnagjw planie z dopuszczenia na ww. obszarze funkéjigesvych.
Po przeanalizowaniu ztonej uwagi oraz stanu prawnego i faktycznegoayaséwierdze, co
nastpuje:

 Dzialki nr 167 i 168, obr. 49 przylegapo siebie i stanowi wlasna¢ jednej osoby
fizycznej, przy czym dziatka nr 168 jest zabudowanaynkiem o funkcji ustugowej i
jest wytkowana jako nieruchondé ustugowa, natomiast przylegeg do niej dziatka nr
167 jest zabudowana domem mieszkalnym jednorodminny wzytkowana jako
nieruchomé¢ o funkcji mieszkalnej. Dziatka nr 168 jest zabudoa budynkiem
ustugowym zlokalizowanym na podstawie anago pozwolenia na budgwNr: WAIB-
[I/BCz-7353/5/2008, wydanego w oparciu o prawompctiecyzg o0 warunkach
zabudowy. Decyzja o pozwoleniu na budowdla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z ustugami statag spstateczna z dniem 19.01.2008 r., zostata
zrealizowana i nadal pozostaje w obiegu prawnymb&¢dego twierdzenie skladaggo
uwag, jakoby ,zabudowa stata e¢si nielegaln” nie ma odzwierciedlenia w
rzeczywistéci. Jednocz@éie Prezydent Miasta Torunia wydat npwdecyzje o
warunkach zabudowy Nr WAIB-1I/AN/IBJ-7331/156/20%Xn. 28 lipca 2011 r. w ktorej
ustalono lokalizagj budynku mieszkalno-biurowego i mieszkalnego naenier
nieruchoméci potozonej przy ul. Fabrycznej 18-20. Plan uwgliia ustalenia
przywotanych decyzji.

* Nalezy zwrécic uwag;, ze zgodnie z Art. 1. Ust 2 Ustawy z dnia 27 marc@360 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prpayzsdzaniu planu wzito pod
uwag; wymagania ochronyrodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpietteva ludzi i
mienia; projekt planu w odniesieniu do przedmiotofvynieruchoméci zawiera szereg
ustaléh mapcych na celu ograniczenie ewentualnych atlovosci dla zabudowy
mieszkaniowej wynikacych z funkcjonowania ustug, a mianowicie: ograerge
zakresu dziatalniei do ustug nie powodagych na przylegltych terenach o funkciji
mieszkaniowej, przekroczenia dopuszczalnych nonmniezayszcze i hatasu, wydczenie
z zakresu dopuszczalnych dziatalcioustug handlu i gastronomii, zakaz lokalizaciji
dziatalngci zwiazanych z gospodagkodpadami nie pochodeymi z wiasnej produkciji,
zakaz sktadowania na otwartej przestrzeni - w roggs eksponowanych od strony drég
publicznych oraz zakaz lokalizacji przeggzie¢c mogcych zawsze znagzo |
potencjalnie znaezro oddziatywa nasrodowisko.

 Zgodnie z Art. 1. Ust 2. pkt 6 i 7 przywotanej wgya oprécz ww. czynnikéw, w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wwdrgh sg takze walory



ekonomiczne przestrzeni i prawo wiastio W zwiazku z tym, w spormdzanym planie
nie mana byto pomiaé¢ obiektywnego stanu faktycznego, tj. istnieniankgjonowania
na niektérych dziatkach, w tym na terenie dzialkil68 budynkdéw o funkcji ustugowe;j.
Z uwagi na okolicznéci przytoczone powej, w odniesieniu do dziatki nr 168, postulat
wnoszacego uwag nie zastuguje na uwzglnienie. (Natomiast decygj nr
1191/1X/11/% z dnia 13 wrzgnia 2011 Prezydent Miasta Torunigzgd@owo uwzgkdnit
uwag; w odniesieniu do dziatki nr 167, zabudowanej agyhie budynkiem
jednorodzinnym, poprzez usgnie dopuszczenia lokalizacji ustug.)

Uwaga nr 3 — dotycaca ustalé dla terenu oznaczonego symbolem 48.09-U11, (8t7pk
nieruchoméci potozone po wschodniej stronie ul. Jaworskich, stanogiwtasné¢ Gminy
Miasta Torui, w uzytkowaniu wieczystym PZD) (w projekcie wyonym w dniach 18 lipca
2011r — 16 sierpnia 2011r. do publicznego aslgl — teren oznaczony symbolem 48.09-U8)
Uwag; wniosto 19 mieszkecow ul. Fabrycznej w Toruniu (pismo z dnia 25.08.20data
wptywu do MPU - 29.08.2011). Sktaday uwag nie s wiascicielami ww. nieruchomgzi.

Skladajcy uwag wnioskup 0 zmiar przeznaczenia podstawowego z ustug na tereny
ogrodow dziatkowych (zgodnie z obecnyrytkowaniem terenow).

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Do wytozonego w dniach 18 lipca 2011r — 16 sierpnia 20ddampublicznego wgldu projektu
planu 19 mieszkacdéw ul. Fabrycznej zfoto w dniu 29 sierpnia 2011r. pismo z wnioskiem o
zZmiarg przeznaczenia podstawowego =z ustug na tereny Ogrodiziatkowych.
Nieruchomdci, ktoérych dotyczy zleona uwaga, nie asswilasndcia skladajcych uwag.
Ustalapc w planie przeznaczenie podstawowe przedmiotowsgenu jako ustugowe
kierowano st przede wszystkim ekonomiczrwartgscia przestrzeni i ckcia zapewnienia
racjonalnego uktadu funkcjonalno — przestrzenn&gpedmiotowe nieruchomda przylegaa
bezpdrednio do ul. Jaworskich, co wskazuje na ich gwsts¢ inwestycyjra i mozliwosé
zagospodarowania. Racjonalne wykorzystanie proyebego ukiadu komunikacyjnego
wymaga, aby ul. Jaworskich obstugiwata tereny iny@gne potaone po obu jej stronach.
Jednoczénie przedmiotowy teren jest wymgie oddzielony przestrzennie od pozostategciz
kompleksu ogrodéw dziatkowych poprzez istaggj row melioracyjny, uznany za obiekt o
wartasci  historyczno — kulturowej. Z kolei projektowanesrény ustugowe stanowvi
kontynuacg funkcjonalry terenéw ustugowych patonych po przeciwnej stronie ul.
Jaworskich oraz przy ul. Katamarskiego. Plan nieklagza dalszego aytkowania ww.
terendbw w dotychczasowy sposob, tj. jako ogrodéiatkawych.

Uwaga nr 4 — dotycaca ustalé dla terendw o0 przeznaczeniu ustugowym oraz ustagew
mieszkaniowym. (ustalenia zawarte w 85 do 89).Uwagiosta p. Joanna Jaroszka,
reprezentuyjca Stowarzyszenie ,Rowerowy Tay ul. Klonowica 33/2, 87-100 Toru(pkt 2
pisma znak: RT 7/11 z dnia 30.08.2011, wptyw do MPRIL.08.2011)

Skfadajcy uwag wnosi 0 wprowadzenie zapisOw nhakamych usytuowanie stojakéw
rowerowych, przechowalni i wiat rowerowych dla t&d@/ o przeznaczeniu ustugowym oraz
ustugowo - mieszkaniowym.

Uzasadnienie czesciowego nieuwzglednienia uwagi:



Do projektu planu wylsonego w dniach 18 lipca 2011r — 16 sierpnia 20darpublicznego
wgladu uwag zilozyta pani Joanna Jaroswka w imieniu Stowarzyszenia ,Rowerowy
Torun”.

Uwaga zawiera wniosek o wprowadzenie zapisow ngkeych usytuowanie stojakow,
przechowalni i wiat rowerowych dla terendbw o przezzeniu ustugowym oraz ustugowo -
mieszkaniowym.

Nalezy stwierdzé, ze miejsca postojowe dla rowerow — w formie stojak@wzechowalni i
wiat rowerowych nie koliduj z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.|érsta
planu nie wykluczaj lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow.

Decyzp nr 1191/IX/11/Z z dnia 13 wrzénia 2011 Prezydent Miasta Toruniacé@owo
uwzgkdnit uwag: poprzez wprowadzenie obaaku lokalizacji miejsc postojowych dla
rowerOw na terenach przeznaczonych pod ustugi zegakkultury, nauki, szkolnictwa
wyzszego, sportu i rekreacji, stangee wilasné¢ Gminy (tereny oznaczone symbolami
48.09-U1 i 48.09-U3). Tym samym nie uwghit uwagi w stosunku do pozostatych terenéw
objetych wnioskiem. Zamiast tego, Prezydent Miasta m@wdecydowat o wprowadzeniu
do ustalé planu postulatu usytuowania stojakow, przechowakiat rowerowych.

II. W trakcie drugiego wylzenia projektu planu do publicznego waih w dniach 24
listopada 2011r. — 22 grudnia 2011r oraz w okrdgiedni po okresie wyl@enia nie
wptynety zadne uwagi.

lll. Uwagi ztazone w trakcie pierwszego wyenia planu do publicznego waglu w dniach
16 sierpnia 2013r. — 10 wrgga 2013r.

Uwaga nr_1 — dotycaca ustalé dla terenu oznaczonego symbolem 48.09-U7 (86 pkt 6
dziatka nr 519/7 obr. 43, projektowanej do wydzmdez dz. nr 519/2 po#mnej przy ul.
Chrobrego 99). Uwag wniosto Przedsbiorstwo Wielobranowe SURIMAT Sp. j. A.
Goleniewski B. Goleniewska, 87-100 Tarwl. Chrobrego 99 (pismo z dnia 20.08.2013),
wiasciciel nieruchoméci, ktérej dotyczy uwaga.

Skfadajcy uwag wnosi o korekt linii zabudowy, wnioskowana odlegiolinii zabudowy od
linii rozgraniczagcej ul. Mazurskiej — 1 m, od linii rozgraniczegj TrasySrednicowej — 4 m,
od zachodniej granicy dziatki 519/7 obr. 43 - 2m.

Uzasadnienie czesciowego nieuwzglednienia uwagi:

Do projektu planu wytonego w dniach 16 sierpnia 2013r. — 10 i 2013r. do
publicznego wgldu uwag ztozylo Przedsibiorstwo Wielobranowe SURIMAT Sp. j. A.
Goleniewski B. Goleniewska, 87-100 Tarwl. Chrobrego 99.

Decyzp nr 1244/X/13/LL z dnia 9 palziernika 2013 Prezydent Miasta Torunigsczowo
uwzgkdnit uwag; poprzez pomniejszenie odlegtn linii zabudowy od linii rozgraniczagej
projektowanej Trasgrednicowej z 6m do 3m. Jednoéai nie uwzgtdnit uwagi w zakresie
pomniejszenia odlegéai linii zabudowy od linii rozgraniczagej ul. Mazurskiej oraz od
zachodniej granicy dziatki 519/7 obr. 43. Pomniefse odlegtéci linii zabudowy od linii
rozgraniczajcej ul. Mazurskiej do 1 m nalg ocen¢ jako niewskazane ze wzglu na
niewielka (7,5 m) szerok& ul. Mazurskiej w liniach rozgraniczgjych. Zrealizowanie Trasy
Srednicowej i skrzyowania ul. Chrobrego spowoduje przeniesienie olb$tamunikacyjnej
na ul. Mazursk, stid tez zblizenie zabudowy na odlegi® 1 m mae znacznie pogorszy
warunki obstugi komunikacyjnej i bezpiedatwa wytkownikow drogi.

Jednoczénie naley stwierdzé, ze w odniesieniu do zachodniej granicy dziatki 516br. 43
uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewplan ustala dla przedmiotowe] nieruchaio



mozliwos¢ zabudowy w zbfieniu i na granicy dziatki. Nie ma zatem potrzebyovpadzania
do planu wnioskowanego zapisu.

Uwaga nr_2 - dotyczca ustalé dla terendéw oznaczonych symbolami 48.09-KD(GP#k or
48.09-U12 (nieruchon®d przy ul Kanatowej 10-14 w Toruniu - dziatki nr 26/17 i 18 obr.
49) Uwag wniesli mieszkacy Torunia: pp. Robert. B, Stawomira i Robert Gazor
Matgorzata P. (pismo z dnia 22.08.2013). Skiadapwag 53 wtascicielem ww.
nieruchomeci.

Skfadajcy uwag wnosz o:

1) mozliwosé podziatu gruntu na dziatki o pow. ok. 1000m?2;.

2) mozliwos¢ wykorzystania nieruchondoi pod zabudow mieszkaniow, ustugow,
handel;

3) mozliwos¢ wybudowania np. stacji paliw, myjni samochodowegrsztatow obstugi
samochodowej;

4) mozliwos¢ zabudowy budynkami o powierzchni pavey 2000mz;

5) usprawnienie komunikacji nieruchowd z Tras Srednicowy (W tym maliwosé
bezpdredniego skomunikowania nieruchofobz Trag Srednicovs).

Uzasadnienie czesciowego nieuwzglednienia uwagi:

Do projektu planu wytbonego w dniach 16 sierpnia 2013r. — 10 mi 2013r. do
publicznego wgldu uwag ztozyli: pp. Robert. B, Stawomira i Robert C. oraz Madgata P.
Decyzp nr 1244/X/13/tL z dnia 9 galziernika 2013 Prezydent Miasta Toruniasczowo
uwzgkdnit uwag w odniesieniu do niektérych postulatéw, jedndoke rozstrzygajc o
nieuwzgkdnieniu uwagi w zakresie przedstawionym gefi

Wieksza czs¢ terenu objtego planem (ok. 4500mz2), ktdrego dotyeenioski sktadajce se
na uwag, zostata przeznaczona pod budoWwasy Srednicowej (48.09-KD(GP)1 — ulica
giéwna ruchuprzyspieszonego - tras@ednicowa), tym samym ww. ¢& przedmiotowej
nieruchomeci, z mocy prawa przejdzie na wtasadsamoradu Wojewoddztwa Kujawsko —
Pomorskiego, jako faca w sladzie projektowanej Tras$rednicowej. Oznacza tae w
czesci dotyczicej omawianych gruntow, uwaga nie zostaje uadigiona.

Pozostata o&¢ terenu, ktérego dotyczy uwaga (ok. 600m?), znajdsg na obszarze
oznaczonym w planie symbolem 48.09-U12 — ustugipoeodujce na przylegtych terenach
o funkcji mieszkaniowej przekroczenia dopuszczdinyerm zanieczyszcae hatasu.

W § 7 ustalono warunki i zasady zagospodarowanianéev ustug potzonych we
wschodniej cgsci obszaru okjtego planem U8 do U12.

W pkt 1 niniejszego paragrafu ustalone zostato iéavprzeznaczenie dopuszczalne: obiekty
matej architektury, ziele urzadzona, drogi wewgtrzne, parkingi, obiekty i urtlizenia
infrastruktury technicznej, istnigga zabudowa mieszkaniowa.

Plan nie okréa wielkasci nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W pkt 6 niniejszego paragrafu ustalono parametmgkazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dotycg m.in. linii zabudowy, wyznaczonej w terenach WBt
na rysunku planu. Dla terenu U12 ze wryl na nietypowy ksztalt i patenie nie ustalono
na rysunku planu linii zabudowy co oznacze,nie jest mgiwa jakakolwiek zabudowa na
terenie wnosxych uwag. Nieruchomé¢ potozona w jednostce Ul2 me stanowd
wytacznie uzupetnienie pozostatych terendwddzych wilasnécia wnoszacych uwag,
potozonych na pétnoc od Ul2, dla ktorych RMT pgdj uchwat o przysipieniu do



sporadzenia zmiany planu i ,zwolnieniu” terendw rezerwawch dotychczas na funkcje
pod Trag Srednicow oraz przeznaczeniu ich na cele ustugowe.

Majac na uwadze powgze ustalenia stwierdza ske:

Ad 1) Ztozona uwaga pozostaje w tejegei bezprzedmiotowa.

Ad 2) Na przedmiotowym terenie plan dopuszcza lakalanie funkcji wnioskowanych
przez skladacego uwag, a mianowicie ustug i handlu, nalewiec stwierdzt¢, ze w tym
fragmencie zieona uwaga jest bezprzedmiotowa. Natomiasieslztwo Trasysrednicowej z
jej uciazliwosciami eliminuje przedmiotowy teren jako potencigliokalizacg zabudowy
mieszkaniowej — w tej €&ci uwaga nie zostaje uwzginiona.

Ad 3) Na przedmiotowym terenie plan ustala funkcgugowe (stacja paliw, myjnia
samochodowa, warsztaty obstugi samochodowej) beziwosci zabudowy kubaturowej —
tym samym uwaga nie zostaje uwggtiona.

Ad 4) Z uwagi na brak miiwosci zabudowy dziatki (ze wzgtlu na jej ksztatt i wielkat)
uwaga nie zostaje uwzginiona. Jednoczmie, w celu polepszenia warunkow przysziej
zabudowy catej nieruchomda, Prezydent Miasta Torunia zdecydowat o ustalelmii
zabudowy w odlegkxi 6m od linii rozgraniczagej TrasySrednicowej, co umdiwi w
przyszigci zagospodarowanie nieruchofob wspolnie z terenem przylegtym od strony
potnocne.

Ad 5) Obecnie o®¢ przedmiotowej nieruchondoi przeznaczona w projekcie planu pod
funkcje ustugowe, posiada dojazd od strony poéinpcpneul. Kanatowej, poprzez grunty
bedace wiasnécia skiadajcych uwag. Projekt przysziej Trasyrednicowej, stanowty
zakcznik do wniosku o wydanie zezwolenia na realigaojwestycji drogowej, nie
przewiduje maliwosci bezpdredniej obstugi komunikacyjnej nieruchokeo z Trasy
Srednicowej, zaktadag, ze obstuga ta dglzie si odbywa z ul. Kanatowej. Projekt planu
uwzgkdnia rozwizania zawarte w ww. projekcie Trasgrednicowej. Fragment
nieruchoméci sktadajcych uwag, przeznaczony w projekcie planu pod funkcje ushugo
ze wzgkdu na niewiell powierzchn¢ i wydtuzony ksztalt, mee by zagospodarowany
jedynie wspolnie z pozostatczescia nieruchoméci, potazona na poétnoc od granicy
opracowania projektu planu, przylega do ul. Kanatowej. W zakresie rmowvosci
bezpdredniej obstugi komunikacyjnej z TraSyednicowej uwaga nie zostaje uwadhiona.



