Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 186/19
Rady Miasta Torunia

z dnia 12 wrzes$nia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Fantazyjnej, Miedzyrzecze i rzeki Drwecy w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz.1945 ze zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢
liste nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnigciem
0 sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:
Sktadajacy uwagi: p. Zbigniew S., p. Pawet S., Torun.

Uwagi nr 1- nr 5 dotyczg terendw oznaczonych symbolami:

80.16-UT1 - teren ustug z zakresu rekreacji 1 turystyki w zieleni;

80.16-UT/ZZ1 - teren ustug z zakresu rekreacji 1 turystyki w zieleni w czes$ci na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Uwaganr 1
Tres¢ uwagi: Skiadajagcy wnosza o dopuszczenie wceze$niej wnioskowanych funkcji
zwigzanych z rehabilitacjg 1 zorganizowanym pobytem 0s6b starszych.

Uwaga nr 1 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

8 grudnia 2016r. do projektu Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia (przyjetego uchwatg nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25
stycznia 2018r.) wniesiono uwage dotyczacg rozszerzenia przeznaczenia terenu pod ustugi
z zakresu rekreacji 1 turystyki w zieleni o funkcje ustug rehabilitacji 1 rekreacji oséb starszych
na dziatkach nr 35/2, 37, 40, 44 149 z obrebu 62 przy ul. Fantazyjne;.

Prezydent Miasta Torunia nie uwzglednit wniesionej uwagi, uzasadniajac, iz wprowadzenie
samodzielnych funkcji zwigzanych z ustugami rehabilitacji 1 rekreacji 0sob starszych (na pobyt
czasowy 1 staly), moze prowadzi¢ do zagospodarowania na cele sprzeczne z charakterem
terenow. Ze wzgledu na polozenie obszaru w dolinie Drwecy 1 na obrzezach miasta, tereny te
stanowig wyjatkowy potencjal dla rekreacji 1 turystyki.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowito Zalacznik nr 5 do projektu Studium
przediozonego Radzie Miasta Torunia do uchwalenia. Rada Miasta Torunia uchwalajac w dniu
25 stycznia 2018 r. Studium odrzucita rowniez przedmiotowe uwagi (uchwata nr 805/18 Rady
Miasta Torunia).

Uwaga nr 2
Tres¢ uwagi: Skladajacy wnosza o ustalenie linii zabudowy (frontowej, tylnej 1 bocznych)

zgodnie z zarysami przedstawionymi w ,,Koncepcji urbanistycznej zagospodarowania terenow
potozonych przy ulicach Fantazyjnej, Miedzyrzecze 1 Drwecy w Toruniu” z roku 2015



(w szczegbdlnosci dla zabudowy po stronie wschodniej terenu ,,UT/ZZ1” — w odlegtosci 100 m
od brzegu rzeki Drwecy).
Uwaga nr 2 — nie zostata uwzgledniona

Uwaga nr 3

Tres¢ uwagi: Skladajagcy wnoszg o usunigcie zapisu ,lokalizacja na dzialce maksymalnie
jednego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym” oraz ,dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na dzialce, w strefie dopuszczonej szerokosci budynku do 25 m, jednego budynku
gospodarczego o maksymalnej powierzchni 100 m?”.

Uwaga nr 3 — nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

W celu zminimalizowania negatywnych skutkow dla krajobrazu 1 przyrody, majac na uwadze
rezimy wynikajace z ustanowionych form ochrony, ograniczenia wynikajace z wystgpowania
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze uwzgledniajac skutki ekonomiczne
zwigzane z realizacjg infrastruktury — w planie przyjeto zasadeg, ze lokalizacja zabudowy
zwigzane] z ustugami rekreacji 1 turystyki, na przedmiotowych terenach, koncentrowac sig¢
bedzie przy ulicy Fantazyjnej, na dziatkach posiadajacych bezposredni dostep do tej drogi, badz
blisko przy niej potozonych. Dopuszczajac zabudowe uslugowa na terenach dotychczas
uzytkowanych rolniczo, narzucono ekstensywny charakter tej zabudowy, umozliwiajac
w strefie wyznaczonej liniami zabudowy lokalizacj¢ na kazdej z dziatek jednego budynku
ustlugowego 1 jednego budynku gospodarczego. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego
1 zapobiezeniu dysharmonii krajobrazu — narzucono nieprzekraczalne gabaryty budynkéw oraz
ich usytuowanie na dzialce.

Przedtozona przez wlascicieli czesci terenow koncepcja zostata poddana szczegdtowej analizie.
Réwnolegle wzigto pod uwage inne uwarunkowania wynikajace z dokumentoéw zwigzanych
z prawng formg ochrony przyrody 1 zagrozenia powodzig. Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna krytycznie odniosta si¢ do mozliwosci rozproszenia zabudowy, wnoszac na
posiedzeniu Komisji w dniu 26.06.2018r. o skupienie zabudowy przy ulicy. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy trzykrotnie odméwil uzgodnienia projektu planu
wnoszac o precyzyjne zapisy zakazujace budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100m od linii brzegdw rzeki Drwecy 1 innych naturalnych zbiornikow wodnych.

W wyniku checi pogodzenia interesow Wnioskodawcow, uwzglednienia istniejacych
uwarunkowan 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu — w projekcie planu przyjeto
rozwigzania dotyczace zasad lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktore stanowig
konsensus pomigdzy zamierzeniami inwestorow a ochrong przyrody 1 krajobrazu, tworzac tym
samym podstawy do ksztaltowania tadu przestrzennego 1 zrGwnowazonego rozwoju.

Uwaga nr 4

Tres¢ uwagi: Skladajacy wnosza o zmiang ustalenia “minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek budowalnych 15000 m?” na 4000 m? — tak jak w sasiednim terenie
,UT/ZZ72”. Uzaleznienie tej powierzchni od calej wlasnosci bedacej w posiadaniu sktadajacych
uwag a nie tylko potozonej w terenach ,,UT1” 1,,UT/ZZ1”.

Uwaga nr 4 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych
zawarte w planie skutkujg brakiem mozliwosci podziatu istniejacych dzialek na mniejsze
dziatki budowlane. Dotyczy to wszystkich terenéw, na ktérych mozliwa jest dopuszczona
planem zabudowa, w tym takze terenu 80.16-UT/ZZ2, obejmujacego dwie istniejace dziatki



o powierzchni 4137 m? i 4158 m?>. W tym wzgledzie do wszystkich wiascicieli odnosi sie
jednakowa zasada w zakresie braku mozliwosci podziatu dziatek na mniejsze.

O wprowadzenie w planie zapisu uniemozliwiajacego podziat dzialek wnioskowata Miejska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna na posiedzeniu w dniu 26 czerwca 2018r., podczas
ktorego zaprezentowany zostal projekt planu.

Zgodnie z § 3 pkt la obowigzujagcego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 poz. 1422 ze zm.) jako ,,dziatk¢ budowlang” - nalezy rozumie¢
nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé, cechy geometryczne, dostgp do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z rozporzadzenia, odrebnych przepisow i aktéow
prawa miejscowego.

Uwaga nr 5

Tres¢ uwagi: Skladajacy wnosza o uwzglednienie w projekcie planu wszystkich innych
propozycji zawartych w ,,Koncepcji urbanistycznej zagospodarowania terendéw potozonych
przy ulicach Fantazyjnej, Miedzyrzecze 1 Drwecy w Toruniu” z roku 2015r., przedstawionej
przez wlascicieli czesci terendow.

Uwaga nr 5 - nie zostata uwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar objety projektem planu potozony jest na obrzezach miasta Torunia, w strefie oddalone;
od zabudowy miejskiej. Wiekszos$¢ obszaru zajmujg tereny przyrodniczo aktywne, stanowigce
mozaike pol, fak, zadrzewien i1 enklaw lesnych. Obszar ten, potozony w zakolu Drwecy, wraz
z przylegajacymi do niego terenami, przedstawia wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe.
Znajduje si¢ on w korytarzu ekologicznym o znaczeniu krajowym (dolina Drwecy) 1 objety jest
(w czgsci lub w calo$ci) formami ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody:
obszarem Natura 2000 Dolina Drwecy, rezerwatem przyrody ,,Rzeka Drweca” 1 Obszarem
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwegcy.

Teren objety projektem planu - w obowigzujacym do 25 stycznia 2018r. Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwata nr 1032/06 Rady
Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006r.) — przeznaczony byl na: obszary rolne bez prawa
zabudowy, tereny ogrodow dziatkowych i1 tereny wdéd powierzchniowych. W Studium
uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwata
nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018r.) — przeznaczono cz¢$¢ terenu na cele
ushug rekreacji 1 turystyki w zieleni. Jednoczesnie, majagc na uwadze przyrodniczo-
krajobrazowe walory terenu, dla obszaru ustalono strefe polityki przestrzennej E - ekologiczng
1 podstrefe E.2 — ograniczonego uzytkowania.

Plan uwzglednia szereg propozycji zawartych w koncepcji, poczawszy od przeznaczenia terenu
na ustugi z zakresu rekreacji 1 turystyki w zieleni, poprzez ustalenia umozliwiajace
zagospodarowanie terenu na cele wypoczynku, rekreacji, sportu rekreacyjnego, turystyki,
dopuszczajac zabudowe wraz z urzadzeniami terenowymi i okreslajac zasady ksztaltowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow. Podczas sporzadzania projektu planu, majac
na uwadze interes wilascicieli terenéw, wzigto takze pod uwage szczegdlne uwarunkowania
przyrodnicze, krajobrazowe, funkcjonalno-przestrzenne i formalne, w tym mnogo$¢ form
ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody (obszar rezerwatu ,Rzeka
Drweca”, Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Drwecy) 1 1dgce za tym rezimy ochronne.



Wplyw na ustalenia zawarte w planie mialy takze organy i instytucje witasciwe do jego
uzgadniania, ze znaczacym udzialem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy. Ze wzglgdu na zakazy zawarte w aktach prawnych dotyczacych istniejacych
form ochrony przyrody, a zwlaszcza Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy — nie
jest mozliwa realizacja wszystkich propozycji zawartych w koncepcji. Tym samym nie jest
mozliwe ich uwzglednienie w planie.



