Zalgcznik Nr 2
do uchwaty Nr 161/15

Rady Miasta Torunia
7z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢
liste¢ nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stawki-Andersa”, dla terendw polozonych w rejonie ulic: Gen. W. Andersa,
M. Sinorackiej, M. Tokarzewskiego-Karaszewicza i Szuwaré6w w Toruniu

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz
Panig Regine C., zamieszkalg w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem
89.19-U2 (dziatka nr 634 obr. 74, potozona przy ul. Gen. W. Andersa 22-28)

Tres¢ uwagi — Jako przeznaczenie dopuszczalne — wprowadzenie mozliwosci funkcji
mieszkaniowej w budynkach ustugowych.

W uzasadnieniu stwierdzono, ze z uwagi na sgsiedztwo budynkow jednorodzinnych
dziatka zostanie wykorzystana na ustugi nieucigzliwe dla mieszkancow, w szczegdlnosci
zwigzane z wykonywaniem wolnych zawodoéw. Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej byloby
korzystne dla nowych nabywcoéw dziatek. Z mapy akustycznej Torunia nie wynika, aby
poziom halasu przekraczal dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Wedlug mapy akustycznej miasta Torunia Przedzialy hatasu (dzien-wieczér-noc),
jednostka 89.19-U2 potozona wzdluz ul. Gen. W. Andersa, znajduje si¢ w zasiegu hatasu
drogowego w przedziale 60-65dB 1 65-70dB w bezposrednim sgsiedztwie jezdni.
Dopuszczalny poziom halasu dla terendow mieszkaniowo-ustugowych wynosi 65dB
(Obwieszczenie Ministra Srodowiska z 15 pazdziernika 2013r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu Dz. U. z
2014r. poz. 112). W zwigzku z perspektywiczng rozbudowa ulicy Gen. W. Andersa o druga
jezdni¢ oraz potencjalnym zwigkszeniem itak wysokiego poziomu hatasu, nie zostala
dopuszczona funkcja mieszkaniowa w budynkach ustugowych.

2. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz
Panig Regine C., zamieszkala w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem
89.19-U2 (dziatka nr 634 obr. 74, potozona przy ul. Gen. W. Andersa 22-28).

Tres¢ uwagi — Nie okreslanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono, ze ustalenie planu ogranicza swobodny podzial
dziatki nr 634 o powierzchni 0,4205 ha. Rowniez elektroenergetyczna linia napowietrzna
15KV, ograniczajaca zagospodarowanie dziafki.

Uwaga nieuwzgledniona



Uzasadnienie:

W projekcie planu w ramach fadu przestrzennego ustalono minimalng powierzchnie
nowo wydzielanych dzialek budowlanych (0,15 ha) w celu uniknigcia rozdrobnienia terenéw.
Bioragc pod uwage powierzchni¢ 1 glebokos¢ dziatki nr 634 oraz napowietrzng lini¢
elektroenergetyczng 15 kV 1 mozliwosci obslugi komunikacyjnej dziatki, zmniejszono
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych do 0,1 ha.

3. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz
Panig Regine C., zamieszkala w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem
89.19-U2 (dziatka nr 634 obr. 74, potozona przy ul. Gen. W. Andersa 22-28).

Tres¢ uwagi — Nie oznaczanie na rysunku szpaleru zieleni izolacyjnej wzdtuz catej granicy
dziatki nr 634, potozonej przy ul. Gen. W. Andersa.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono, ze szpaler zieleni ogranicza zagospodarowanie
terenu przy dojazdach od strony ulic Baginskiego 1 Balewskiego oraz uniemozliwi
wykorzystanie dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W celu odizolowania planowanej funkcji ustugowej od dziatek z istniejgcymi budynkami
jednorodzinnymi przy ulicach Baginskiego 1 Balewskiego, na terenie 89.19-U2 ustalono
nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci pasa terenu 3 m.
Parametry dziatki i1 ustalone linie zabudowy, umozliwiajg zagospodarowanie 1 zabudowe
dziatki. Ustalenia planu uzupelniono w zakresie lokalizacji szpaleru — wylacznie wzdluz
potnocnej granicy dziatki nr 634 oraz mozliwosci odstgpienia od realizacji odcinka szpaleru
dla zapewnienia obstugi komunikacyjne;.

4. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz
Panig Regine C., zamieszkalag w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem
89.19-U2 (dziatka nr 634 obr. 74, potozona przy ul. Gen. W. Andersa 22-28).

Tres¢ uwagi — Umozliwienie wjazdu na teren oznaczony symbolem 89.19-U2 (tj. dzialke nr
634) od ul. Gen. W. Andersa za posrednictwem publicznej drogi dojazdowej lub publicznego
ciggu pieszo- jezdnego. Uwagi nie uzasadniono.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dziatka nr 634 posiada bezposredni dostep do drog publicznych bez koniecznosci
wydzielenia dodatkowych drég publicznych. Dla dziatki nr 634 w granicach terenu 89.19-U2,
ustalono obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, tj. z ulic Balewskiego
1 Baginskiego oraz mozliwos$¢ zjazdu, z ul. Gen. W. Andersa, przy spelieniu wymagan
przepisoOw odrebnych i uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

5. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz
Panig Reging C., zamieszkala w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-U4
1 dziatki nr 652 z obr. 74, potozonej przy ul. Okolnej 93-97 1 ul. Gen. W. Andersa.

Tres¢ uwagi — Jako przeznaczenie dopuszczalne — wprowadzenie mozliwosci funkcji
mieszkaniowej w budynkach ustugowych (i ewentualne uzaleznienie od pozytywnej opinii
czy zgody wlasciwego organu administracji). Uwagi nie uzasadniono.



Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Wedlug mapy akustycznej miasta Torunia Przedzialy hatasu (dzien-wieczér-noc),
jednostka 89.19-U2 potozona wzdluz ul. Gen. W. Andersa, znajduje si¢ w zasiggu halasu
drogowego w przedziale 60-65 dB 1 65-70 dB w bezposrednim sasiedztwie jezdni.
Dopuszczalny poziom halasu dla terendow mieszkaniowo-ustugowych wynosi 65dB
(Obwieszczenie Ministra Srodowiska z 15 pazdziernika 2013r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu Dz. U. z
2014r. poz. 112). W zwigzku z perspektywiczng rozbudowa ulicy Gen. W. Andersa o druga
jezdnie oraz potencjalnym zwigkszeniem 1 tak wysokiego poziomu halasu, nie zostala
dopuszczona funkcja mieszkaniowa w budynkach ustugowych.

6. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkata w Toruniu oraz
Panig Reging C., zamieszkala w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-U4
1 dziatki nr 652 z obr. 74, polozonej przy ul. Okélnej 93-97 1 ul. Gen. W. Andersa.

Tres¢ uwagi — Nie okreslanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, na terenie
oznaczonym symbolem 89.19-U4.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono, ze powierzchnia nowych dziatek powinna wynikac z
potrzeb nabywcow 1 mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W projekcie planu w ramach tadu przestrzennego ustalono minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych (0,15ha) w celu uniknigcia rozdrobnienia terenow.
Biorac pod uwage powierzchni¢ dziatki 1 gleboko$¢ terenu 89.19-U4 oraz napowietrzng linig
elektroenergetyczng 110 kV 1 mozliwosci obstugi komunikacyjnej dziatki, zmniejszono
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych do 0,1ha.

7. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz
Panig Reging C., zamieszkala w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-U4
1 dziatki nr 652 z obr. 74, polozonej przy ul. Okélnej 93-97 1 ul. Gen. W. Andersa.

Tres¢ uwagi — Umozliwienie wjazdu na teren oznaczony symbolem 89.19-U4 (dziatka nr 652)
od ul. Gen. W. Andersa za posrednictwem publicznej drogi dojazdowej lub publicznego ciggu
pieszo- jezdnego. Uwagi nie uzasadniono.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dziatka nr 652 posiada bezposredni dostep do drog publicznych bez koniecznosci
wydzielania dodatkowych drog publicznych. Dla terenu 89.19-U4 projekt planu ustala
obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych tj. z ul. Okolnej oraz mozliwos¢
zjazdu z ul. Gen. W. Andersa, przy spelieniu wymagan przepisOw odrgbnych iuzyskania
zgody zarzadcy drogi.

8. Uwagi z 9 marca 2015r. wniesione przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz
Panig Reging C., zamieszkala w Toruniu. Uwagi dotyczg terenu o symbolu 89.19-MW4
1 dziatki nr 652 z obr. 74, potozonej przy ul. Okolnej 93-97 1 ul. Gen. W. Andersa.



Tres¢ uwagi — Jako przeznaczenie podstawowe ustali¢ zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng 1ushugi, podobnie jak zapisano w mpzp. osiedla ,Stawki” oraz jako
przeznaczenie podstawowe ustali¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ushugi i1
handel wbudowane w parterze oraz dopusci¢ zabudowe jednorodzinng (wolnostojaca,
blizniaczg 1 szeregowa) z ustugami.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, dziatka nr 652 o powierzchni 1,219 ha jest
odizolowana od zabudowy mieszkaniowej drogami oraz ogrodami dziatkowymi. Moze by¢
wykorzystywana zard6wno pod funkcje mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz
ushugowa. Rozszerzenie przeznaczenia o ustugi jest rOwniez zasadne z uwagi na kwestie
prawdopodobnie utrudnionego dojazdu od ul. Gen. W. Andersa do terenu 89.19-U4.

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W planie miejscowym dla dziatki nr 652 o powierzchni 1,2519 ha, wprowadzono

zasadnicza zmian¢ w stosunku do mpzp. osiedla ,,Stawki”. Jednostke planistyczng 1.18
MW/OUK przeznaczong w tym planie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 1 ushugi
komercyjne, podzielono na dwa tereny — ustugowy 89.19-U4 (o powierzchni okoto 0,58ha)
1 mieszkaniowy wielorodzinny - 89.19-MW4 (o powierzchni okoto 0,67ha). Taki podziat ma
na celu w sposob czytelny przedstawi¢ mozliwosci zagospodarowanie dziatki nr 652 pod
funkcje ustugowe 1 mieszkaniowe.
Uwaga nie zostata uwzgledniona w czes$ci dotyczacej dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami. Wprowadzenie takiej zabudowy mieszkaniowej (wolnostojace;,
blizniaczej 1 szeregowej) z ustugami, jako trzeciej funkcji dla tego terenu moze by¢ przyczyna
konfliktow funkcjonalnych.

Prezydent Miasta Torunia uwage w pozostatej czgsci uwzglednit, poprzez uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego - zabudowy wielorodzinnej o ushugi.

9. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz
Panig Regine C., zamieszkata w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-MW3
1 dziatek nr 707, 708, 712, 713, 714, 715 z obr. 74, potozonych przy ul. Okolnej 98, 100
1 100a oraz ul. Szuwardéw 1, 315.

Tres¢ uwagi — Rozszerzy¢ form¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zabudowe
SZeregowa.

W  uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, sasiedztwo budynku wielorodzinnego
wykorzystanie istniejgcych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca
czy blizniacza bedzie trudniejsze. Rozwigzaniem korzystniejszym od zabudowy
wielorodzinnej moze by¢ zabudowa szeregowa.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Wprowadzenie dodatkowej formy zabudowy jednorodzinnej — szeregowej, nie jest
uzasadnione z uwagi na charakter istniejacej 1 planowanej zabudowy jednorodzinnej na
terenie osiedla ,,Stawki”.

10. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz
Panig Regine C., zamieszkata w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-MW3
1 dziatek nr 707, 708, 712, 713, 714, 715 z obr. 74, potozonych przy ul. Okolnej 98, 100
1 100a oraz ul. Szuwardéw 1, 315.



Tres¢ uwagi — Ustali¢ zakaz nasypow, celem podniesienia poziomu gruntu terenu.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, podwyzszenie terenu pod budynek mieszkaniowy
wielorodzinny, spowoduje znaczgce gorowanie nad budynkami jednorodzinnymi.
Wprowadzenie zakazu nasypoéw jest zwigzany z komfortem zamieszkania w domach
jednorodzinnych na dziatkach budowlanych przy ul. Szuwarow (wlasno$¢ Maria C., Regina
C)).

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Teren wokot istniejagcych budynkow wielorodzinnych przy ul. Szuwaréw jest plaski,
natomiast tereny przy nowych budynkach wielorodzinnych przy ul. Nenufaré6w sa wyniesione
o koto Im — 1,5m ponad poziom ulicy. Uwzgledniajac istniejagce zagospodarowanie terenow
przy w/w nowej zabudowie, dla dziatek objetych uwaga zostala wprowadzona maksymalna
wysokos$¢ podniesienia poziomu gruntu w stosunku do terenu — na wysoko$¢ nawigzujaca do
zrealizowanych budynkéw w sgsiedztwie. Wprowadzenie catkowitego zakazu podniesienia
poziomu terenu, moze utrudnia¢ realizacj¢ zabudowy.

11. Uwaga z 16 marca 2015r. wniesiona przez Panig Agnieszke S., zamieszkata w Podkowie
Lesnej. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-U8 1 dziatek nr 650, 651, 653, 643 1 645
z obr. 71, potozonych przy ul. M. Sinorackiej 17, 19-21 123 oraz ul. Gen. W. Andersa 55
157-59.

Tre$¢ uwagi — Zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego numerem 89.19-U8 z uslugowego
na ushugowo — mieszkalny.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, przeznaczenie ustugowe i mieszkaniowe daje
wiascicielom wigcej mozliwosci jesli chodzi o potencjalng sprzedaz czy zagospodarowanie
dziatek. Dziatki o przeznaczeniu mieszkaniowo — uslugowym mozna zagospodarowac
zarowno pod funkcje mieszkaniowg jak 1 ustugowa.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W  sporzadzonym projekcie planu utrzymano ustugowe przeznaczenie dla
przedmiotowego terenu, zapisane w mpzp. osiedla ,,Stawki”. Ideg takiego rozwigzania jest
oddzielenie 1 izolacja terenow mieszkaniowych w rejonie ul. Lacznej 1 ul. M. Sinorckiej,
poprzez nowg zabudowe ushugowa od ucigzliwosci drogowej ul. Gen. W. Andersa. Zgodnie z
ta zasadg zostaty przeznaczone wszystkie tereny przylegte do ul. Gen. W. Andersa.

Jednostka 89.19-U2 potozona wzdluz ul. Gen. W. Andersa, znajduje si¢ w zasiggu hatasu
drogowego w przedziale 60-65 dB 1 65-70 dB w bezposrednim sagsiedztwie jezdni.
Dopuszczalny poziom halasu dla terendow mieszkaniowo-ustugowych wynosi 65dB
(Obwieszczenie Ministra Srodowiska z 15 pazdziernika 2013r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu Dz. U.
z 2014r. poz.112).

W potudniowej czesSci terenu wzdluz  ul. Sinorackiej — poziom hatasu umozliwia
dopuszczenie funkcji mieszkaniowej. Jednak potfaczenie funkcji mieszkaniowo - ustugowe;j
skutkowatoby przede wszystkim wywotaniem konfliktow funkcjonalnych.

12. Uwaga z 23 marca 2015r. wniesiona przez Pana Jacka Brudzynskiego Adwokata
z pelnomocnictwa Pana Marka K. zamieszkatego w Toruniu (wilasciciela dziatki nr 660).



Uwaga dotyczy dziatki nr 660 obr. 74, polozonej przy ul. Gen. W. Andersa 12-16 t;.
ustalen dla terenu o 89.19-U3 (przeznaczenie podstawowe—ustugi).

Tres¢ uwagi — Zmiana projektu planu poprzez ustalenie, ze dla terenu 89.19-U3 istnieje
obstuga komunikacyjnej bezposrednio z ulicy Andersa w zakresie lewo 1 prawo skretu.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, projekt planu nie uwzglednia w petni mozliwosci
skomunikowania dziatki nr 660 z ul. Gen. W. Andersa.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Jedng z podstawowych zmian w sporzadzonym projekcie planu jest odstapienie od

zakazu obstugi komunikacyjnej terenow z ul. Gen. W. Andersa, ustalonej w obowigzujagcym
mpzp. osiedla ,,Stawki”. Dla terenu 89.19-U3 projekt planu ustala obstuge komunikacyjng
z przylegtych drég publicznych, w tym z ul. Gen. W. Andersa (89.19-KD(G)1) oraz drogi
wewnetrzne] 89.19-KD(W)18. Projekt planu nie ogranicza mozliwosci zjazdu na tereny
przylegte z ul. Gen. W. Andersa, przy spetnieniu wymagan przepisOw odrebnych i uzyskania
zgody zarzadcy drogi.
Zgodnie z art. 20 pkt 8 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, zarzadca drogi
decyduje m.in. o wydawaniu zezwolen na zjazdy z droég publicznych. W zwigzku
zZ powyzszym, nie ma mozliwosci ustalenia w projekcie planu dla terenu 89.19-U3 -
istniejgcej obshugi komunikacyjnej bezposrednio z ulicy Andersa w zakresie lewo 1 prawo
skretu.

13. Uwaga z 23 marca 2015r. wniesiona przez Pana Jacka Brudzynskiego Adwokata
z pelnomocnictwa Pana Marka K. zamieszkatego w Toruniu (wiasciciela dziatki nr 660).
Uwaga dotyczy dziatki nr 660 obr. 74, polozonej przy ul. Gen. W. Andersa 12-16 t;.
ustalen dla terenu o 89.19-U3 (przeznaczenie podstawowe—ustugi).

Tres¢ uwagi — Wykreslenie zakazu lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.
W uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, zapis dotyczacy reklam ogranicza mozliwos¢
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — zajazdu gastronomicznego.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W ramach ustalen dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
terenéw ustugowych (w tym jednostki 89.19-U3), wprowadzono zakaz wolnostojacych
reklam 1 umieszczania banero6w na ogrodzeniach. Aby umozliwi¢ przedsiebiorcom mozliwo$¢
zamieszczenie informacji o firmie 1 prowadzonej dziatalnosci, projekt planu dopuszcza
realizacj¢ wolnostojacych toteméw reklamowych, masztéw zwienczonych znakiem
firmowym 1 masztow flagowych. Ustalenia projektu planu nie zakazujg 1 nie ograniczg reklam
umieszczanych na budynkach. Powyzsze ustalenia planu majg na celu uporzadkowanie
1 ujednolicanie otoczenia obiektow reklamowych oraz ochrong krajobrazu miejskiego.



