Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 124/19
Rady Miasta Torunia
z dnia 23 maja 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Konstytucji 3 Maja 1 ul. Przy Skarpie w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z art. 17 pkt 14 przedstawia si¢
liste nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia,
whniesionych do projektu planu.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

Uwagi zlozone podczas 1 wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu w okresie od dnia 11.04.2018 r. do 7.05.2018 r. oraz
w ustawowym terminie 14 dni od zakonczenia okresu wylozenia planu tj. do dnia 21.05.2018 r.:

Pismo nr 1 — sktadajacy: J. T., zam. Torun

Uwaga nr 1.1 dotyczy terenow oznaczonych symbolami 115.15-Ul i 115.15-U2 — tereny
zabudowy ustugowej.

Sktadajacy uwage twierdzi, iz projekt planu narusza ustalenia ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18 RMT
zdnia 25 stycznia 2018 r.). Z treSci mapy, stanowigce] zalacznik Studium, wynika ze
nieruchomosci o nr dz. 35/56 191/4 znalazly si¢ w obszarze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonej jako Z.1. Zgodnie z trescig opisowa Studium, dla obszaru Z.1
ustalono iz jest to strefa, ktora objeto ,tereny o wyksztalconym ukladzie przestrzennym
1 zakonczonym — w podstawowych elementach — procesie zagospodarowania”. Jednoczesnie
w Studium wskazano, ze wszelkie dzialania inwestycyjne powinny by¢ podporzadkowane:
,Istniejagcemu ukladowi przestrzennemu, bez zasadniczych zmian przeznaczenia terenow,
ktore spowodowatyby zwigkszenie ucigzliwosci dla funkcji podstawowe] okreslonej
ustaleniem obszaru lub terenu strukturalnego”. W ocenie sktadajacego uwage zgodnie ze
Studium niedopuszczalna jest zmiana przeznaczenia terenu mpzp, na ktorych polozone sg
dziatki 35/56 oraz 91/4 z funkcji mieszkaniowej na ustugowa albowiem jest to zasadnicza
zmiana przeznaczenia terenu, ktora spowodowalaby zwigkszenie ucigzliwosci. Dziatki
potozone sg na terenie osiedla blokow wielorodzinnych 1 ich podstawowe przeznaczenie
powinno by¢ zgodne z przeznaczeniem istniejacego uktadu funkcjonalnego.

Uwaga nr: 1.1 - nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy okresla polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.
W obowigzujagcym dokumencie (uchwata nr 805/18 RMT z dnia 25 stycznia 2018 r.) w czesci



C —,, Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego miasta” pkt 2.1 ustalenia formalno-porzadkowe

1 terminologiczne zawarto wyjasnienie sposobu realizacji zasad sformulowanych w tym

dokumencie, a mianowicie: ,,Ustalenia zawarte w kolejnych rozdziatach niniejszego Studium

okreslaja kierunki dziatan, jakie nalezy podja¢ w celu realizacji przyjetej polityki przestrzenne;
miasta. Nie sg Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania 1 uzytkowania terenow./.../

W stosunku do zatacznikow graficznych ,,Studium”, zawierajagcych jego ustalenia przyjmuje

si¢ nastepujaca interpretacje:

— ostateczne ustalenia granic terendw powinno by¢ dokonywane w oparciu o miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego lub w trakcie przygotowywania decyzji
administracyjnych (w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub decyzji o warunkach zabudowy);

—  w Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw tzn., ze okreslone
na rysunkach Studium przeznaczenie terenu, zdefiniowane okresleniem obszaru/terenu
strukturalnego, oznacza przeznaczenie dominujace (ale nie wylaczne) 1 moze bycé
uzupetnione innymi funkcjami wspomagajacymi (nie przeciwstawnymi przeznaczeniu
dominujacemu) lecz nie prowadzacymi do pogorszenia warunkow jego egzystencji./.../

Wg. ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”

obszar objety planem potozony jest w strefie polityki przestrzennej Z — strefa zurbanizowana,

w podstrefie dzialan Z.1 — zachowania istniejgcego uktadu przestrzennego.

W pkt 2.3.1. ,Podziat na strefy polityki przestrzennej oraz wskazniki zagospodarowania

1 uzytkowania terenow” dla strefy zurbanizowanej ustalono:

./.../ Z — strefa zurbanizowana obejmujgca obszary o dominacji zainwestowania miejskiego

w roznym stopniu uksztattowania przestrzennego lub obszary przewidziane do urbanizacji.

W ramach tej strefy okre§la si¢ podstawowe przeznaczenie wyodrebnionych obszarow

iterenow strukturalnych oraz wyznacza obszary 1 tereny predysponowane do

zagospodarowania funkcjami miejskimi. Oznacza to sukcesywna wymiang form
zagospodarowania wptywajacych negatywnie na otoczenie na terenach zabudowanych i rozwoj
struktur miejskich na okreslonych ustaleniami obszarach.”/.../

W pkt 2.3.2. ,,Podziat na podstrefy dziatan” dla podstrefy Z.1 ustalono:

,/.../ Z.1 - podstrefa zachowania istniejgcego uktadu przestrzennego.

Niniejsza podstrefa objeto tereny o wyksztatconym uktadzie przestrzennym 1 zakonczonym -

w podstawowych elementach — procesie zagospodarowania.

Oznacza to, ze wszelkie dziatania inwestycyjne, remontowe 1 eksploatacyjne muszg by¢

generalnie podporzadkowane:

— istniejgcemu uktadowi przestrzennemu, bez zasadniczych zmian przeznaczenia terenow,
ktore spowodowalyby zwigkszenie ucigzliwosci dla funkcji podstawowe] okreslonej
ustaleniem obszaru lub terenu strukturalnego,

—  podnoszeniu standardow uzytkowania obszaru, w tym zwtaszcza w zakresie ,,dozbrojenia”
lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia ulic, zagospodarowania
zielenig itp.

Dopuszcza si¢ ewentualne korekty uzupehlniajacego ukladu drogowego, wynikajace

z uwarunkowan lokalizacji elementoéw podstawowego uktadu komunikacyjnego.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan dopuszcza si¢ wymiane lub rozbudowe 1 przebudowe

istniejgcych budynkoéw lub budowli oraz budowe¢ nowych na wolnych dziatkach budowlanych.

Wskazuje si¢ na potrzebe wyeliminowania droga techniczng badz technologiczng lub poprzez

zmian¢ sposobu dotychczasowego uzytkowania - dla funkcji stwarzajacych ucigzliwosé

1 pogarszajacych standardy uzytkowania terenow przylegltych, a takze wprowadzajacych

ograniczenia w  funkcjonowaniu dotychczasowych form uzytkowania, zgodnych

z przeznaczeniem gldownym obszaru lub terenu.”/.../



Obszar jednostki strukturalnej Z.1 jest obszarem o wyksztalconym uktadzie przestrzennym
1 zakonczonym w podstawowych elementach procesie zagospodarowania. Wystepuja tu rézne
formy uzytkowania teren6w w postaci: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obiektow
1 pawilonow handlowych, administracyjnych, obiektow oswiatowych, opieki zdrowotne;j,
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej (park osiedlowy), a takze drég publicznych, ciggow
pieszych, doj$¢ 1dojazdow do poszczegolnych budynkow. Fakt, iz zaliczono omawiane obszary
do okreslonych obszarow strukturalnych, nie oznacza likwidacji wszystkich form uzytkowania
terenéw nie odpowiadajacych pojeciu zabudowy wielorodzinnej. Uwaga dotyczaca wskazania
terenéw przeznaczonych pod funkcje ushugowa, jako zasadniczej zmiany przeznaczenia terenu
nie znajduje uzasadnienia merytorycznego.

Ponadto w projekcie planu dla terenow oznaczonych symbolami: 115.15-U1 1 115.15-U2
wprowadzono (w § 6 pkt 2 lit. g, h, oraz § 7 pkt 2 lit. h, 1) ograniczenia dla przysztego
zagospodarowania poprzez zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie oraz zakaz
lokalizacji dziatalnosci 1 ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa. W mysl § 3.1 pkt 71 8,
mowiac o:

— zakazie lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ zakaz
lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow oraz
punktow ich magazynowania 1 przetadunku (z zastrzezeniem: zakaz nie dotyczy gospodarki
odpadami wytworzonymi w trakcie dzialalno$ci prowadzone; w ramach przeznaczenia
podstawowego terendw), a takze zakaz lokalizacji prosektoriow, spopielarni zwlok, itp.;

— zakazie dzialalnosci 1 ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowg — nalezy przez to
rozumie¢ zakaz form aktywnosci gospodarczej o ucigzliwym charakterze dla funkcji
mieszkaniowej powodujagcych w szczegdlnosci: intensywny ruch pojazdow w tym ruch
pojazdow cigzarowych w godzinach nocnych, przekraczanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
1 emisji okreslonych w przepisach odrebnych w tym na sasiednich terenach mieszkaniowych.
Uwaga nr 1.2 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 115.15-Ul — tereny zabudowy ustugowej.
Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zmiany: dla terenu oznaczonego jako 115.15-U.1:
zabudowa ustugowa do 4 kondygnacji naziemnych, wysoko$¢ budynku do 18 m.

Uwaga nr: 1.2 - nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Tereny przy skrzyzowaniu ulic Konstytucji 3 Maja 1 Przy Skarpie w dotychczasowych planach
miasta stanowily rezerwe pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego. Obecnie sg to obszary
w czescl zdegradowane 1 zaniedbane, po bylym parkingu osiedlowym, w pozostalej czesci
uzytkowane jako tereny zielone. Stan ten w znaczacy sposob wptywa na odbior przestrzeni
osiedla. Sgsiedztwo omawianego terenu stanowi typowy przyktad porealizacyjnego
uzupetnienia zabudowy osiedla Na Skarpie w nowych warunkach gospodarczych lat 90-tych.
Pierwotng zabudowe¢ osiedla stanowily budynki wielorodzinne (5 — 12 kondygnacji)
oraz budynki ustugowe, w tym sasiadujgca z omawianym terenem szkota (3 kondygnacje). To
wszystko sprawia, ze obszar wjazdu do osiedla nalezy traktowaé¢ w szczegdlny sposob
1 poszukiwac¢ architektury uspokajajacej 1 wigzacej obecny nietad. Ustalona w projekcie planu
wysoko$¢ zabudowy (15 m) nawigzuje do wysokos$ci istniejgcego budynku szkoty oraz
,»hiskiej” zabudowy wielorodzinne;.

Uwaga nr 1.3 dotyczy terenu oznaczonego symbolem 115.15-U2 — tereny zabudowy ustugowej.
Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zmiany: dla terenu oznaczonego jako 115.15-U.2:
zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem funkcji ustugowej, w tym z mozliwoscig
zlokalizowania w parterze jednego duzego obiektu ushugowego, do 4 kondygnacji naziemnych,
wysokos$¢ budynku do 18 m.



Uwaga nr: 1.3 - nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala dla terenu oznaczonego symbolem 115.15-U2, w § 7 pkt 1 lit. a ib,
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustlugowej oraz przeznaczenie dopuszczalne:
zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Osiedle mieszkaniowe jest wyksztalconym wukladem funkcjonalno-przestrzennym.
Wprowadzenie na jego obrzezach dodatkowej zabudowy mieszkaniowej ,,domykajacej” od
strony zachodniej jest niepozadane. Intencja planu jest raczej tagodne otwarcie tej czesci
osiedla w kierunku znajdujacych si¢ po drugie stronie ulicy Przy Skarpie terenow ustug
sportowych. Celem planu jest rowniez podniesienie standardu osiedla mieszkaniowego poprzez
uzupetnienie 1 zwigkszenie dostgpnosci ustug. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na
przedmiotowym terenie 115.15-U2, w poblizu ruchliwego traktu komunikacyjnego ulicy Przy
Skarpie narazitaby ich mieszkancow na ucigzliwosci akustyczne.

Okreslenie w planie minimalnej 1 maksymalnej wysokos$ci zabudowy ma na celu dostosowanie
skali obiektu oraz jego formy architektonicznej do skali istniejacych w sasiedztwie obiektow
szkoty 1 budynkéw wielorodzinnych osiedla mieszkaniowego.

Podczas II wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu w okresie od dnia 10.10.2018 r. do 5.11.2018 r. oraz w ustawowym
terminie 14 dni od zakonczenia okresu wylozenia planu tj. do dnia 19.11.2018 r. — nie ztoZzono
uwag.

Podczas III wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu w okresie od dnia 12.03.2019r. do 9.04.2019 r. oraz w ustawowym
terminie 14 dni od zakonczenia okresu wylozenia planu tj. do dnia 23.04.2019 r. — nie ztozono
uwag.



