w sprawie ustalenia Regulaminu ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 13-15b i ul. Jana Keplera 46-56

oraz powotlania Komisji do przeprowadzenia przetargu

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713) i uchwaly nr 428/20 Rady Miasta Torunia z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawie
sprzedazy nieruchomosci stanowigcej wlasnosé Gminy Miasta Torun potozonej w Toruniu przy ul.
Jana Keplera 13-15b i ul. Jana Heweliusza 46-56, zarzadza sie co nastepuje:

§ 1. Powota¢ Komisje do przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz

nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 13-15b i ul. Jana Keplera 46-56 w

nastepujgcym sktadzie:

1) Przewodniczgcy Komisji - Robert Dgbrowski;
2) Cztonek Komisji - Iwona Wieckowska,;
3) Czionek Komisji - Matgorzata Stepinska.

§ 2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z Regulaminem stanowigcym zatgcznik do

niniejszego zarzadzenia.

§ 3. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Urzedu Miasta Torunia, mieszczacej sie przy ulicy

Grudziadzkiej 126 ,B” w sali konferencyjnej nr 115, na pierwszym pietrze.

§ 4. Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatgcznik
do zarzadzenia
PMT 22T

REGULAMIN | PRZETARGU

§ 1.1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogol-
nych, okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami i w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przepro-
wadzenia przetargoéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz na podstawie uchwaty nr 428/20
Rady Miasta Torunia z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowiagcej
wiasnosé Gminy Miasta Torun potozonej w Toruniu przy ul. Jana Keplera 13-15b i ul. Jana
Heweliusza 46-56.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, ktéra
podejmuje rozstrzygniecia wigkszoscig gtosow, w drodze gtosowania, w obecnos$ci co najmnigj po-

towy ustalonego sktadu. W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje gtos przewodniczgcego komisji.
§ 2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 18 grudnia 2020 r. o godz. 11%.

§ 3. 1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomoéci stanowigcej wtasnosé Gminy Miasta
Torun, potozonej w Toruniu przy ul. Jana Heweliusza 13-15b i ul. Jana Keplera 46-56, oznaczonej
geodezyjnie jako dziatki nr 120/1, 120/2, 120/3, 120/4, 120/5, 120/6, 120/7, 120/8, 120/9, 120/10,
120/11, 120/12 o tgcznej pow. 1,4695 ha, w obrebie 30, dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr TO1T/00031768/7.

2. W Dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci znajdujg sie nastepujgce wpisy:
1) .wzmianka o wpisie do Rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko — pomorskiego Fortu V im.
Karola Chodkiewicza, ul. Polna 9 — ul. Ugory, ktdrego czes¢ potozona jest na dziatce nr 190 — nr
rejestru A/672",
2) stuzebnosc¢ gruntowa ,na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci objetej ksiega wieczysta
KW nr TO1T/00027453/5 o pow. 3,7286 ha, oznaczonej jako dziatki nr 80/1, 80/2, 81/1, 82/1, 83/1,
84/1, 85/1 i 87/1 odptatna stuzebno$¢ gruntowa przychodu i przejazdu od drogi publicznej tj. ul. Polnej
do nieruchomosci wtadngcej, ktérej zakres wykonywania ograniczony jest do pas gruntu o pow.
378,00 m2 znajdujacego sie na dziatce nr 190 przy ul. Polngj nr 9 i nr 11-11a”".

3. Wpisy powyzsze nie dotyczg i nie sa wykonywane na nieruchomosci bedacej przedmiotem

niniejszego Regulaminu.

§ 4. 1. Nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem przetargu jest potozona w péinocnej czesci osiedla

JAR, na obszarze aktualnie niezurbanizowanym i niezagospodarowanym, stanowigcym obszary z



dominujgcym udziatem roslinno$ci stepowej i lesnej. Nie jest ona uzbrojona w obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej (uktad drogowy i sieci infrastruktury) niezbedne do realizacji inwestycji,
jednak w tym zakresie uruchomiono juz procesy inwestycyjne znajdujgce sie¢ na etapie uzyskiwania
stosownych zezwolen w =zakresie budowy sieci wod-kan, elekiroenergetycznej, gazowej i
teletechnicznej.

2. Nieruchomos¢ jest niezabudowana, niezagospodarowana, posiada regularny ksztatt prostokata,
o topografii ptaskiej, Teren piaszczysty, fragmentarycznie poro$niety roslinnoscig stepowa, drzewami i
krzewami. Nieruchomos$é jest wolna od uméw najmu, dzierzawy i innych uprawniajgcych jakikolwiek
podmiot do korzystania z nieruchomosci. Nieruchomosé¢ posiada bezposredni dostep do drog
publicznych przylegajgcych do ulic Jana Keplera i Jana Heweliusza, aktualnie nieurzgdzonych.

3. Wzdtuz potudniowej granicy nieruchomosci przebiega podziemna sie¢ elektroenergetyczna o
nieustalonym statusie, nie stanowigca wiasnosci lokalnego gestora sieci elektroenergetycznej. Nie
wyklucza sie réwniez istnienia innych przytaczy i sieci infrastruktury technicznej, ktére nie zostaty
ujawnione na mapie zasadniczej.

4. Nieruchomosci te znajdujg sie na terenach przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej i nalezy
wzigé pod uwage ewentualnos¢ wystgpienia na nich zagrozen, wynikajgcych z faktu stacjonowania
jednostki wojskowej, zwigzanych z mozliwoscig pozostawienia przedmiotéw i zanieczyszczen
pochodzenia wojskowego (w tym wybuchowych), mogacych stanowi¢ niebezpieczenstwo dla zycia
lub zdrowia ludzi. Sugeruje sie realizowanie robot ziemnych z zastosowaniem, na koszt nabywcy,
nadzoru saperskiego. Ze wzgledu na uzytkowanie terenu przez wojska Federacji Rosyjskiej, a takze
pdzniejsze wieloletnie funkcjonowanie nieruchomosci jako ogdlnodostepnej dla oséb trzecich, na
obszarze tym mogg wystapi¢ dzikie wysypiska smieci i strefy zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi.

5. Przed przystgpieniem do przetargu jego uczestnik powinien we wtasnym zakresie ustali¢
mozliwo$¢ realizacji na nieruchomosci planowanych przedsiewzieé¢ oraz ich zgodnos¢ z przepisami

odrebnymi.

§ 5. 1. Nieruchomo$¢ bedgca przedmiotem przetargu znajduje sie na obszarze, na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic
Strobanda, Watzenrodego i Ugory, obowiazujgcy na podstawie uchwaty nr 807/18 Rady Miasta
Torunia z 22 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z 2018 r. poz. 1012) w
obrebie jednostki planistycznej 105.03.-MW5, dla ktérej ustalono przeznaczenie podstawowe:
,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna” i przeznaczenie dopuszczalne: ,ustugi nie kolidujgce z
funkcjg mieszkaniowa jako wbudowane w obiekty przeznaczenia podstawowego, zajmujace
najnizszg kondygnacje nadziemng lub wolno stojace”.

2. Szczegdtowe ustalenia planu zawarte sa w tresci powotanej uchwaty Rady Miasta Torunia.

§ 6. 1. Nabywca nieruchomoéci przyjmuje do wiadomosci fakt, iz jest ona potozona na obszarze
projektowanego terenu strefy ochrony poéredniej ujecia wody podziemnej Wrzosy Il i w zwigzku z

tym w akcie notarialnym zobowigze sie do przestrzegania nastepujgcych zakazéw i ograniczen w



korzystaniu z nabytej nieruchomosci:

1) zakaz wprowadzania sciekéw do wod lub do ziemi;

2) zakaz wprowadzania wod opadowych i roztopowych do woéd lub do ziemi pochodzgcych z
zanieczyszczonych powierzchni szczelnych: terendow wszystkich drog, terenow przemystowych,
terenéw skiadowych, baz transportowych, parkingdw, obiektow magazynowania i dystrybucji paliw;
wody te nalezy ujg¢ w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne i odprowadzi¢ poza teren strefy
ochrony posredniej;

3) na obszarach skanalizowanych z mozliwoscig podtgczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow z drenazem rozsgczajgcym i uzytkowania
zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci;

4) na obszarach nieskanalizowanych zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdéw z
drenazem rozsgczajgcym, nie spefniajgcych nastepujgcych warunkéw: lokalizacji drenazu w
odlegtosci co najmniej 150 m od brzegu cieku ptyngcego i jednoczesnego wystepowania zwierciadta
wod gruntowych co najmniej 3 m ponizej drenazu w warunkach wysokich stanéw waéd gruntowych;

5) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekéw i osadow sciekowych oraz gnojowicy;

6) zakaz stosowania $rodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody;

7) zakaz stosowania wyzszych niz zalecane dawek $rodkow ochrony roslin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochronnych uje¢ wody;

8) zakaz lokalizowania skiadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz obojetnych;

9) zakaz lokalizowania magazynéw i rurociggow przesylowych do transportu produktéw
ropopochodnych oraz magazynow substancji i towardw, o ktérych mowa w:

a) zataczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18.11.2014 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekdw do wéd lub do ziemi oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. 2014 poz. 1800),
b) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 06.05.2016 r. w sprawie wykazu substancji
priorytetowych (Dz.U. 2016 poz. 681),

c) ustawie z dnia 24.11.2014 r. o przewozie towarow niebezpiecznych (Dz.U.2018 poz. 169),
d) rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 09.12.2003 r. w sprawie substancji
stwarzajgcych szczegélne zagrozenie dla srodowiska;

10) zakaz budowy stacji paliw z wytgczeniem naziemnych zbiornikéw gazu ptynnego;

11) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwitok zwierzecych;

12) zakaz lokalizowania dodatkowych nowych uje¢ wody podziemnej, w tym studni kopanych i
wierconych, z wytgczeniem modernizacji i rozbudowy komunalnego ujecia wody ,Wrzosy II17;

13) zakaz budowy nowych drég o znaczeniu ponadlokalnym (zakaz nie dotyczy modernizacji drog
istniejgcych oraz budowy i modernizacji infrastruktury drogowej dla potrzeb osiedli mieszkaniowych);

14) zakaz wykorzystywania popiotéw, zuzli i produktow ze spalania odpadow przy wykonawstwie
drég;

15) zakaz wykonywania rob6t melioracyjnych za wyjgtkiem prac majgcych na celu konserwacje



rowdw melioracyjnych, ciekow powierzchniowych i urzadzen wodnych zapewniajgcych droznos$¢ i
funkcjonalnoéé tych zbiornikdbw i urzadzen oraz za wyjgtkiem prac zwigzanych z budowa
infrastruktury (sie¢ wodno-kanalizacyjna, gazowa, energetyczna, teletechniczna),

16) zakaz lokalizowania innych niz wymienione wczeséniej, przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, a w szczegolnosci wodom podziemnym, o ile
opracowana dla nich dokumentacja hydrogeologiczna i ocena oddziatywania na srodowisko wykazg
jakiekolwiek zagrozenie dla stanu wéd ujecia;

17) zakaz lokalizacji oczyszczalni $ciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych;

18) zakaz przechowywania i sktadania odpadow promieniotwdérczych;

19) zakaz wykonywania odwodnien budowlanych innych niz krétkotrwate odwodnienia za pomoca
igtofiltrow, za wyjgtkiem odwodnien zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej i jej
modernizacja;

20) zakaz przewozu drogowego towaréw niebezpiecznych, ktérych przewéz podlega obowigzkowi
zgtoszenia, z wyjatkiem przewozu $rodkami transportu wymienionymi w art. 18 ustawy z dnia
19.08.2011 r. o przewozie towaréw niebezpiecznych (Dz.U. 227 poz. 1367).

2. Nabywca, w przypadku zbycia nieruchomosci lub jej czesci, zobowigzuje sig¢ do
poinformowania nowonabywcy o fakcie zlokalizowania nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu na obszarze projektowanego terenu strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemne;
Wrzosy Il i zobowigze nowonabywce do przestrzegania zakazow i ograniczen w korzystaniu z

nabytej nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 7. Ustala sie:
1) cene wywotawczg: 10.000.000,00 zt brutto,
2) wadium: 1.000.000,00 zt.

§ 8. 1. W przetargu moga wzig¢ udziat podmioty, ktére wptacg wadium w pieniadzu w drodze
jednorazowego przelewu na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. Oddziat Torun
nr 62 1160 2202 0000 0003 3943 1400 z dopiskiem ,wadium Heweliusza 13-15b" w terminie do dnia
11 grudnia 2020 r. wlacznie. Za date wptaty wadium uznaje sig dzien wptywu srodkéw pienigznych
na konto Gminy.

2. Podmioty, ktére wptacg wadium w sposéb niezgodny z postanowieniami ust. 1, w
szczegolnosci, gdy wadium zostanie wptacone w gotéwce w kasie Urzedu Miasta Torunia, nie
zostang dopuszczone do udziatu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 14 grudnia 2020 r. stwierdzi dokonanie wplaty wadium na pod-
stawie wyciggu bankowego z wskazanego rachunku bankowego i sporzgdzi wykaz osob, ktore

spetnity ten warunek.

§ 9. 1. Uczestnicy przetargu i osoby dziatajgce w ich imieniu winni przed przystgpieniem do licy-
tacji przedstawi¢ Komisji Przetargowe;:
1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamoseé tj. dowéd osobisty lub paszport;



2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyzna-
ta zdolnos¢ prawng: aktualny wypis z wtasciwego rejestru oraz upowaznienie organu uprawnionego
do reprezentowania podmiotu;

3) petnomocnicy - petnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
petnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);

4) matzonek zamierzajgcy samodzielnie licytowaé nieruchomo$¢ nabywang do majgtku wspdlnego
— pisemng zgode wspotmatzonka.

2. Nie przedtozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowaé¢ bedzie nie do-
puszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji Przetargowej, osoby im
bliskie, lub pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione

watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowej.

§ 10. 1. Licytacja odbywa sie przez podniesienie reki osoby biorgcej udziat w przetargu oraz
gtosne podanie oferowanej ceny, bedacej powigkszeniem ceny wywofawczej o kolejne postgpienia.
2. Uczestnicy przetargu zgtaszajg kolejne postgpienie w wysoko$ci nie nizszej niz 1% ceny

wywotawczej z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.

§ 11. 1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos¢ i kolejno$¢ zaoferowanej ceny.

2. Po trzecim wywofaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

§ 12. Sprzedaz nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargéw jest opodatkowana podatkiem od
towardéw i ustug wedtug stawki 23%, a ceny wywotawcze nieruchomosci i ustalone w przetargu ceny

nieruchomosci stanowig ceny brutto w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 o podatku

od towarow i ustug.

§ 13. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargéw, jezeli przynajmniej jeden

uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

§ 14. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny
sprzedazy z chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega prze-
padkowi w wypadku uchylenia si¢ od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktéry przetarg

wygrat.

§ 15. Pozostatym uczestnikom przetargdw, wadium zostanie niezwtocznie — nie pozniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwofania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargu — zwrocone przele-
wem w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich na pismie konto. W przypadku braku pi-
semnego wskazania — najpozniej w dniu przetargu — rachunku bankowego, na ktére ma by¢ doko-
nany zwrot wadium zostanie zwrocone na konto z ktdérego wptyneto, o ile przelew zostat dokonany z

konta bankowego.



§ 16. 1. Protokdt przetargu sporzadza sie w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.

2. Protokét stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§ 17.1. Gmina zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

2. Umowa nabycia nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, winna zosta¢ zawarta najpézniej w
terminie dwéch miesiecy od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku wystgpienia wyjatkowych
okolicznosci, ktérych osoba ustalona jako nabywca nieruchomoéci«p%l’arg& nie mogta przewidzie¢ w
dniu przetargu, Prezydent Miasta moze zadecydowaé o przesunigciu terminu zawarcia umowy.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1,
z zastrzezeniem ust. 2, Gmina moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega

zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sie informacje o tym uprawnieniu.

§ 18. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaptaci¢ ustalong w przetargu cene sprzedazy po-
mniejszong o wptacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Torunia BANK
MILLENNIUM S.A. OfTorun nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127 przed zawarciem umowy
notarialnej przenoszacej wtasnos¢, w terminie i w sposéb umozliwiajgcy potwierdzenie wptywu
$rodkdéw pienieznych na powyzej wskazany rachunek bankowy. Za date wptaty ceny sprzedazy

uznaje sie dzien wptywu srodkéw pienieznych na konto Gminy.

§ 19. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepiséw ustawy z

dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§ 20. Wszelkie koszty nabycia nieruchomosci, w tym koszty notarialne i sgdowe ponosi jej

nabywca.

§ 21. 1. Geodezyjne dane nieruchomosci zostaty podane na podstawie informacji z ewidencji

gruntéw i budynkow.
2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci odby¢ sie moze na koszt i wniosek nabywcy.

§ 22. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powoddw odwota¢ przetarg.

§ 23. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do

Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku

przetargu.

§ 24. Prezydent Miasta rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrgymania. Do czasu

rozpatrzenia skargi wstrzymane zostajg czynno$ci zwigzane ze zbyciem. /




