ZARZADZENIE NR 40..
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
z dnia .2%: 1. 2021¢.

w sprawie ustalenia regulaminu przetargu ustnego nieograniczonego na oddanie
w dzierzawe¢ nieruchomosci polozonej w Toruniu przy ul. Dybowskiej 10, stanowigcej
wlasnosé Gminy Miasta Torun.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.".), zarzgdza si¢ co nastepuje:

§1. Powota¢ Komisje do przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego, na
oddanie w dzierzawe nieruchomosci polozonej w Toruniu przy ul. Dybowskiej 10,
stanowigce] wlasnos¢ Gminy Miasta Torun, zaznaczonej na zalaczniku Nr 1 do niniejszego
zarzagdzenia z przeznaczeniem do zagospodarowania i uzytkowania Zamku Dybowskiego na
warunkach ustalonych w regulaminie przetargu wraz z wkomponowaniem przyleglego terenu
zielonego w nastepujacym sktadzie:

1) Przewodniczacy Komisji — Anna Pokorzynska — Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami
2) Czlonek — Elzbieta Buc¢ko - Wydziat Gospodarki Nieruchomog$ciami,

3) Czlonek — Arkadiusz Matusiewicz — Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami

§2. Komisja przeprowadzi przetarg zgodnie z regulaminem, stanowigcym zatgcznik do
niniejszego zarzgdzenia.

§3. Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzgdu
Miasta Torunia przy ul. Grudzigdzkiej 126 b, pokoj nr 115, I pietro.

§4.Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik Nr 2

Do zarzadzenia Nr 20... PMT z dnia 2% -1, 20217

REGULAMIN PRZETARGU

§ 1.1 Przetarg organizuje Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogélnych okre§lonych
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami, Uchwale Nr 660/09
Rady Miasta Torunia z dnia 8 paZzdziernika 2009 r. i §1.1. Uchwaly Nr 490/20 Rady Miasta
Torunia z dnia 22 pazdziernika zmieniajace] uchwale w sprawie wydzierZzawienia gruntow,
polozonych w Toruniu przy ul. Dybowskiej 10-12, 14-20, PL. Armii Krajowej 6,7 1 ul. Przy
Grobli 2, stanowiacych wlasno§é Gminy Miasta Torud oraz niniejszego regulaminu.
2. Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja
Przetargowa, ktéra podejmuje rozstrzygniecia wiekszo$cig gloséw, w drodze glosowania, w
obecnosdci, co najmniej potowy ustalonego skladu. W przypadku réwnej liczby glosow
decyduje glos przewodniczacego komisji.
§2.Komisja przeprowadzi przetarg w dniu 17 marca 2021r. o godz. 10 .
§3.1. Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢, stanowiaca wiasno$é Gminy Miasta
Torun,, zabudowana trwala ruing Zamku Dybowskiego, polozona w Torunin przy ul.
Dybowskiej 10, stanowiaca cze¢$¢ dziatki geod. nr 15/1 z obrgbu 65, arkusz mapy 1, o
powierzchni 1,75 ha z przeznaczeniem do zagospodarowania i uzytkowania historycznego
obiektu na warunkach ustalonych w niniejszym regulaminie z zastrzezeniem, ze w skutek
zagospodarowania nieruchomo$ci nie nastapi naruszenie trwalej ruiny Zamku wraz z
wkomponowaniem przyleglego terenu zielonego w gramicach zaznaczonych na mapie
stanowiace] zatacznik Nr 1 do zarzadzenia.
2. W oparciu o rozstrzygnigeie przetargu zostanie zawarta ze zwycigzea przetargu
umowa dzierzawy na czas oznaczony do dnia 23.06.2040 r.
§ 4.1. Dzierzawca zobowiazany jest do: -

1) .zagospodarowania - terenu Zamku Dybowskiego przy zachowaniu oryginalne)
substancji zabytkowej Zamku' w' formie trwatej ruiny dla- potrzeb: prowadzenia
dzialalnosci kulturalno-gospodarczej, obejmujacej rekreacje 1 obsluge ruchu
turystycznego, uwzgledniajace uporzadkowanie mnawierzchni dziedzifca, drog
dojazdowych, ciagdw pieszych i przestrzeni rekreacyjnych;

2) ufrzymania konfiguracji terenu stanowiacego otoczenie Zamku tj. walu i dawnej fosy;

3) nie ingerowania bezposrednio w struktury pozostato$ci architektury zamkowej
poprzez odbudowy, dobudowy lub rozbudowy, za§ ewentualne obiekty towarzyszace
nalezy lokalizowa¢ w sposob nie znieksztalcajacy pierwotnego zalozenia,

4) organizacji w kazdym roku kalendarzowym co najmniej dwoch imprez o charakterze
historyczno-kulturalnym otwartych dla publicznoéei 1 przeprowadzonych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

5) odbudowy dachu wiezy bramnej z adaptacja izby strazy i poddasza;

6) zapewnienie mozliwoSci korzystania z wrzadzonych toalet np. w kontenerze
sanitarnym.

7) zapewnienie miegjsc parkingowych poprzez urzadzenie ogdlnodostgpnego
nieodplatnego parkingu woko6t Zamku.

2.Dzierzawca zobowiazany jest do uwzglednienia i przestrzegania warunkow
konserwatorskich obligatoryjnych obejmujacych:
1) zakaz wprowadzania zmian w utrwalonym tradycja wygladzie muréw Zamku,
2) nakaz dbalosci o zabytkowa substancje murdéw i form ziemnych zespotu zamkowego, w

tym prowadzenie systematycznych, biezacych napraw muréw zamkowych (zwlaszcza w



partii korony murdw obwodowych) oraz waldw;

3) zapewnienie publicznej dostgpnodei zabytku.

3. Dopuszcza sig w obrgbie ruiny Zamku (warunki konserwatorskie — fakultatywne) :

1) moziiwoé¢ zadaszenia (lekkiego, nietrwalego), calego lub czgsci dziedziica, ponizej
poziomu muréw obwodowych,

2) mozliwos¢ wprowadzenia kubatury (lekkiej, niezwigzane trwale z gruntem) w czgsci
wschodniej, natomiast w rejonie Zamku dopuszcza sig obiekty towarzyszace poza
obrebem watu 1 fosy z lokalizacja na pid. i zach. od Zamku (np. przy drogach od strony
walu przeciwpowodziowego).

4. Zakresy prac pozadanych do wykonania;
1) utrzymanie w nalezytym stanie nawierzchni dziedzifica z uczytelnieniem §ladéw

pierwotnego uksztalttowania i zagospodarowania, uzupetnianie bruku na biezaco,

2) zapewnienie oSwietlenia terenu otaczajacego i drogi dojazdowej ,

3) ograniczone wprowadzenie zabudowy niezwigzanej trwale z gruntem oraz ewentualnie
innych urzadzen niezbgdnych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

5. Dzierzawca zobowiazany jest do uzbrojenia przedmiotu dzierzawy w media i
infrastrukturg techniczna tj.:
1} dojazd do obiektéw — nalezy uzgodni¢ z Miejskim Zarzadem Drég;
2) zasilania energia elekiryczng z istniejacej stacji transformatorowe;.
6. Utrudnienia mogace mieé¢ wplyw na poziom kosztow:

1) teren zalewowy + grunty lesne;

2) wzmocnienie konstrukeji 1 posadowienie zabudowanych urzadzen na odpowiedniej
wysokosci;

3) ewentualna wycinka drzew i krzewdw (moga wystapic kolizje na tra51e budowy sieci);

4) zabezpieczenie przed dewastacjg wbudowanego majatku;

5) obecnie trwa remont mostu drogowego, w zwiazku z czym moga wystapi¢ utrudnicnia
zwiazane 7 ta inwestycja;

6} teren planowanego przedsigwzigcia polozony jest w granicach obszaru NATURA 2000

- obszar PLB040003 DOLINA DOLNEJ WISLY i podlega wszystkim ograniczeniom

Z tym zwigzanym.

7. Dzierzawca przejmuje opicke nad ziclenia znajdujaca sig na dzierzawionym terenic
(sprzatanie, koszenie trawy itp.), za§ na terenie sasiadujacym z dzierzawionym, a
ograniczonym od wschodu mostem drogowym, od potudnia watem przeciwpowodziowym, a
od zachodu granicq lasu dzierzawca zobowigzuje sig do utrzymania czystosci.

§5. Dzierzawca dokona inwestycji na wlasny rachunek i ryzyko, a koszty i naklady
poniesione na nieruchomog$ci nie beda podlegaty zwrotowi na rzecz dzierzawcy gruntu.

§6. Ustala si¢ czynsz wywolawezy w wysokos$ei 3.000,00 zt kwartalnie. Do czynszu
doliczony zostanie podatek VAT wg stawki 23 %.

§7. W przetargu moga bra¢ udziat:
1) osoby fizyczne, po przedlozeniu Komisji PrzetargoweJ dowodu tozsamos$ci tj. dowdd
osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bgdace osobami prawnymi, ktérym ustawa
przyznata zdolnoéé prawng po przedlozeniu Komisji Przetargowej aktualnego wypisu
z wla$ciwego rejestru oraz upowaznienie organu uprawnionego do reprezentowania
podmiotu;
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3) pelnomocnicy po przedlozeniu Komisji Przetargowej pisemnego pelnomocnictwa
do uczestnictwa w przetargu.

§8.1 Uczestnictwo w przetargu osob, o ktérych mowa wyzej warunkowane jest:

1) wplaty i przediozeniem Komisji Przetargowej dowodu wplaty wadium, ktére nalezy
uiscié do dnia 10 marca 2021 r w pienigdzu, w formie przelewu na konto Gminy
Miasta Toruin Bank Millennigm S.A. O/ Torufi nr konta 62 1160 2202 0000 0003 3943
1400 w wysokosci 3.500,00 z1 (stownie: trzy tysigee pigéset zlotych 00/100); za date
wplaty wadium uznaje sig¢ dzieh wplywu $rodkéw pienigznych na wskazane konto
Gminy;

2) podmioty, ktére wplacg wadium w sposdb niezgodny z postanowientami pkt 1, w
szczegblnosei gdy wadium zostanie wplacone w gotdwce w kasie Urzgdu Miasta
Torunia, nie zostana dopuszczone do udziatu w przetargu;

3) przedlozeniem Komisji Przetargowej pisemnych potwierdzen o nie zaleganiu z
oplatami i podatkami na rzecz Gminy Miasta Torufi, wystawionych odrgbnie przez
Wydzial Ksiggowosci Urzgdu Miasta Torunia, przy ul. Grudziadzkiej 126 b, Wydzial
Podatkéw 1 Windykacji Urzedu Miasta Torunia, przy ul. Grudzigdzkiej 126 b jak
rowniez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe] w Toruniu ul. Grudziadzka 159.

2. Komisja przetargowa w dniu 15 marca 2021r. stwierdzi dokonanie wplat wadiéw
na podstawie wyciagu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz osob, ktére spetnity
ten warunek.

§9.1 Nie spelnienie warunkéw wymienionych w § 71 § 8 ust. 1 regulaminu skutkowaé
bedzie nie dopuszczeniem przez Komisje do udzialu w przetargu.

2. W przetargu nie moga uczestniczyé osoby wchodzace w sklad Komisji
Przetargowej, osoby im bliskie, lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowe;.

§10. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli uczestnik zaoferuje
stawke czynszu dzierzawnego wyzsza od wywolawcze] co najmniej o jedno postapienie.
Postapienie wynosi 10.00 z} netto.

§11. Licytacja odbywa sie przez podniesienie rgki osoby bioracej udziat w licytacji
oraz gloéne podanie oferowancj stawki czynszu dzierzawnego.

§12. O rozstrzygnigeiu licytacji decyduje wielkosc¢ 1 kolejnosé zgloszenia postapienia.

§13. Po trzecim wywolaniu zaoferowanej stawki kolejne zgloszenia nie zostana
przyjete.

§14.1 Umowa dzierzawy, ktbrej istotne postanowienia okre§lone sa w niniejszym
regulaminie, zawarta zostanie w terminie 30 dni, liczac od dnia przeprowadzenia przetargu.

2. Z umowy dzierzawy wynika¢ bedzie, ze przedmiot dzierzawy zostanie wydany
dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw niezwlocznie po podpisaniu umowy
dzierzawy w formie protokolu zdawczo-odbiorczego.

§15.1. Z umowy dzierzawy wynika¢ bedzie zobowiazanie dzierzawcy do
zagospodarowania wlasnym staraniem i na wiasny koszt przedmiotu dzierzawy na cel
okreslony w § 3 na warunkach ustalonych w niniejszym regulaminie w_okresie 2 lat od daty
zawarcia umowy dzierzawy, przy zachowaniu przepiséw ustawy Prawo Budowlane.
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2. Dzierzawca zobowigzany jest do przedlozenia Wydzierzawiajacemu pisemne]
informacji po zakonczeniu pierwszego 1 kolejnego roku dzierzawy o wykonanych pracach.

3. Dzierzawca zobowiazany jest do uzyskania pozwolenia wlasciwego
konserwatora zabytkéw na wszelkie prace remontowe i konserwatorskie prowadzone na
przedmiocie dzierzawy.

§16.1 Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral zostanie
zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego brutto.

2. Wadium ulega przepadkowi w przypadku uchylania sie od zawarcia umowy przez
uczestnika, ktéry wygral przetarg.

3. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pozZniej
niz przed uptywem 3 dni od dnia odwolania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargu,
zwrocone przelewem - w warto$ci nominalnej, na wskazane przez nich konto. W przypadku
braku pisemnego wskazania - najpdZniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na ktére
ma byé dokonany zwrot, wadium zostanie zwrocone na konto, z ktérego wptynelo.

§17.1. Protokdét przetargu sporzadza si¢ w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach.
2. Protokd? przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy dzierzawy.

§18.1. Czynsz dzierzawny wynosit bedzie kwotg ustalona w drodze przetargu (czynsz
bazowy) powiekszong o podatek VAT. Czynsz ten platny bedzie kwartalnie w terminie do
kotica kazdego kwartatu, ktérego dotyczy i naliczony bedzie od dnia zawarcia umowy.

2. Czynsz dzierzawny podlegaé bedzie waloryzacji w formie jednostronnego
oswiadczenia woli wydzierzawiajacego, nie czeSciej niz raz w roku kalendarzowym,
poczawszy od dnia 01.01.2022 r. w skali 3% rocznie.

§19. Dzierzawca zobowigzany bedzie rdwniez do uiszczania podatku od nieruchomogdci
za przedmiot dzierZawy w wysokodci 1 na zasadach wynikajacych z przepisdéw szczegolnych.

-§20. W, umowie dzierzawy Wydzwrzawmmcy zastrzeze sobie prawo dokonywania
oglqdzm przedmiotu dzierzawy w Kazdym czasie przez upowaznlone osoby.

§21. Dzierzawca bez zgody wydzierzawiajacego nie bedzie moégt oddaé przedmiotu
dzierzawy w cato§ci lub czeSci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania, ani go
poddzierzawiaé. Bez zgody wydzierzawiajacego dzierzawca nie bedzie takze mogl przenie$c
praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na osoby trzecie.

§22. Dzierzawca zobowigzany bgdzie do nicodptatnego udostgpnienia dzierzawionego
niezabudowanego terenu zielonego dla potrzeb organizowania przez Gming Miasta Torun
imprez kulturalno-rozrywkowych, festynéw, piknikéw rodzinnych o charakterze
niedochodowym, o ktérych bedzie informowany przez Wydzierzawiajacego najpdzniej na
trzy miesiace przed planowang impreza.

§23.1. Umowa dzierzawy bedzie mogla by¢ rozwiazana bez zachowania terminu
wypowiedzenia przez wydzierzawiajacege w przypadku zalegania przez dzierzawcg z zaplata
czynszu dzierzawnego za dwa okresy platoosci, po uprzednim udzielentu dodatkowego
trzymiesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu.

2. Umowa dzierzawy bedzie mogla by¢ wypowiedziana z zachowaniem
jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia przez wydzierzawiajacego w przypadkach:
1) nie zagospodarowywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z trescia § 15 ust. 1-3;

2) zagospodarowania lub wykorzystania przedmiotu niezgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 3 ust. 11 § 4 niniejszego regulaminu,

3) naruszenia postanowien § 4 ust. 1 pkt 4 regulaminu;

4) naruszenia postanowien § 21 regulaminu.



§24. Z chwila rozwigzania umowy dzierzawy lub jej wygasni¢cia, nieruchomosé¢ bedgca
przedmiotem dzierzawy wrdci do wydzierzawiajacego w stanie nie gorszym niz w dniu
zawarcia umowy, umozliwiajgcym dalsze nieprzerwane z niej korzystanie.
Wydzierzawiajacemu przystugiwa¢ bedzie prawo wskazania nakladow, ktore winny
pozosta¢ na gruncie, a ktére podlegaé rozbidrce przez dzierzawce. Za pozostawione naklady
dzierzawcy nie stuzy rekompensata. Dzierzawca zobowigzany jest do wydania nieruchomosci
przedstawicielowi Wydzierzawiajacego.

§25. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powoddéw odwotaé przetarg.

§26.1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni liczac
od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

2. Prezydent rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

3.Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostajg czynno$ci zwigzane
z wydzierzawieniem nieruchomosci.

AnP.




