ZARZADZENIENR .12.8...
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
zdnia .4.2.06..2024r...

w sprawie ustalenia regulaminu II przetargu wustnego nieograniczonego na oddanie
w dzierzawe niernchomosci poloZzonej w Toruniu przy ul. Dybowskiej 10, stanowigcej
wlasno§é Gminy Miasta Torun.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.".), zarzadza si¢ co nastepuje:

§1. Powola¢ Komisje do przeprowadzenia II przetargu ustnego nieograniczonego, na
oddanie w dzierzawe nieruchomodci potozonej w Toruniu przy ul. Dybowskiej 10,
stanowigcej wlasnosé Gminy Miasta Torun, zaznaczonych na zataczniku Nr 1 do niniejszego
zarzgdzenia z przeznaczeniem do zagospodarowania i uzytkowania Zamku Dybowskiego na
warunkach ustalonych w regulaminie przetargn wraz z wkomponowaniem przyleglego terenu
zielonego w nastepujgcym skladzie:

1) Przewodniczgcy Komisji — Anna Pokorzyfska — Wydzial Gospodarki Nieruchomogeiami
2) Czonek — Elzbieta Bucko - Wydziat Gospodarki Nieruchomogciami,

3} Crionek — Arkadiusz Matusiewicz — Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami

§2. Komisja przeprowadzi przetarg zgodnie z regulaminem, stanowiacym zakgcznik do
niniejszege zarzadzenia. _

§3. Przetarg odbedzie sie w siedzibie Wydzialu: Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
Miasta Torunia przy ul. Grudziagdzkiej 126 b, pokoj nr 115, I pietro.

§4. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki

Nieruchomosciami.

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
7 Torunia

1)

Zmiany tekstu jednolitego w wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz, U. z 2020., poz. 1378
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Zatacznik Nr 2
Do zarzadzenia Nr 128... PMT 2 dnia 22,06 .2021¢ -

REGULAMIN I PRZETARGU

§ 1.1 Przetarg organizuje Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogdlnych okreslonych
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, Uchwale Nr 660/09
Rady Miasta Torunia z dnia 8 pazdziernika 2009 r. i §1.1. Uchwaty Nr 490/20 Rady Miasta
Torunia z dnia 22 paZdziernika zmieniajgcej uchwale w sprawie wydzierzawienia gruntow,
potozonych w Toruniu przy ul. Dybowskiej 10-12, 14-20, Pl.Armii Krajowej 6,7 i ul. Przy
Grobli 2, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasta Toruf oraz niniejszego regulaminu.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja
Przetargowa, ktora podejmuje rozstrzygnigcia wigkszodcig glosdéw, w drodze glosowania, w
obecnosci, co najmniej polowy ustalonego skladu. W przypadku réwnej liczby gloséw
decyduje glos przewodniczacego komisji.

§2.Komisja przeprowadzi przetarg w dniu 15 lipca 2021r. o godz. 10°* .

§3.1. Przedmiotem przetargu jest nietuchomo$é¢, stanowigca wiasnosé Gminy Miasta
Torun, zabudowana trwalg ruing Zamku Dybowskiego, polozona w Toruntu przy ul.
Dybowskiej 10, stanowigca czgs¢ dziatki geod. nr 15/1 z obrebu 65, arkusz mapy 1, o
powierzchni 1,75 ha z przeznaczeniem do zagospodarowania i uzytkowania historycznego
obiektu na warunkach ustalonych w niniejszym regulaminie z zastrzezeniem, ze w skutek
zagospodarowania nieruchomos$ci nie nastgpi naruszenie trwalej ruiny Zamku wraz z
wkomponowaniem przyleglego terenu zielonego w granicach zaznaczonych na mapie
stanowiacej zalgcznik Nr 1 do zarzadzenia.

2. W oparciu o rozstrzygni¢cie przetargu zostanie zawarta ze zwycigzea przetargu
umowa dzierzawy na czas oznaczony do dnia 23.06.2040 1.

§ 4.1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) zagospodarowania terenu Zamku Dybowskiego przy zachowaniu oryginalnej
substancji zabytkowej Zamku w formie trwalej ruiny dla potrzeb prowadzenia
dzialalnosci kulturalno-gospodarczej, obejmujacej rekreacje i obsluge ruchu
turystycznego, uwzgledniajagce uporzadkowanie nawierzchni dziedzinca, drég
dojazdowych, ciggdw pieszych i przestrzeni rekreacyjnych;

2) utrzymania konfiguracji terenu stanowiacego otoczenie Zamku tj. watu i dawnej fosy;

3) nie ingerowania bezposrednio w struktury pozostatosci architektury zamkowej
poprzez odbudowy, dobudowy lub rozbudowy, zas ewentualne obickty towarzyszace
nalezy lokalizowaé w sposéb nie znieksztatcajgey pierwotnego zalozenia;

4) organizacji w kazdym roku kalendarzowym co najmniej dwdch imprez o charakterze
historyczno-kulturalnym otwartych dla publicznosci i przeprowadzonych zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami;

5) odbudowy dachu wiezy bramnej z adaptacja izby strazy i poddasza;

6) zapewnienie mozliwosci korzystania z urzadzonych toalet np. w Kkontenerze
sanitarnym.

7) zapewnienie miejsc parkingowych poprzez urzadzenie ogélnodostepnego
nicodplatnego parkingu wokét Zamku.
2.Dzierzawca zobowiazany jest do uwzglednienia 1 przestrzegania warunkow

konserwatorskich obligatoryjnych obejmujgeych:
1) zakaz wprowadzania zmian w utrwalonym tradycja wygladzie murdw Zamku;
2) nakaz dbatodci o zabytkowa substancje muréw i form ziemnych zespolu zamkowego, w

tym prowadzenie systematycznych, biezacych napraw murdéw zamkowych (zwlaszeza w




partii korony muréw obwodowych) oraz waldow;,

3) zapewnienie publicznej dostepnosci zabytku.

3. Dopuszcza si¢ w obrebie ruiny Zamku (warunki konserwatorskie — fakultatywne) :

1) mozliwoé¢ zadaszenia (lekkiego, nietrwalego), catego lub czesci dziedzifica, ponizej
poziomu murdéw obwodowych,

2) mozliwos¢ wprowadzenia kubatury (lekkiej, niezwigzane trwale z gruntem) w czesci
wschodniej, natomiast w rejonie Zamku dopuszcza si¢ obickty towarzyszgce poza
obrebem watu 1 fosy z lokalizacjg na pld. i zach. od Zamku (np. przy drogach od strony
walu przeciwpowodziowego).

4. Zakresy prac pozadanych do wykonania:
1) utrzymanie w nalezytym stanie nawierzchni dziedzifica z uczytelnieniem $ladéw
pierwotnego vksztattowania i zagospodarowania, uzupetnianie bruku na biezaco,
2) zapewnienie odwietlenia terenu otaczajgcego i drogi dojazdowej ,
3) ograniczone wprowadzenie zabudowy niezwigzanej trwale z gruntem oraz ewentualnie
innych urzadzen niezbednych do prowadzenia dzialalnosei gospodarcze;j.
5. Dzierzawca zobowiazany jest do uzbrojenia przedmiotu dzierzawy w media i
infrastrukture techniczng tj.:
1) dojazd do obiektéw — nalezy nzgodnié z Miejskim Zarzgdem Drog;
2) zasilania energia elekiryczna z istniejgcej stacji transformatorowe;.
6. Utrudnienia mogace mie¢ wplyw na poziom kosztow:

1) teren zalewowy + grunty lesne;

2) wzmocnienie konstrukcji i posadowienie zabudowanych urzadzen na odpowiedniej
wysokosci;

3) ewentualna wycinka drzew i krzewéw (moga wystgpi¢ kolizje na trasie budowy 51e01)

4) rabezpieczenic przed dewastacjg wbhudowanego majatku;

5) obecnie trwa remont mostu drogowego, w zwigzku z czym mogg wystapi¢ utrudnienia
zZwiazane z tg inwestycjg,

6) teren planowanego przedsigwzigcia polozony jest w granicach obszaru NATURA
2000 - obszar PLB040003 DOLINA DOLNEJ WISLY i podlega wszystkim
ograniczeniom z tym zwiazanym,

7. Dzierzawca przejmuje opieke nad zielenig znajdujgca si¢ na dzierzawionym terenie
(sprzatanie, koszenie trawy itp.), za§ na terenie sasiadujgcym z dzierzawionym, a
ograniczonym od wschodu mostem drogowym, od potudnia watem przeciwpowodziowym, a
od zachodu granicg lasu dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania czystosci.

§5. Dzierzawca dokona inwestycji na whasny rachunek i ryzyko, a koszty i naklady
poniesione na nieruchomosci nie bedg podlegaly zwrotowi na rzecz dzierzawcey gruntu.

§6. Ustala sie czynsz wywolawczy w wysokosei 3.000,00 zt kwartalnie. Do czynszu
doliczony zostanie podatek VAT wg stawki 23 %.

§7. W przetargu mogg braé¢ udziat:
1) osoby fizyczne, po przedtozeniu Komisji Przetargowe] dowodu tozsamoscei tj. dowdd
osobisty lub paszport;

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedgce osobami prawnymi, ktérym ustawa
przyznata zdolnosé prawna po przedlozeniu Komisji Przetargowej aktualnego wypisu
z wlasciwego rejestru oraz upowaznienie organu uprawnionego do reprezeniowania
podmiotu;
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3) pelnomocnicy po przedtozeniu Komisji Przetargowej pisemnego pelnomocnictwa
do uczestnictwa w przetargu.

§8.1 Uczestnictwo w przetargu oséb, o ktérych mowa wyzej warunkowane jest:

1) wplatg i przediozeniem Komisji Przetargowej dowodu wplaty wadium, ktore nalezy
uisci¢ do dnia 12 lipea 2021 r w pienigdzu, w formie przelewu na konto Gminy
Miasta Torun Bank Millennium S.A, O/ Torun nr konta 62 1160 2202 0000 0003 3943
1400 w wysokosci 3.500,00 zt (stownie: trzy tysiace pieéset zlotych 00/100); za date
wplaty wadium uznaje sig¢ dzieft wplywu érodkéw pienieznych na wskazane konto
Gminy;

2) podmioty, ktére wplacg wadium w sposdb niezgodny z postanowieniami pkt 1, w
szczegllnosci gdy wadium zostanie wplacone w gotéwce w kasie Urzedu Miasta
Torunia, nie zostang dopuszczone do udziatu w przetargu;

3) przedlozeniem Komisji Przetargowej pisemnego oswiadczenia o nie zaleganiu z
optatami i podatkami na rzecz Gminy Miasta Torun.

2. Komisja przetargowa w dniu 14 lipea 2021r. stwicrdzi dokonanie wptat wadiéw na
podstawie wyciggu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz oséb, ktére spehily
ten warunek.

§9.1 Nie spelnienie warunkéw wymienionych w § 71 § 8 ust. 1 regulaminu skutkowaé
bedzie nic dopuszczeniem przez Komisj¢ do udziatu w przetargu.

2. W przetargu nie mogg uczestniczyé osoby wchodzace w sklad Komisji
Przetargowej, osoby im bliskie, lub pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze budzié to uzasadnione watpliwosci co do bezstronno$ci Komisji Przetargowe;j.

§10. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli uczestnik zaoferuje
stawke czynszu dzierzawnego wyzsza od wywolawezej co najmnigj o jedno postgpienie.
Postapienie wynosi 30,00z} netto.

§11. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie reki osoby biorgcej udziat w licytacji
oraz glosne podanie oferowane] stawki czynszu dzierzawnego.

§12. O rozstrzygnigciu licytacji decyduje wielko$é i kolejno$é zgtoszenia postapienia.

§13. Po trzecim wywolaniu zaoferowanej stawki kolejne zgloszenia nie zostang
preyjete.

§14.1 Umowa dzierzawy, kiérej istotne postanowienia okreslone s w niniejszym
regulaminie, zawarta zostanie w terminie 30 dni, liczgc od dnia przeprowadzenia przetargu.

2. Z umowy dzierzawy wynikaé bedzie, ze przedmiot dzierzawy zostanie wydany
dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw niezwlocznie po podpisaniu umowy
dzierzawy w formie protokolu zdawczo-odbiorczego. ,

§15.1. Z umowy dzierzawy wynikal bedzie zobowigzanic dzierzawcy do
zagospodarowania wlasnym staraniem i na wilasny koszt przedmiotu dzierzawy na cel
okreslony w § 3 na warunkach ustalonych w niniejszym regulaminie w okresie 2 lat od daty
zawarcia umowy dzierzawy, przy zachowaniu przepiséw ustawy Prawo Budowlane.
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2. Dzierzawca zobowigzany jest do przedlozenia Wydzierzawiajgcemu pisemnej
informacji po zakonczeniu pierwszego i kolejnego roku dzierzawy o wykonanych pracach.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia wladciwego konserwatora
zabytkow na wszelkie prace remontowe 1 konserwatorskie prowadzone na przedmiocie
dzierzawy.

§16.1 Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zostanie
zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego brutto.

2. Wadium ulega przepadkowi w przypadku uchylania si¢ od zawarcia umowy przez
uczestnika, ktdry wygral przetarg.

3. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pdzniej
niz przed uptywem 3 dni od dnia odwolania, uniewaznienia lub rozstrzygnigeia przetargu,
zwrocone przelewem - w wartodei nominalnej, na wskazane przez nich konto. W przypadku
braku pisemnego wskazania - najp6zniej w dniu przetargu - rachunku bankowego, na ktére
ma by¢ dokonany zwrot, wadium zostanie zwrécone na konto, z ktérego wplynelo.

§17.1, Protoké! przetargu sporzgdza si¢ w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach.

2. Protokét przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

§18.1. Czynsz dzierzawny wynosil bedzie kwotg ustalong w drodze przetargu (czynsz
bazowy) powigkszong o podatek VAT. Czynsz ten platny bedzie kwartalnie w terminie do
kofica kazdego kwartatu, ktorego dotyczy 1 naliczony bedzie od dnia zawarcia umowy.

2. Czynsz dzierzawny  podlegaé bedzie waloryzacji w formie jednostronnego
o$wiadczenia woli wydzierzawiajacego, nie czgscie] niz raz w roku kalendarzowym,
poczawszy od dnia 01.01.2022 r. w skali 3% rocznie.

§19. Dzierzawca zobowiazany bedzie réwniez do uiszezania podatku od nieruchomosgei
za przedmiot dzierzawy w wysokodci i na zasadach wynikajgcych z przepisdw szezegdlnych.

§20. W umowie dzierzawy Wydzierzawiajacy zastrzeze sobie prawo dokonywania
ogledzin przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie przez upowaznione osoby.,

§21. Dzierzawca bez zgody wydzierzawiajgcego nie bedzie mdgl oddaé przedmiotu
dzierzawy w catosci lub czedei osobie trzeciej do bezplatnego uzywania, ani go
poddzierzawia¢. Bez zgody wydzierzawiajacego dzierzawca nie bedzie takze mogt przeniesé
praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na osoby trzecie.

§22. Dzierzawca zobowigzany bedzie do nieodplatnego udostepnienia dzierzawionego
niezabudowanego terenu zielonego dla potrzeb organizowania przez Gmine Miasta Toruh
imprez  kulturalno-rozrywkowych, festyndéw, piknikéw rodzinnych o charakterze
niedochodowym, o ktérych bedzie informowany przez Wydzierzawiajacego najpdéZniej na
trzy miesigce przed planowang impreza.

§23.1, Umowa dzierzawy bedzie mogla byé rozwigzana bez zachowania terminu
wypowiedzenia przez wydzierzawiajgcego w przypadku zalegania przez dzierzawce z zaplata
czynszu dzierzawnego za dwa okresy platnosci, po uprzednim udzieleniu dodatkowego
trzymiesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu. :

2. Umowa dzierzawy bedzie mogla byé wypowiedziana z zachowaniem
jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia przez wydzierzawiajgcego w przypadkach:
"~ 1) nie zagospodarowywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z trescig § 15 ust. 1-3;

2) zagospodarowania lub wykorzystania przedmiotu niezgodnie z przeznaczenmiem . -
okreslonym w § 3 ust. 11 § 4 niniejszego regulaminu;

3) naruszenia postanowien § 4 ust. 1 pkt 4 regulaminu;

4) naruszenia postanowien § 21 regulaminu.



§24. 7 chwilg rozwigzania umowy dzierzawy lub jej wygasniecia, nieruchomosé bedaca
przedmiotem dzierzawy wréci do wydzierzawiajacego w stanie nie gorszym niz w dniu
zawarcia umowy, umozliwiajgcym dalsze nieprzerwane z niej korzystanie.
Wydzierzawiajacemu przystugiwa¢ bedzie prawo wskazania nakladéw, ktére winny
pozostaé na gruncie, a ktére podlegaé rozbioree przez dzierzawce. Za pozostawione naklady
dzierzawcy nie stuzy rekompensata. Dzierzawca zobowigzany jest do wydania nieruchomosci
przedstawicielowi Wydzierzawiajacego.

§25. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwolaé przetarg.

§26.1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni liczac
od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

2. Prezydent rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymaﬁia.

3.D0 czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostajs czynnosci zwiazane
z wydzierzawieniem nieruchomosci.

Presyder Miasjd Torunia

&

mosciami

Fukasz [Kowalkowsktr



