ZARZADZENIE NR ... ......
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA

--------------------

w sprawie ustalenia regulaminu II przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedai
lokalu mieszkalnego nr 4 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, stanowigcego wilasnos¢
Gminy Miasta Torui wchodzacego w sklad budynku polozonego w Toruniu przy Rynku
Nowomiejskim 25 oraz powolania Komisji do przeprowadzenia przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020r, poz. 713 ze zm. V) oraz Uchwaly Nr 424/20 Rady Miasta Torunia z dnia
23 lipca 2020r. w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 4 wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, stanowiacego wilasnos¢ Gminy Miasta Toruf wchodzacego w sktad budynku
potozonego w Toruniu przy Rynku Nowomiejskim 25, zarzadza sig, co nastepuje:

§1. Powola¢ Komisje do przeprowadzenia II przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 4 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, stanowigcego
wlasno$¢ Gminy Miasta Toruf wchodzacego w skiad budynku potozonego w Toruniu przy
Rynku Nowomiegjskim 25 oraz powolania Komisji do przeprowadzenia  przetargu,
w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy Komisji - Iwona Wieckowska;
2) Czlonek Komisji - Robert Dabrowski;

3) Czlonek Komisji ' - Matgorzata Stepiniska;
4) Czlonek Komisji - Katarzyna Kierys.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z Regulaminem, stanowigcym zatgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§3. Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzgdu
Miasta Torunia, mieszczacej si¢ przy ulicy Grudzigdzkiej 126 ,,B” w sali konferencyjnej nr 115,

na pierwszym pigtrze.

§4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki

Nieruchomosciami

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Presydept Miggts Torunia
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Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U, z 2020r. poz. 1378.
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REGULAMIN II PRZETARGU

§1.1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na
zasadach ogdlnych, okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosdciami oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci
i Uchwaty Nr 424/20 Rady Miasta Torunia z dnia 23 lipca 2020r. w sprawie sprzedazy lokalu
mieszkalnego nr 4 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, stanowigcego wlasnos¢ Gminy
Miasta Torun wechodzagcego w sktad budynku polozonego w Toruniu przy Rynku
Nowomiegjskim 25, a takze niniejszego Regulaminu.

2. Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa,
ktéra podejmuje rozstrzygniecia wigkszoscia gloséw, w drodze glosowania, w obecnosci co
najmniej polowy ustalonego skladu. W przypadku réwnej liczby glosow decyduje glos
przewodniczgcego komisji.

§2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 9 marca 2021r. o godzinie
10.060.

§3.1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 4 wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi o lacznej powierzchni uzytkowej 103,29 m? usytuowanego
na ITI pictrze (poddaszu) budynku mieszkalnego wielorodzinnego, stanowiacego wlasnosé
Gminy Miasta Torun, posadowionego w Toruniu przy Rynku Nowomiejskim 25, na
nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie numerami dzialek 168/1 1 168/2 o tacznej powierzchni
0,0530 ha, zapisanej w ksigdze wieczyste] KW Nr TOIT/00021525/9 wraz z udzialem
w nieruchomodei wynoszaeym 10329/110801 czgsei we whasnoscei czedei wspolnych budynku
i urzadzen nie stuzacych wylgcznie do korzystania przez wiascicieli lokali oraz we whasnosci
gruntu.

2. Lokal mieszkalny nr 4 sklada si¢ z: dwdch pokoi i przedpokoju o powierzchni

34,52 m?. Do lokalu przynaleza: kuchnia i wc oraz przedpokdj, kuchnia i cztery pokoje
usytuowane na III pietrze o tgcznej powierzchni 68,77 m?. Laczna powierzchni lokalu wraz
z pomieszezeniami przynaleznymi wynosi 103,29 m?. Wysoko$¢ pomieszezen przynaleznych
przy wejsciu do nich wynosi ok. 2,20 m, za$ kierujac si¢ w strong okien (wychodzacych na
Rynek Nowomiejski) wysokos¢ pomieszczen ulega zmniejszeniu do ok. 2 m.
Standard wykofczenia lokalu — niski, $ciany oktadane tapetami i malowane, podioga — deski
pokryte plytami piléniowymi, stolarka drzwiowa drewniana, okna =z profili pew.
Funkcjonalno$é lokalu — niska, wejscia do poszczegélnych pomieszczen z Korytarza
wspolnego, przejsciowe pokoje, brak tazienki, jest tylko pom. we, dostgp do kuchni 1 pokoi
przez korytarz. Lokal mieszkalny podzielony jest korytarzem — byly to wezesniej dwa lokale.
Z korytarza jest wejscie do pomieszczenia strychowego. Korytarz oraz pom. strychowe
stanowia czesci wspolne, zgode na ich sprzedaz musi wyrazi¢ Wspolnota Mieszkaniowa. Lokal
jest wyposazony w nastgpujace instalacje: elekiryczng, wodociggows, kanalizacyjna,
ogrzewanie: piece — okladane kaflami, gazowa (licznik zdemontowany). Instalacje sg stare do
wymiany lub naprawy na warunkach uzgodnionych z gestorami tej infrastruktury.



3. Lokal mieszkalny usytuowany jest w kamienicy przy Rynku Nowomiejskim 25, w
centralnej czeSci miasta obejmujgcej toruriska Staréwke, blisko kosciota $w. Jakuba.
Nieruchomoéé sklada sie z 4-kondygnacyjnego, podpiwniczonego budynku gléwnego
i budynku oficyny. Wejscie do kamienicy bezposrednio z ulicy Rynek Nowomiejski. Budynek,
w ktérym znajduje sie¢ lokal zostal wybudowany pod koniec XIX wieku, w technologii
tradycyjnej, Sciany z cegly, stropy drewniane, dach drewniany kryty papa. W budynku o Iacznej
powierzchni uzytkowej 1108,01 m? znajduje sie 13 lokali mieszkalnych, 4 lokale uzytkowe i 2
lokale niemieszkalne. Zbytych zostato 9 lokali mieszkalnych, 3 lokale uzytkowe 1 2 lokale
niemieszkalne. W zasobie Gminy pozostaja zatem 4 lokale mieszkalne i 1 lokal uzytkowy.

4. Zgodnie z zaswiadczeniem znak WAIB.7120.45.51.47.2020.ZP wydanym dnia
13 marca 2020r. z upowaznienia Prezydenta Miasta Torunia, lokal mieszkalny nr 4 bgdgcy
przedmiotem przetargu jest lokalem samodzielnym w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994 1. o wlasnosci lokall

5. Nabyweca lokalu przyjmuje do wiadomodci, ze dla budynku znajdujgcego si¢ na
nieruchomodci przy Rynku Nowomiejskim 25 nie sporzadzono $wiadectwa charakterystyki
energetyczne;j.

§4.1. Nieruchomos$¢ potozona przy Rynku Nowomiejskim 25 w Toruniu jest
usytuowana na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta, zatwierdzonym uchwaly Rady Miasta Torunia Nr 805/18 z dnia 25
stycznia 2018r., lokal jest potozony w budynku usytuowanym na obszarze wielofunkcyjnym.

2. Lokal nr 4 znajduje sie w budynku mieszkalnym, ktéry jest posadowiony na
dzialkach geod. nr 168/1 i 168/2 o lacznej powierzchni 530 m*i zostal wpisany do rejestru
zabytkow decyzja Kujawsko-Pomorskiego Konserwatora Zabytkow z dnia 22.10.2008r. — nr
rejestru zabytkow A/1392/1-2. Do rejestru zabytkdw wpisane zostaty: kamienica z oficyna z
18811, bryly i ceglane elewacje budynkéw gospodarczych (stajni z 1882r. 1 przybudéwki
kuchennej z 1883r.) oraz dziatki nr 168/1 i 168/2 przy Rynku Nowomiejskim 25 w Toruniu.
Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow pozwolil na sprzedaz nalezacego do
Gminy Miasta Torun lokalu mieszkalnego nr 4 o pow. 103,29 m? usytuowanego w kondygnacji
poddasza kamienicy wpisanej do rejestru zabytkéw wraz z udziatem 10329/110801 czgsci w
nieruchomosci wspélnej, w tym we wlasnosci gruntu o tacznej pow. 0,0530 ha, stanowigcego
cze$¢ nieruchomosdci przy Rynku Nowomiejskim 25 — decyzja nr WRD/6/2020 z dnia
28.05.2020r. Wszelkie prace prowadzone przy obiekcie zabytkowym wymagaja pozwolenia
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Ponadto zgodnie z art. 25 ust.1 pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, wlasciciel obiektu zabytkowego
powinien posiada¢ uzgodniony z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw program prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym okreslajacy zakres
i sposob ich prowadzenia, a takze program zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz
z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku z uwzglednieniem wyeksponowania
jego wartosci. W programie prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym powinien by¢
zawarty harmonogram ich prowadzenia. '

§5.1 Ustala sie nastepujace warunki przetargu:



L.okal Pow. lokalu Cena wadiam
wywolawcza
1. Nr 4 103,29 m? 380.000,- 38.000,-

2. Od ustalonej w przetargu ceny zabytkowej nieruchomosci zastosowana zostanie
bonifikata z tytutu wpisania nieruchomosci do rejestru zabytkéw, o ktorej mowa w art. 68 ust.
3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, w wysokosci 20%.

§6.1. W przetargu mogg wziaé udzial podmioty, ktére wplaca wadium w pienigdzu
przelewem na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 62 1160
2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 3 marca 2021r., wlgcznie, Za date wplaty
wadium uznaje sie dzieh wpkywu srodkéw pienieznych na konto Gminy. Na dowodzie wptaty
nalezy umiesci¢ dopisek wskazujgcy oznaczenie lokalu, do licytacji ktérego uczestnik zamierza
przystapié. Wplacone wadium uprawnia do uczestnictwa wylgcznie w przetargu, ktorego
dotyczy.

2. Podmioty, ktére wplacg wadium w sposdéb niezgodny z postanowieniami ust. 1,
w szczegolnosei gdy wadium zostanie wplacone w gotdéwce w kasie Urzedu Miasta Torunia,
nie zostang dopuszczone do udziatu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 5 marca 2021r. stwierdzi dokonanie wplaty wadium na
podstawie wyciagu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz oséb, ktére spelnity ten
warunek.

§7.1. Uczestnicy przetargu i osoby dziatajace w ich imieniu winni przed przystapieniem
do licytacji przedstawic¢ Komisji Przetargowej:
1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamos¢ tj. dowdd osobisty lub paszport;
2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, ktorym ustawa
przyznata zdolno$é prawng: aktualny wypis z wladciwego rejestru oraz upowaznienie organu
uprawnionego do reprezentowania podmiotu;
3) petnomocnicy - pelnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
pelnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);
4) matzonek zamierzajgcy samodzielnie licytowaé nieruchomo$é nabywang do majgtku
wspOlnego — pisemng zgode wspdtmatzonka.

2. Nie przedlozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. T skutkowac
bedzie nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wehodzace w sktad Komisji Przetargowej,
osoby im bliskie, lub pozostajgce w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié
to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnodci Komisji Przetargowe;.

§8.1. Licytacja odbywa sie przez podniesienie rgki osoby bioracej udziat w przetargu
oraz glosne podanie oferowanej ceny, bedacej powiekszeniem ceny wywotawczej o kolejne
postgpienia.

2. Uczestnicy przetargu zglaszajg kolejne postapienic w wysokosci nie nizszej jak 1 %
ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek zlotych.



§ 9.1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos¢ 1 kolejnos¢ zaoferowanej ceny.
2. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang
przyjete.

§10. Sprzedaz lokalu podlega zwolnieniu z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt
10 ustawy o podatku od towaréw 1 ustug.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczb¢ uczestnikow przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywolawcze].

§12. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet
ceny sprzedazy z chwila zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, Wadium ulega
przepadkowi w wypadku uchylenia si¢ od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktéry
przetarg wygrat.

§13. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pdZniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia odwolania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargu,
zwrécone przelewem - w wysokosel nominalnej, na wskazane przez nich na pismie konto.
W przypadku braku pisemnego wskazania - najpéiniej w dniu przetargu - rachunku
bankowego, na ktére ma by¢ dokonany zwrot wadium zostanie zwrdcone na konto, z ktérego
wptyneto, o ile przelew zostal dokonany z konta bankowego.

§14. 1. Protoké! przetargu sporzadza si¢ w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach.
2. Protokot stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§15.1. Prezydent Miasta Torunia zawiadomi osob¢ wustalong jako nabywca
nieruchomosei 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najpozniej
w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz
7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

2. Umowa sprzedazy nieruchomodci, w formie aktu notarialnego, winna zostaé
zawarta najpozniej w terminie dwoch miesiecy od dnia rozstrzygnigeia przetargu. W przypadku
wystapienia wyjgtkowych okolicznosci, ktérych osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
nie mogla przewidzie¢ w dniu przetargu, Prezydent Miasta Torunia moze zadecydowac
0 przesunieciu terminu zawarcia Umowy.

3.Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu,
o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, Prezydent Miasta Torunia moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

§16. Zwyciezca przetargu zobowlazany jest zaptaci¢ ustalong w przetargu ceng
sprzedazy lokalu, pomniejszong o wplacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urzgdu
Miasta Torunia BANK MILLENNIUM S.A. O/Torusi Nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127
przed zawarciem aktu notarialnego, w terminie i w sposob umozliwiajacy potwierdzenie



b

wptywu Srodkéw pienieznych na wyzej wskazane konto.

§17. Nabycie nieruchomosdci przez cudzoziemea nastepuje z uwzglednieniem przepiséw
ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§18. Koszty nabycia nieruchomoéci ponosi nabywajacy.

§19. Geodezyjne dane nieruchomosci zostaly podane na podstawie informacji
z ewidencji gruntéw 1 budynkow.

2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci, z ktdrej wyodrebniony zostanie lokal
odby¢ si¢ moze na koszt i wniosek nabywcy.

§20. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powoddw odwolaé przetarg.

§21. Uczestnik przetargu moze zaskarzyé czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia
ogloszenia wyniku przetargu.

§22. Prezydent Miasta Torunia rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

§23. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostaja czynnosci zwigzane ze zbyciem.
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