ZARZADZENIE NR ...119.....
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA

w sprawie ustalenia regulaminu I przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci zabudowanej, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Miasta Torun polozonej przy
Fosie Staromiejskiej 28 w Toruniu oraz powolania Komisji do przeprowadzenia
przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2020r, poz. 713) oraz Uchwaty Nr 361/20 Rady Miasta Torunia z dnia 23 kwietnia 2020r.
w sprawie sprzedazy nieruchomosci zabudowanej, stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miasta Torun
polozonej przy Fosie Staromiejskiej 28 w Toruniu, zarzadza sig, co nastepuje:

§1. Powola¢ Komisj¢ do przeprowadzenia | przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosei zabudowanej, stanowigcej wlasno$é Gminy Miasta Torun potozonej
przy Fosie Staromiejskiej w Toruniu w nastgpujagcym skladzie:

1) Przewodniczacy Komisji - Iwona Wieckowska;
2) Cztonek Komisji - Robert Dabrowski;

3) Cztonek Komisji - Malgorzata Stepinska;
4) Cztonek Komisji - Elzbieta Koblanska.

§2. Komisja przeprowadzi przetarg, zgodnie z Regulaminem, stanowigcym zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§3. Przetarg odbedzie si¢ w siedzibie Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzgdu
Miasta Torunia, mieszczacej si¢ przy ulicy Grudzigdzkiej 126 ,,B” w sali konferencyjnej nr 115,
na pierwszym pietrze.

§4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatlu Gospodarki

Nieruchomosciami

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

YREKTORA
spegarki Nieruchomosciami

F.ukasy Kowalkowski



PMT zdnia .2%.. 06..24920¢........
REGULAMIN I PRZETARGU

§1.1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta Torunia na
zasadach ogdlnych, okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomo$ciami oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
i Uchwaty Nr 361/20 Rady Miasta Torunia z dnia 23 kwietnia 2020r. w sprawie sprzedazy
nieruchomosci zabudowanej, stanowiacej wiasnos¢ Gminy Miasta Torun potozonej przy Fosie
Staromiejskiej 28 w Toruniu, a takze niniejszego Regulaminu.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa,
ktora podejmuje rozstrzygniecia wiekszoscia glosow, w drodze glosowania, w obecnosci co
najmniej potowy ustalonego sktadu. W przypadku réwnej liczby gloséw decyduje glos
przewodniczacego komisji.

§2. Komisja Przetargowa przeprowadzi przetarg w dniu 8 wrzesnia 2020r. o godzinie

13.00.
§3.1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, stanowiacej

wilasno$é Gminy Miasta Torun, potozonej w Toruniu przy Fosie Staromiejskiej 28 (obrgb nr 15)
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka 27 o powierzchni 0,0097 ha, zapisanej w ksigdze
wieczystej] KW Nr TO1T/00002478/5.

2. Nieruchomos¢ zabudowana jest dwupigtrowg kamienicg mieszkalng z uzytkowym
poddaszem, czeSciowo podpiwniczong polozong w zabudowie zwarte] Zespotu
Staromiejskiego ograniczonego ulicami Fosa Staromiejska, Franciszkanska i Chelminska.
Obecna bryta budynku pochodzi z XIX wieku. Na poczatku XX wieku, na podstawie projektu
z 1906r. dokonano przebudowy spichrza na budynek mieszkalny. Elewacja frontowa pochodzi
z okresu secesji, charakteryzuje jg bogaty wystrdj sztukatorski. Tynk jest boniowany w czesci
parterowej i na fragmencie I pietra, a nad nim ozdobne obramienia okien w formie attyki.
W $rodku mansardowe zadaszenia zwienczone szczytem barokowym z trzema kulami 1 oknami
w czesci poddasza, nad ktérymi sygnowano date 1906r. Drzwi frontowe jak i wigkszo$¢ okien
w elewacji frontowej zachowane sg w stanie oryginalnym z poczatku XX wieku. W elewac;ji
frontowej na [ pietrze wykonano balkon wraz ze stylowa, ozdobna balustrada. Stan zachowania
tynkow jest zty, liczne peknigeia powierzchni elewacji wymagaja wzmocnien konstrukcyjnych
i wymiany w cato$ci lub czesci warstw tynku o ostabionej przyczepnosci do podtoza. Budynek
wyposazony jest w nastgpujgce instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowas,
centralnego ogrzewania (miejskie). Budynek byt wykorzystywany pod funkcje mieszkalne —
cztery lokale mieszkalne o lacznej powierzchni 197,63 m? (po jednym lokalu na kazdej
kondygnacji), powierzchnia piwnic wynosi 24,74 m?, powierzchnia klatki schodowej,
korytarzy oraz pralni tacznie wynosi 74,36 m?. Laczna powierzchnia wszystkich pomieszczen
w budynku wynosi 296,73 m?, kubatura 1535 m’. Budynek posiada niewielkie wewnetrzne
podwdrze. Budynek obecnie stanowi pustostan. Sciany konstrukcyjne zewnetrzne budynku
zaadaptowano po spichrzu (z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie wapiennej). Sciany



podwodrza wewnatrz budynku i $ciane nosna wewnetrzna wykonano z cegly pelnej ceramicznej
na zaprawie wapiennej. Stropy, poza stropem murowanym, kolebkowym nad piwnica,
wykonane sa w konstrukcji drewnianej, belkowej ze $lepym putapem. Sciana frontowa i $ciany
murowane wewngtrz budynku sg popekane, szczegdlnie Sciana szczytowa przylegajaca do
budynku nr 26. W czesci potudniowo wschodniej budynku znajduje si¢ klatka schodowa z
wejsciem do ubikacji na polpigtrach. Klatka schodowa dwubiegunowa wykonana jest w
konstrukcji stalowo ceramicznej. Budynek przekryty jest dachem ptaskim krytym papg na
deskowaniu. Czes¢ frontowa stroma (mansardowa), po bokach wienczacej attyki secesyjnej,
kryta jest dachowka ceramiczng karpiowka. W wielu miejscach na calej powierzchni dachu
wystepuja liczne przecieki. Czes$é srodkowa budynku z naswietlem dwuspadowym szklonym
na konstrukcji stalowej, skorodowane;.

Zgodnie z protokotem z okresowej kontroli stanu technicznego budynku (5-letnim)
z dnia 23.10.2015r. budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym mogacym zagrazac¢
zyciu lub zdrowiu oraz bezpieczenstwu mienia i srodowiska.

7 ekspertyzy budowlanej wynika, iz zarysowania i pgkni¢cia widoczne na $cianie frontowej
budynku przy ul. Fosa Staromiejska 28 powstaly w czasie robdt remontowych sasiedniej
kamienicy nr 26. Decydujacy wplyw na pekanie i osiadanie $cian szczytowych sgsiadujacych
ze sobg budynkow nr 26 i nr 28 mialo wykonanie podpiwniczenia w budynku
nr 26. Nalezy wskazac, ze przebudowa budynku sasiedniego nr 26 stanowita tak naprawdg
budowe nowego budynku bowiem z istniejacego w 2010r. budynku pozostawiono tylko $ciany
zewn. piwnicy ze stropem oraz sciang szczytowa od strony budynku nr 28. Nowy pobudowany
budynek jest wyzszy od istniejacego wczesniej o 2 kondygnacje.

W ekspertyzie wskazano, iz warunkiem koniecznym skutecznego zabezpieczenia budynku nr
28 przed dalszym osiadaniem i zwigzanym z tym pekaniem $cian no$nych jest stabilne
posadowienie $Scian w czesci niepodpiwniczonej. Wg projektu budowlanego zabezpieczenie
sciany szczytowej przed osiadaniem winno odby¢ si¢ poprzez zageszczenie gruntu
i usztywnienie $ciany szczytowej belka zelbetowg. Remont winien obejmowaé usunigcie
zarysowan w elewacji frontowej, remont cokotu, plyty balkonowej, remont stropodachu
z ociepleniem, remont klatki schodowej oraz remont konserwatorski stolarki okiennej
i drzwiowej, schodow z balustrada.

3. Nieruchomo$é posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej ul. Fosa Staromiejska
i jest w peini uzbrojona (sie¢ wod.- kan, gazowa, kable nn. i telekomunikacyjne). Przed
budynkiem znajduje si¢ chodnik o nawierzchni granitowej (ptyty granitowe uzupetnione kostka
rzedowa). Ulica o nawierzchni z kostki granitowej.

4. Nabywca lokalu przyjmuje do wiadomosci, ze dla budynku znajdujacego si¢ na
nieruchomosci przy Fosie Staromiejska 28 nie sporzadzono $wiadectwa charakterystyki
energetyczne;j.

5. Przed przystapieniem do przetargu jego uczestnik winien we wlasnym zakresie
ustali¢c mozliwo$¢ realizacji na nieruchomosci planowanego przedsiewziecia oraz jego
zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi.

6. Nabywca nieruchomosci zabudowanej potozonej przy Fosie Staromiejskiej 28
zobowigzany bedzie do ustanowienia na rzecz Gminy Miasta Torun nieodplatnego prawa
uzytkowania czesci fasady kamienicy w poziomie parteru o wymiarach 60cm x 90 cm dla
montazu i ekspozycji (w tym czyszczenia, konserwacji, wymiany) tablicy poswigconej



malarzowi Julianowi Fatatowi, ktéry mieszkat w tej kamienicy w latach 1919 — 1922 tj..
w pierwszych latach po odzyskaniu przez Torun niepodleglosci.

§4.1. Nieruchomo$¢ potozona przy Fosie Staromiejskiej 28 w Toruniu jest usytuowana
na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,
zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Torunia Nr 805/18 z dnia 25 stycznia 2018r. roku,
budynek usytuowany jest na obszarze wielofunkcyjnym, jednostka VI - Stare Miasto. Strefa
centrum, podstrefa C.1 — maksymalnej ochrony historycznej struktury przestrzennej
z priorytetem dla wymagan konserwatorskich.

2. Nieruchomo$é zabudowana potozona przy Fosie Staromiejskiej nie jest
indywidualnie wpisana do rejestru zabytkow, jednakze nalezy do zabudowy Starego i Nowego
Miasta wpisanego do rejestru zabytkow i tym samym znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej. Nieruchomosé jest wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Prace
budowlano-konserwatorskie wymagajg uzyskania pozwolenia na podstawie projektu
budowlanego i programu konserwatorskiego — uzgodnionych z Miejskim Konsekratorem
Zabytkéw. Dokumentacja musi uwzglednia¢ m.in. zachowanie i konserwacj¢ stolarek
okiennych i drzwiowych zewngtrznych i wewngtrznych oraz klatki schodowej. Kolorystyka
elewacii, stolarek i klatki schodowej winna by¢ ustalona na podstawie badan stratygraficznych,
a remont konserwatorski elewacji frontowej nalezy wykona¢ z zachowaniem, uzupetnieniem
i konserwacjg detalu architektonicznego.

§5.1 Ustala sie nastepujgce warunki przetargu:

Cena wywolawcza wadium

1.000.000,- 50.000,-

2. Sprzedaz bedzie zwolniona z podatku VAT jako, Zze dostawa nieruchomosci spetnia
przestanki do zastosowania zwolnienia od podatku od towaréw i ustug - na podstawie art. 43
ust. 1 pkt. 10 ustawy o podatku od towaréw i ustug. Nieruchomos$¢ przeszla przez proces
.pierwszego zasiedlenia”, a jej dostawa nastapi po uptywie dwoch lat od tego zdarzenia.

§6.1 W umowie sprzedazy nieruchomosci jej nabywca zobowigzany zostanie do
rozpoczecia prac remontowych nabytej nieruchomodcei budynkowej w ciggu 3-ch lat od dnia
jej nabycia i zakofczenia tychze prac w terminie 6 lat, liczac od daty nabycia. Z uzasadnionych

przyczyn Prezydent Miasta moze te terminy przesungC.
2. Za termin rozpoczecia prac remontowych uznaje si¢ pierwszy wpis w dzienniku

budowy o rozpoczeciu robot. Za termin zakonczenia prac uznaje si¢ uzyskanie przez inwestora
decyzji pozwolenie na uzytkowanie, a jesli nie jest to wymagane przyjecie zgloszenia do
uzytkowania.

3. Dotrzymanie przez nabywce terminéw, okreslonych w ust. 1 zabezpieczone
zostanie karg umowng, wynoszaca 5.000,- zt, za kazdy pelny miesigc zwloki, w przypadku nie
rozpoczecia i nie zakornczenia prac remontowych w terminach.

4. Zaplata kary zostanie poddana rygorowi egzekucji na zasadach okreslonych w art.
777 Kpc.



§7.1. W przetargu mogg wzigé udzial podmioty, ktore wptaca wadium w pieniadzu
przelewem na konto Urzedu Miasta Torunia - BANK MILLENNIUM S.A. O/Torun nr 62 1160
2202 0000 0003 3943 1400 w terminie do dnia 2 wrzesnia 2020r., wlacznie. Za datg wplaty
wadium uznaje sie dzien wptywu srodkoéw pienigznych na konto Gminy. Na dowodzie wplaty
nalezy umiesci¢ dopisek wskazujacy oznaczenie lokalu, do licytacji ktorego uczestnik zamierza
przystapié. Wplacone wadium uprawnia do uczestnictwa wylgcznie w przetargu, ktoérego
dotyczy.

2. Podmioty, ktére wptacg wadium w sposob niezgodny z postanowieniami ust. I,
w szczegblnosei gdy wadium zostanie wptacone w gotéwcee w kasie Urzgdu Miasta Torunia,
nie zostang dopuszczone do udzialu w przetargu.

3. Komisja przetargowa w dniu 4 wrzesnia 2020r. stwierdzi dokonanie wptaty wadium
na podstawie wyciggu bankowego z wskazanego konta i sporzadzi wykaz oséb, ktdre spetnity
ten warunek.

§8.1. Uczestnicy przetargu i osoby dziatajace w ich imieniu winni przed przystgpieniem
do licytacji przedstawié¢ Komisji Przetargowej:
1) wszyscy: dokument potwierdzajacy tozsamos¢ tj. dowdd osobisty lub paszport;
2) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie begdace osobami prawnymi, ktorym ustawa
przyznata zdolnoé¢ prawna: aktualny wypis z wlasciwego rejestru oraz upowaznienie organu
uprawnionego do reprezentowania podmiotu;
3) pelnomocnicy - pelnomocnictwo do uczestnictwa w przetargu (w formie pisemnej) lub
petnomocnictwo do nabycia nieruchomosci (w formie aktu notarialnego);
4) matzonek zamierzajacy samodzielnie licytowa¢ nieruchomos$¢ nabywana do majatku
wspolnego — pisemna zgode wspotmalzonka.

2. Nie przediozenie wymaganych dokumentéw wymienionych w ust. 1 skutkowaé
bedzie nie dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej,
osoby im bliskie, lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢
to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowej.

§9.1. Licytacja odbywa sie przez podniesienie reki osoby bioracej udzial w przetargu
oraz glosne podanie oferowanej ceny, bgdacej powigkszeniem ceny wywolawczej o kolejne
postapienia.

2. Uczestnicy przetargu zgtaszajg kolejne postapienie w wysokosci nie nizszej jak 1 %o
ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gorg do pelnych dziesiatek zlotych.

§ 10.1. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkos¢ i kolejnos¢ zaoferowanej ceny.

2. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang
przyjete.

§11. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywolawcze;j.

§12. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet



ceny sprzedazy z chwilg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Wadium ulega
przepadkowi w wypadku uchylenia sie od zawarcia aktu notarialnego przez uczestnika, ktory

przetarg wygral.

§13. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie pézniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, uniewaznienia lub rozstrzygnigcia przetargu,
zwrécone przelewem - w wysokosci nominalnej, na wskazane przez nich na pismie konto.
W przypadku braku pisemnego wskazania - najpézniej w dniu przetargu - rachunku
bankowego, na ktére ma by¢ dokonany zwrot wadium zostanie zwrocone na konto, z ktorego
wplynelo, o ile przelew zostat dokonany z konta bankowego.

§14. 1. Protokoét przetargu sporzadza si¢ w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach.
2. Protoko! stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§15.1. Nie pozniej niz w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu uczestnik, ktory
przetarg wygral zostanie zawiadomiony o terminie i miejscu zawarcia aktu notarialnego.

2. Jezeli zwyciezca przetargu nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, Prezydent
Miasta moze odstapi¢ od zawarcia umowy. W tym wypadku wplacone wadium nie podlega
ZWTOtowi.

§16. Zwyciezca przetargu zobowigzany jest zaplaci¢ ustalong w przetargu ceng
sprzedazy lokalu, pomniejszona o wplacone wadium przelewem na rachunek bankowy Urz¢du
Miasta Torunia BANK MILLENNIUM S.A. O/Torua Nr 95 11602202 0000 0000 6171 9127
przed zawarciem aktu notarialnego, w terminie i w sposob umozliwiajacy potwierdzenie
wptywu $rodkéw pienigznych na wyzej wskazane konto.

§17. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nastepuje z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

§18. Umowa nabycia nieruchomogci, w formie aktu notarialnego, winna zosta¢ zawarta
najp6zniej w terminie dwoch miesigcy od dnia rozstrzygniecia przetargu. Z uzasadnionych
przyczyn Prezydent Miasta moze ten termin przesung<.

§19. Koszty nabycia nieruchomosci ponosi nabywajacy.
§20.1. Geodezyjne dane nieruchomos$ci zostaly podane na podstawie informacji

z ewidencji gruntéw i budynkow.
2. Okazanie przez geodete granic nieruchomosci odby¢ si¢ moze na koszt i wniosek

nabywcy.

§21. Prezydent Miasta Torunia moze z waznych powodéw odwota¢ przetarg.

§22. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem



przetargu do Prezydenta Miasta Torunia. Skarga winna by¢ wniesiona w terminie 7 dni od dnia
ogloszenia wyniku przetargu.

§23. Prezydent Miasta rozpatrzy skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

§24. Do czasu rozpatrzenia skargi wstrzymane zostaja czynnoéci zwigzane ze zbyciem.
W

- Prezfdent Mig€ta Torunia
AEKTORA )
ruchomosclami
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