UCHWALA NR 943/18
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Katarzynka” dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Kociewskiej na potnoc od linii kolejowej nr 207 Torun Wschodni —
Malbork w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm."), po stwierdzeniu,
ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia
2018 r.) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Katarzynka” dla
obszaru polozonego w rejonie ul. Kociewskiej na pdétoc od linii kolejowej nr 207 Torun
Wschodni — Malbork w Toruniu — zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czgs$cig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granic¢ obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone
symbolem literowym. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie
z terenu, np. urzadzenia techniczne takie jak przylacza 1urzadzenia instalacyjne,
stanowiska postojowe, drogi wewnetrzne, dojsScia, dojazdy, miejsca do czasowego
gromadzenia odpadoéw statych, zielen urzadzona i przydrozna itp., o ile ustalenia dla
poszczegbdlnych terendw nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczong symbolem,;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 —liczba — oznacza numer planu miejscowego,
b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki ustalen studium,

! Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018r. poz. 1000, poz. 1349
ipoz. 1432.



5)

6)

7)

8)

9)

c) poz.3 —symbol literowy — 0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 — liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na

rysunku planu lub w ustaleniach planu, ktérej nie moga przekroczy¢ $ciany czesci

nadziemnych budynku (w kierunku terenow sgsiednich wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi) — z wylaczeniem elementoéw architektonicznych budynku takich jak:

schody zewnetrzne, rampy dostawcze, zadaszenie nad wejsciem, gzyms, okap, pochylnie

dla niepelnosprawnych, podjazdy i zjazdy do garazy itp., o ile ustalenia szczegdtowe dla

poszczegbdlnych terendw nie stanowig inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

zdefiniowany w przepisach odrebnych;

wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania

architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:

a) wysoka jakoscig materiatdw wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkow w sposOéb urozmaicony (np. poprzez
zastosowanie zroznicowanych faktur materialow wykonczeniowych, itp.);

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zroznicowang gatunkowo zielen wysoka

(drzewa, krzewy) 1niska (trawniki 1 kwietniki), uksztaltowang funkcjonalnie i plastycznie

lub zielen izolacyjng tworzacg barier¢ wizualng i akustyczng;

ochronie istniejgcego drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie

1 wkomponowanie istniejgcego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu, dopuszcza si¢

wycinke drzew — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek

realizacji, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektow zjego zakresu), minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym rdéwniez miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego
w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore
w przypadku ulamkowego przelicznika;

11) miejscach przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa

— nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe speiniajagce wymagania przepisow
odrebnych dotyczacych os6b niepetnosprawnych;

12) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumiec

zakaz, ktory nie dotyczy obiektéw budowlanych stanowigcych zaplecze budowy,
niezbednych w okresie prowadzenia robot budowlanych oraz obiektow dla potrzeb
imprez okolicznosciowych lub sezonowych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy

interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich
Norm 1 przepisOw odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
S)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie wymiarowe (wymiar w metrach);

zadrzewiony pas terenu;



6) przeznaczenie podstawowe terenu;
7) symbol terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.l, majg charakter
informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) U — teren zabudowy ustugowej;

2) U/ZP — teren zabudowy ustugowej w zieleni urzadzone;j;

3) U/P — teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;

4) P —teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

5) U/P/O — teren zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami;

6) O — teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami;

7) O/ZP — teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami (nieczynne
sktadowisko odpadow), teren zieleni urzadzonej;

8) ZG — teren grzebowiska zwierzat;

9) ZL - lasy;

10) KD(Z) — teren komunikacji — droga publiczna — ulica zbiorcza;

11) KD(L) — teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna;

12) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.

§ 6. Tereny potozone w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ w obszarze
utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji (nietoperzy) wynikajacych z planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach ktoérego obowiazuja
zasady 1 obowigzki okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic
1 sposobow zagospodarowania: terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 8. W granicach obszaru obje¢tego planem, wystepuje udokumentowane ztoze kopalin
»lorun” - w granicach oznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-U1, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) zakaz lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej,
c) dopuszczalne: gospodarowanie odpadami, sktady 1 magazyny, infrastruktura
techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) elewacje budynkow, eksponowane od strony drog publicznych, o wysokim
standardzie architektonicznym,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami — z zachowaniem
przepisow odrebnych, wylacznie w obiektach zamknigtych Iub zadaszonych,



3)

4)
S)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

w przypadku odpaddéw innych niz niebezpieczne 1 wielkogabarytowych — dopuszcza
si¢ ich zbieranie, segregacje 1 demontaz na utwardzonych 1 ogrodzonych placach,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6,

b) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu,

c) nakaz nowych nasadzen od strony ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 116.10-
KD(L)1 (ul. Kociewska) — w formie szpaleru dobranego gatunkowo (odpornego
10 duzej zdolnos$ci absorbcji hatasu i zanieczyszczen) — z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoiczesnej — nakaz uczytelnienia 1 utrzymania otwarcia widokowego

na obiekty o wartos$ci historyczno-kulturowej, o ktorych mowa w § 10 pkt 5 lit. a, w osi

1 strefie widokowej oznaczonej na rysunku planu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 2,0,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

d) geometria dachu — dowolna,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 3 miejsca na 10 zatrudnionych w skfadach 1 magazynach,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — 1% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 4,

1) miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe lub wbudowane,

J)  dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, wiaty);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi

wewngtrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na



12)

13)

)

2)

3)

4)
S)

technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-U/ZP1, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zabudowy ustlugowej w zieleni urzadzonej (w tym dziatalnos¢
z zakresu opieki nad zwierzetami), z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej,

c) dopuszczalne: terenowe urzadzenia rekreacyjne, ciggi piesze, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) elewacje budynkow, eksponowane od strony drog publicznych, o wysokim
standardzie architektonicznym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6,

b) nakaz nowych nasadzen od strony ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 116.10-
KD(L)2 — w formie szpaleru dobranego gatunkowo (odpornego 1 o duzej zdolnosci
absorbcji hatasu 1 zanieczyszczen) — z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a) w granicach terenu, w miejscach oznaczonych na rysunku planu, wskazuje si¢
obiekty o wartosci historyczno-kulturowej (budynek dawnego dworu oraz budynek
gospodarczy),

b) dla obiektéw, o ktorych mowa w lit. a, ustala si¢:

— nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego w zakresie:
gabarytow, ksztattu bryly oraz geometrii dachu, wystroju 1 kompozycji elewacji
(tzn. zachowanie detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu
oraz proporcji historycznych otwordéw okiennych 1 drzwiowych),

— zakaz docieplen od zewnatrz,

— nakaz przywrocenia ceramicznego pokrycia dachu budynku dworu,

¢) nakaz ochrony starodrzewu parkowego, zlokalizowanego na dzialce nr 59/4 obr. 40,
towarzyszacego zabudowie o wartosci historyczno-kulturowej, o ktorej mowa w lit.
a, w zakresie: usytuowania drzew 1 sktadu gatunkowego, z zastrzezeniem: dopuszcza
si¢ wycinke drzew — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz uczytelnienia historycznej kompozycji zalozenia parkowego, towarzyszacego
zabudowie o warto$ci historyczno-kulturowej, o ktorej mowa w lit. a,



6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

e) nakaz uczytelnienia i1 utrzymania otwarcia widokowego na obiekty o wartosci
historyczno-kulturowej, o ktérych mowa w lit. a, w osi 1 strefie widokowe;j
oznaczonej na rysunku planu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 2,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

d) geometria dachu — dowolna,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
— 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 1% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 4,

1) miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe lub wbudowane,

J)  dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojaki);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi

wewngetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;



13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

2)

3)

4)

6)

7)

§ 11. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 116.10-U/P1 1 116.10-
U/P2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a)
b)

c)

podstawowe: tereny zabudowy usligowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw
1 magazynow, z zastrzezeniem lit. b,

zakaz lokalizacji szpitali 1 doméw opieki spolecznej, oraz ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy,

dopuszczalne: gospodarowanie odpadami, infrastruktura techniczna (w tym bocznice
kolejowe), dzialalno$¢ zwigzana z pozyskiwaniem energii ze zrodet odnawialnych,
w tym o mocy przekraczajacej 100kW 1 jej przesylem, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)
b)

©)
d)

elewacje budynkow, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokim
standardzie architektonicznym,

prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami — z zachowaniem
przepisow odrebnych, wylacznie w obiektach zamknietych lub zadaszonych,
w przypadku odpaddéw innych niz niebezpieczne i wielkogabarytowych — dopuszcza
si¢ ich zbieranie, segregacje 1 demontaz na utwardzonych 1 ogrodzonych placach,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
dla terenu oznaczonego symbolem 116.10-U/P2 — nakaz ksztaltowania pasa zieleni
urzadzonej, o charakterze izolacyjnym, wzdhiz linii rozgraniczajacej teren -
stanowigce] granice z terenem grzebowiska zwierzat (oznaczonym symbolem
116.10-ZG1);

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)
b)

obowigzujg ustalenia ogolne, o ktorych mowa w §6,

nakaz wprowadzenia nasadzen od strony drog publicznych oznaczonych symbolami:
116.10-KD(Z)2 1 116.10-KD(L)1 (ul.Kociewska) — w formie szpalerow dobranych
gatunkowo (odpornych i1 o duzej zdolnosci absorbcji hatasu 1 zanieczyszczen) —
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.
b,

poza  nieprzekraczalng  linia  zabudowy  dopuszcza si¢  lokalizacje
jednokondygnacyjnego budynku portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy
30 m?,

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 3,5,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z zastrzezeniem: nie dotyczy budowli
1 urzadzen niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego,
geometria dachu — dowolna,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlanej,



8)
9)

10)

11)

h)

3
k)

minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

— 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingow3:

— 1% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc wynosi od
4 do 100,

— 2% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc przekracza
100,

miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe lub wbudowane,

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, wiaty);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub
poprzez drogi wewngtrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

granice terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terendOw oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — tozsame z liniami rozgraniczajacymi poszczeg6dlnych terenow;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

2

zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 poézniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementoéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-U/P3, ustala si¢:
1) przeznaczenie:



2)

3)

4)

6)

7)

podstawowe: teren zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw
1 magazynow, z zastrzezeniem lit. b,

zakaz lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

dopuszczalne: gospodarowanie odpadami, infrastruktura techniczna (w tym bocznice
kolejowe), dziatalno$¢ zwigzana z pozyskiwaniem energii ze zrodet odnawialnych,
w tym o mocy przekraczajacej 100kW 1 jej przesylem, z wyltaczeniem elektrowni
wiatrowych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych oraz linii kolejowe;j
nr 207 Torun Wschodni — Malbork, znajdujacej si¢ poza granica obszaru objgtego
planem — o wysokim standardzie architektonicznym,

prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami— z zachowaniem
przepisow odrebnych, wylacznie w obiektach zamknietych lub zadaszonych,
w przypadku odpaddéw innych niz niebezpieczne 1 wielkogabarytowych — dopuszcza
si¢ ich zbieranie, segregacje 1 demontaz na utwardzonych 1 ogrodzonych placach,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)
b)

obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w § 6,

nakaz wprowadzenia nasadzen od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem
116.10-KD(Z)2 oraz terenow kolejowych znajdujacych si¢ poza granica obszaru
objetego planem — w formie szpalerow dobranych gatunkowo (odpornych i o duzej
zdolnos$ci absorbcji halasu 1 zanieczyszczen) — z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)
d)

e)
f)
2

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

poza  nieprzekraczalng linia  zabudowy  dopuszcza  si¢  lokalizacje

jednokondygnacyjnego budynku portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy

30 m?,

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 3,5,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m, z zastrzezeniem: nie dotyczy budowli 1

urzadzen niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego,

geometria dachu — dowolna,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni

dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushuig,

— 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingow3:

— 1% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc wynosi od
4 do 100,



8)
9)

10)

11)

12)

3
k)

— 2% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc przekracza
100,

miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe lub wbudowane,

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, wiaty);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

zabudowa 1 zagospodarowanie czesci terenu stanowigce] pas ograniczonego
uzytkowania o szerokosci 20 m w obie strony od osi istniejagcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110kV — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem lit. ¢ 1 lit. e,

zabudowa 1 zagospodarowanie cze¢$ci terenu stanowigcej pas techniczny o szerokosci
6,5 m w obie strony od osi istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. d,

ustalenia, o ktérych mowa w lit. b 1 lit. ¢, przestaja obowigzywaé w sytuacji
dyslokacji lub skablowania linii,

przy zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu obowigzek uwzglednienia infrastruktury
kolejowej zlokalizowanej na terenach przylegtych, potozonych poza granicg obszaru
objetego planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

granice terenu pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko — tozsame
z liniami rozgraniczajacymi teren;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

2

zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celdéw uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem:
elementéw sieci zwigzanych z obstugg terenu (np. o$wietlenie, hydranty p.poz.,
stacje transformatorowe itp.) oraz linii elektroenergetycznych 110 kV;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10



13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-U/P4, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,

c) dopuszczalne: gospodarowanie odpadami, infrastruktura techniczna (w tym bocznice
kolejowe), dzialalno$¢ zwigzana z pozyskiwaniem energii ze zrodel odnawialnych,
w tym o mocy przekraczajacej 100kW 1 jej przesylem, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, oraz linii kolejowe;
nr 207 Torun Wschodni — Malbork, znajdujacej si¢ poza granica obszaru objgtego
planem — o wysokim standardzie architektonicznym,

b) prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami — z zachowaniem
przepisow odrebnych, wylacznie w obiektach zamknietych lub zadaszonych,
w przypadku odpaddéw innych niz niebezpieczne 1 wielkogabarytowych — dopuszcza
si¢ ich zbieranie, segregacje 1 demontaz na utwardzonych 1 ogrodzonych placach,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6,

b) nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu,

¢) nakaz wprowadzenia nasadzen od strony drog publicznych oznaczonych symbolami:
116.10-KD(Z)2, 116.10-KD(L)1 (ul. Kociewska) i 116.10-KD(L)2 oraz linii
kolejowej nr 207 Torun Wschodni — Malbork, znajdujacej si¢ poza granicg obszaru
objetego planem — w formie szpalerow dobranych gatunkowo (odpornych i o duzej
zdolnos$ci absorbcji halasu 1 zanieczyszczen) — z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoiczesnej — nakaz uczytelnienia 1 utrzymania otwarcia widokowego

na obiekty o wartos$ci historyczno-kulturowej, o ktorych mowa w §10 pkt. 5 lit. a, w osi

1 strefie widokowej oznaczonej na rysunku planu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.
C,

b) poza nieprzekraczalng linia zabudowy — dopuszcza si¢ lokalizacje
jednokondygnacyjnego budynku portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy
30 m?,

¢) minimalna 1 maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem: nie dotyczy budowli
1 urzadzen niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego,

e) geometria dachu — dowolna,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

11



8)
9

10)

11)

2

h)

)
k)

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni

dziatki,

minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushuig,

— 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa — 1% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc

przekracza 4,

miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe lub wbudowane,

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, wiaty);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)
b)

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

zabudowa 1 zagospodarowanie czesci terenu stanowigcej pas ograniczonego
uzytkowania o szerokosci 20 m w obie strony od osi istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110kV — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem lit. d,

zabudowa 1 zagospodarowanie cze¢$ci terenu stanowigcej pas techniczny o szerokosci
6,5 m w obie strony od osi istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. d,

ustalenia, o ktorych mowa w lit. b 1 lit. c, przestaja obowigzywaé w sytuacji
dyslokacji lub skablowania linii,

przy zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu obowiagzek uwzglednienia infrastruktury
kolejowej zlokalizowanej na terenach przylegtych, potozonych poza granicg obszaru
objetego planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy przekraczajacej 100k W oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko — tozsame
z liniami rozgraniczajacymi teren;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi,
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f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wytgczeniem:
elementéw sieci zwigzanych z obstugg terenu (np. o$wietlenie, hydranty p.poz.,
stacje transformatorowe itp.) oraz linii elektroenergetycznych 110 kV;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-U/PS5, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej teren obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) dopuszczalne: gospodarowanie odpadami, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkow, eksponowane od strony drog publicznych, o wysokim
standardzie architektonicznym,

b) prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami — z zachowaniem
przepisOw odrebnych, wylacznie w obiektach zamknietych lub zadaszonych,
w przypadku odpaddéw innych niz niebezpieczne 1 wielkogabarytowych — dopuszcza
si¢ ich zbieranie, segregacje 1 demontaz na utwardzonych 1 ogrodzonych placach,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustalenia ogolne,

o ktérych mowa w §6;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 3,5,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 16 m, z wyltaczeniem budowli
1 urzadzen niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego,

d) geometria dachu — dowolna,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
— 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushuig,
— 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach

1 magazynach,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3:
— 1% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc wynosi od 4

do 100,
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8)
9

10)

11)

12)

13)

1)

2)

— 2% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc przekracza
100,

1) miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe lub wbudowane,

J)  dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojaki);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi

wewngetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylgczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-P1, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow,

b) dopuszczalne: ushigi, gospodarowanie odpadami, infrastruktura techniczna (w tym
bocznice kolejowe), dziatalno$¢ zwigzana z pozyskiwaniem energii ze zrodet
odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej 100kW 1 jej przesytem, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji szpitali 1 domow opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) prowadzenie dziatalnos$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami— z zachowaniem
przepisow odrebnych, wylacznie w obiektach zamknigtych lub zadaszonych,
w przypadku odpaddéw innych niz niebezpieczne 1 wielkogabarytowych — dopuszcza
si¢ ich zbieranie, segregacje 1 demontaz na utwardzonych 1 ogrodzonych placach,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
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3)

4)
S)

6)

7)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)
b)

©)
d)

obowigzujg ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6,

nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu,

nakaz ksztattowania zadrzewionego pasa terenu o szerokosci 30m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

nakaz wprowadzenia nasadzen od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem
116.10-KD(L)2 oraz linii kolejowej nr 207 Torun Wschodni — Malbork, znajdujace;j
si¢ poza granicg obszaru objetego planem — w formie szpalerow dobranych
gatunkowo (odpornych i1 o duzej zdolnosci absorbcji hatasu 1 zanieczyszczen) —
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoiczesnej — wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej,
w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktorej:

przedmiotem ochrony sa nieruchome zabytki archeologiczne,

celem wustanowienia strefy jest uwzglednienie nieruchomych zabytkow
archeologicznych, przy zabudowie 1 zagospodarowaniu terenow lezacych w tej
strefie,

ochrone zabytkow, o ktorych mowa w tiret pierwsze, nalezy uwzgledni¢ na etapie
projektowania oraz realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)
d)

€)
f)

2
h)

i)

3

k)
D

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

poza nieprzekraczalng linia zabudowy — dopuszcza si¢ lokalizacje

jednokondygnacyjnego budynku portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy

30 m?,

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 0,3,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — I kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz

8 m, z zastrzezeniem: nie dotyczy budowli 1 urzadzen niezbednych dla obshugi

przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego,

geometria dachu — dowolna,

zakaz podpiwniczen,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni

dziatki,

minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

— 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingow3:

— 1% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc wynosi od
4 do 100,

— 2% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc przekracza
100,

miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe lub wbudowane,

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, wiaty);
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8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

9)

10)

11)

a)
b)

obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

zabudowa 1 zagospodarowanie czesci terenu stanowigcej pas ograniczonego
uzytkowania o szeroko$ci 20 m w obie strony od osi istniejagcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110kV — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem lit. d,

zabudowa 1 zagospodarowanie cze¢$ci terenu stanowigcej pas techniczny o szerokosci
6,5 m w obie strony od osi istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. d,

ustalenia, o ktorych mowa w lit. b 1 lit. c, przestaja obowigzywaé w sytuacji
dyslokacji lub skablowania linii,

przy zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu obowiagzek uwzglednienia infrastruktury
kolejowej zlokalizowanej na terenach przyleglych, potozonych poza granicg obszaru
objetego planem — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko — tozsame
z liniami rozgraniczajacymi teren;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu woéd opadowych i1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-U/P/O1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
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2)

3)

4)
S)

6)

7)

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow, teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej oraz ustug zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,

c) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dziatalno$¢ zwigzana z pozyskiwaniem
energii ze zrodel odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej 100kW 1 jej
przesytem, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz opracowania koncepcji zagospodarowania catego terenu w liniach
rozgraniczajacych, uwzgledniajacej w szczegdlnosci: linie podziatlow geodezyjnych,
obstuge komunikacji wewnetrznej oraz dostep do infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla potrzeb obiektow
infrastruktury technicznej 1 drog wewnetrznych — w wielkosci 1 ukladzie
gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania,

c) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drog publicznych, o wysokim
standardzie architektonicznym,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6,

b) nakaz  wprowadzenia nasadzen wzdluiz  potudniowo-wschodniej  linii
rozgraniczajacej teren (stanowigcej: w czesci poOinocnej - granice z terenem
oznaczonym symbolem: 116.10-U/P5, a w czeéci potudniowej - granice obszaru
objetego planem) — w formie szpalerow dobranych gatunkowo (odpornych i o duzej
zdolno$ci absorbcji halasu 1 zanieczyszczen) — zuwzglednieniem przepisOw
odrebnych;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) poza  nieprzekraczalng linia  zabudowy  dopuszcza si¢  lokalizacje
jednokondygnacyjnego budynku portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy

30 m?,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01 — 3,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z zastrzezeniem: nie dotyczy budowli
1 urzadzen niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego,

e) geometria dachu — dowolna,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dzialki,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
— 3 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, skfadach
1 magazynach,

1) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingow3:
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8)
9

10)

11)

12)

13)

1)

2)

— 1% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc wynosi od
4 do 100,

— 2% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc przekracza
100,

J) miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe lub wbudowane,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki, wiaty);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100k W oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko — tozsame
z liniami rozgraniczajacymi teren;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-O1, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, dzialalno$¢ zwigzana z pozyskiwaniem
energii ze zrodel odnawialnych, w tym o mocy przekraczajacej 100kW 1 jej
przesytem, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkow, eksponowanych od strony drog publicznych, o wysokim
standardzie architektonicznym,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
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3)

4)
S)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

c) nakaz ksztaltowania zadrzewionego pasa terenu, w formie zieleni urzadzonej,
o charakterze izolacyjnym — od strony drogi publicznej - ulicy zbiorczej oznaczone;j
symbolem 116.10-KD(Z)1;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu - obowigzujg ustalenia ogolne,

o ktérych mowa w §6;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 3,5,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16 m, z zastrzezeniem: nie dotyczy budowli
1 urzadzen niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego,

d) geometria dachu — dowolna,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dzialki,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika — 3 miejsca na 10

zatrudnionych,
h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — 1% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych

miejsc przekracza 4,

1) miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe lub wbudowane,

J)  dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, wiaty);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100k W oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko — tozsame
z liniami rozgraniczajacymi teren;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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12)

13)

1)

2)
3)

4)

6)

7)

8)
9)

10)

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-O/ZP1, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami
(nieczynne sktadowisko odpadow), teren zieleni urzadzone;,

b) dopuszczalne:

— terenowe urzadzenia rekreacyjne, ciagi piesze, $ciezki edukacyjne,

— dziatalno$¢ zwigzana z pozyskiwaniem energii ze zZrédet odnawialnych, w tym
o mocy przekraczajacej 100kW 1 jej przesylem, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6,

b) nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni
terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

c¢) minimalna i1 maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) geometria dachu — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw (stojaki);

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100k W oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
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11)

12)

13)

1)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko — tozsame
z liniami rozgraniczajacymi teren;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej;

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-ZG1, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe — teren grzebowiska zwierzat,

b) dopuszczalne: ustugi zwigzane bezposrednio z obstugg funkcji przeznaczenia
podstawowego, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego — nakaz ksztattowania pasa zieleni

urzadzone] o charakterze izolacyjnym (o minimalnej szerokosci 3m) — wzdluz

potudniowej 1 wschodniej linii rozgraniczajacej teren, stanowigcej granice z terenem
oznaczonym symbolem: 116.10-U/P2;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktorych mowa w §6,

b) nakaz nasadzen od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 116.10-KD(L)1
(ul. Kociewska) — w formie szpalerow dobranych gatunkowo (odpornych i o duze;j
zdolno$ci absorbcji hatasu 1 zanieczyszczen) — zuwzglednieniem przepisOw
odrebnych;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,005 — 0,1,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — I kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz
5m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 200 m?,

e) geometria dachu — dowolna,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej— 20 % powierzchni
terenu,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika — 2 og6lnodostepne miejsca
na 1000 m? powierzchni terenu grzebowiska,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 1% facznej liczby miejsc do parkowania, jesli liczba tych
miejsc przekracza 4,
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8)
9)

10)

11)

12)

13)

1)

2)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

1) miejsca do parkowania, realizowane jako terenowe,

J) nakaz realizacji miejsc postojowych dla rowerdw (np. stojaki) — wg wskaznika —
2 miejsca na 1000 m? powierzchni terenu grzebowiska;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi

wewngtrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) =zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylgczeniem
elementoéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-ZL1, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe — lasy,

b) dopuszczalne: urzadzenia turystyczne, ciggi pieszo-rowerowe o nawierzchni
przepuszczalnej, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustalenia ogolne,

o ktérych mowa w §6;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu —

zagospodarowanie zgodne z planem urzadzenia lasu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;
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10) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemOéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-ZL2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — lasy,
b) dopuszczalne: urzadzenia turystyczne, ciggi pieszo-rowerowe o nawierzchni
przepuszczalnej, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu — obowigzuja ustalenia ogolne,
o ktorych mowa w §6;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 116.10-KD(Z)1 1 116.10-
KD(Z)2, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — tereny komunikacji — drogi publiczne — ulice zbiorcze,
b) dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 6;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu — obowigzuja ustalenia ogolne,
o ktérych mowa w §6;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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S)
6)

7)

8)
9

10)

11)
12)

13)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢

lokalizacje kioskow zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji publiczne;j;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj uliczny — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ chodnik lub chodniki,

e) dopuszcza si¢ droge rowerowa lub drogi rowerowe,

f) dopuszcza si¢ przystanki komunikacji zbiorowej,

g) zielen przydrozna;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie czgsci terendw stanowigcych pas ograniczonego uzytkowania
o szerokosci 20 m w obie strony od osi istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110kV — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 116.10-KD(Z)2 — zagospodarowanie czesci
terenu stanowigcej pas techniczny o szerokosci 6,5 m w obie strony od osi
istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) wustalenia, o ktorych mowa w lit. b 1 lit. ¢, przestaje obowigzywa¢ w sytuacji
dyslokacji lub skablowania linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej —zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 116.10-KD(L)1

(ul. Kociewska) 1 116.10-KD(L)2, ustala si¢:

)

2)
3)

4)
S)

6)

7)

przeznaczenie:

a) podstawowe — tereny komunikacji — drogi publiczne — ulice lokalne,

b) dopuszczalne — infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 6;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu — obowigzuja ustalenia ogolne,
o ktérych mowa w §6;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢
lokalizacj¢ kioskow zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji publicznej;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
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8)
9)
10)
11)
12)

13)

1)

2)
3)

4)
S)

6)

7)

8)
9)

10)

b) minimalny przekroj uliczny— jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

¢) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ chodnik lub chodniki,

e) dopuszcza si¢ droge rowerowa lub drogi rowerowe,

f) dopuszcza si¢ przystanki komunikacji zbiorowej,

g) zielen przydrozna;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
obshuga komunikacyjna terendw przyleglych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej —zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 116.10-KDW1, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe — teren komunikacji — droga wewngtrzna,

b) dopuszczalne: miejsca do parkowania, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustalenia ogolne,

o ktérych mowa w §6;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoiczesnej — nakaz uczytelnienia 1 utrzymania otwarcia widokowego

na obiekty o wartos$ci historyczno-kulturowej, o ktorych mowa w §10 pkt. 5 lit. a, w osi

1 strefie widokowej oznaczonej na rysunku planu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenOw:

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w formie pieszo-jezdni,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

e) miejsca do parkowania realizowane jako terenowe,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki),

g) zielen przydrozna;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —

obshiga komunikacyjna terendw przylegtych;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemOéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 26. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwalta, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski
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