UCHWALA NR 929/18
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Port Drzewny” dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Starotorunskiej, Portu Drzewnego 1 Wisty w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.?), po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 25 stycznia 2018r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Port Drzewny”
dla obszaru polozonego w rejonie ul. Starotorunskiej, Portu Drzewnego 1 Wisty w Toruniu —
zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi w czg$ci zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dotyczacego terendw oznaczonych
dotychczas symbolami: Z17RL, Z18RP (czes¢), Z25US, Z26RL, Z27PS, Z40Kgo2/2 (czgsé),
Z41KZo1/2, potozonych w rejonie ul. Starotorunskiej 1 Portu Drzewnego (uchwata nr 243/03
RMT z dnia 30 pazdziernika 2003r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 11 poz. 119
z dnia 12 lutego 2004r.).

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz opisany
symbolem;

2) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie danego terenu, skiadajace sie
z liter 1 cyftr, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie danego terenu,
w ramach ktorego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania z nim zwigzane
1 warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu, np.: przylacza, instalacje, zielen
urzadzona lub przydrozna, stanowiska postojowe, drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy,

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017r. poz. 1566 oraz z 2018r.
poz. 14961 1544,

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2018r. poz. 1000, poz.1349 i poz.
1432.
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miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw statych - o ile ustalenia dla poszczegdlnych

terenOw nie stanowig inaczej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, dopuszczone ustaleniami niniejszej uchwaty;

ushugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnos¢ zwigzang

z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadoéw, punkty ich zbierania, magazynowania

i przetadunku (nie dotyczy gospodarki odpadami pochodzacymi z dziatalnosci

prowadzonej na danym terenie), przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac

na srodowisko oraz prosektoria, spopielarnie zwlok, itp.;

zorganizowanym procesie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢

inwestycyjna realizowang w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy calg

dziatke budowlana;

rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec

rozwigzania architektoniczno - budowlane charakteryzujace sig:

a) indywidualng formg stylistyczng bryt budynkow i elementow zagospodarowania
terenu oraz wysoka jakoscig materiatdw wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkéw w sposdb urozmaicony - poprzez zastosowanie
od strony drog i1 innych terenow publicznych: podziatdéw elewacji z udziatem
otworow okiennych lub witryn, zréznicowania faktur materiatow wykonczeniowych,
detalu architektonicznego, itp.;

harmonijnym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow

budowlanych i elementoéw zagospodarowania terenu, charakteryzujacych si¢ wzajemnym

stylistycznym dostosowaniem np. w zakresie kolorystyki 1 rodzaju zastosowanych
materialow,

dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku lub samodzielny

obiekt wyrdzniajagcy si¢ proporcjami, uzytymi materialami, o wysokich walorach

estetycznych, indywidualnym uksztaltowaniu przekrycia 1 wysoko$ci wyzszej niz reszta
zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na

rysunku 1 w tekscie planu, ktorej nie moga przekroczy¢ Sciany cze$ci nadziemnych

budynku (w kierunku terendéw sgsiednich wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi) —

z wylaczeniem elementow architektonicznych takich jak: pilastry, kolumnady, schody

zewngetrzne, rampy, zadaszenia nad wejsciem, gzymsy, balkony, okapy, zjazdy do garazy,

itp. oraz trafostacji, portierni i wiat;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

zdefiniowany w przepisach odrebnych;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zro6znicowang gatunkowo zieleh wysoka

(drzewa, krzewy) 1 niskg (trawniki, kwietniki), uksztaltowang funkcjonalnie i plastycznie;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej (niskiej

1 wysokiej, gatunkow zimozielonych) o minimalnej szerokosci 3 m - z wylaczeniem

przerw na przejazdy, przejscia, itp., oddzielajacej tereny o r6znym przeznaczeniu,

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
realizacji, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektow zjego zakresu), minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych 1/lub autobusdéw, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego

w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gore

w przypadku ulamkowego przelicznika;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumieé

zakaz, ktory nie dotyczy: obiektow stanowigcych zaplecze budowy niezbednych



w okresie prowadzenia robot, obiektow dla potrzeb wuroczystosci 1 imprez
okolicznosciowych, obiektow sezonowych w terenach zieleni urzadzonej oraz kioskow
potaczonych z wiatami przystankowymi komunikacji miejskiej;

16) terenowych urzadzeniach rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace celom
rekreacji 1 wypoczynku, wykonane 1 uzytkowane w sposob nie zagrazajacy chronionym
zasobom przyrodniczym, w tym na obszarach Natura 2000, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

17) przywodnej strefie rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ okreslong na rysunku lub
w tekscie planu czg$¢ danego terenu - ogolnodostepng 1 zagospodarowang na cele
rekreacji 1 wypoczynku (w sposob nie zagrazajacy chronionym zasobom przyrodniczym,
w tym na obszarach Natura 2000) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumiec
rozwigzania, gdzie zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania zapewniajace
minimalne wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich
Norm 1 przepisOw odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu podstawowym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przywodne strefy rekreacji;
6) symbol terenu;
7) przeznaczenie podstawowe terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym 1 w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§ 6. Dla terenéw objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow o wysokos$ciach przekraczajacych powierzchnie ograniczajace lotniska
Torun (okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska) oraz obiektéw mogacych stanowic
zrodlo zerowania ptakow.

§ 7. Wzdhiz brzegu Portu Drzewnego 1 Wisly ustala si¢ nakaz zachowania
ogolnodostepnego pasa terenu o szerokosci:
1) min. 1,5 m - dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 108.01-Z/WS/ZZ1,
108.01-ZN/WS/ZZ1 1 108.01-ZN/WS/Z72,
2) min. 5 m - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-ZP/ZZ1.
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§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-U1 ustala sig:
przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi,
b) dopuszczalne: sktady, magazyny, infrastruktura techniczna;
zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania harmonijnego zagospodarowania,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— 1000 m?, nie dotyczy podziatow na cele
infrastruktury technicznej 1 drég wewngtrznych;
zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
a) ochrona istniejgcych drzew, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
b) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 1,7, minimalna — 0,1,
b) maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatek budowlanych - 40%,
c) rodzaj budynkéw ustuigowych — wolnostojagce 1 / lub blizniacze; dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéw blizniaczych w zblizeniu 1 na granicy bocznej dziatki,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla istniejacych
budynkow (lub ich czgsci) przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy
1 nadbudowy,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 11,5 m,
f) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 urzadzen — 24 m liczac od poziomu terenu,
g) nachylenie potaci dachowych - od 0° do 45°,
h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,
1) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
— 1 ogb6lnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 miejsce na 3 zatrudnionych w sktadach i magazynach,
— nie wystepuje potrzeba okreslania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
J) miejsca do parkowania realizowane jako: terenowe, wbudowane lub dobudowane do
budynku;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
a) obsluga komunikacyjna - z przyleglej drogi 108.01-KDW1 lub poprzez inne drogi
wewngetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazddéw oraz place sktadowe — utwardzone,
c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow - z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,



d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej - jako podziemnych, nie
dotyczy takich elementow jak o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe, bez
mozliwosci rozbudowy;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-U2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, budowle 1 urzadzenia wodne, magazyny
w istniejacych obiektach;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego 1 harmonijnego
zagospodarowania,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?, nie dotyczy podziatléw na
cele infrastruktury technicznej i drég wewngtrznych;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona istniejacych drzew, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
b) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 4,6, minimalna — 0,1,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatek budowlanych - 40%, dla dziatek
budowlanych gdzie powierzchnia istniejacej zabudowy przekracza 40 % - nie
dopuszcza si¢ zwigkszania tej powierzchni,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla czesci
istniejacych budynkow przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy
1 nadbudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 28 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen — 30 m liczac od poziomu terenu,

f) nachylenie potaci dachowych - od 0° do 45°,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

- 1 ogo6lnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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9)
10)
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13)
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2)

w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - min 2% lacznej liczby miejsc,

1) miejsca do parkowania realizowane jako: terenowe, podziemne lub wbudowane;
dopuszcza si¢ ich bilansowanie na terenach: 108.01-KDW2, 108.01-KD(L)1,
108.01-U/P11108.01-KD1;

Jj) obowiazek lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw (np. stojaki) przy obiektach
ushug;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw - dla czesci terenu zgodnie z rysunkiem planu potozone;j

w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy ustalone

w ustawie Prawo wodne, zagospodarowanie terenu oraz wszelkie inwestycje - zgodnie

z przepisami odrebnymi;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obsluga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrgbnymi - z przyleglej drogi
108.01-KD(L)1 lub 108.01-KDW?2,

b) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazdéw — utwardzone,

c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow - z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej - jako podziemnych, nie
dotyczy: o$wietlenia, hydrantéw p.poz., itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-U3 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, budowle i urzadzenia wodne, budynki
zamieszkania zbiorowego;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego, rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym i harmonijnego zagospodarowania,

b) zabudowa w formie zespolu obiektow powigzanych ze sobg przestrzennie,
funkcjonalnie 1 architektonicznie,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?, nie dotyczy podzialéw na
cele infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych;



3)

4)

S)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) ochrona istniejacych drzew, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie,

¢) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych - jak dla terenow
zamieszkania zbiorowego;

zasady ksztaltowania krajobrazu - nasadzenia drzew od strony drogi 108.01-KD(L)1,

w formie szpalerow dobranych gatunkowo (odporne i o duzej zdolnos$ci absorbcji hatasu

1 spalin);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 4,6, minimalna — 0,1,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegodlnych dzialek budowlanych
- 40%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 28 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen — 30 m liczac od poziomu terenu,

f) nachylenie potaci dachowych - od 0° do 45°,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni
dziatki budowlane;j,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 og6lnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, dla funkcji
widowiskowej dopuszcza si¢ zamiennie 2 miejsca dla autobuséw na 50 miejsc
siedzacych,

— dla budynkow zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce na 5 16zek,

w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa - min 2% facznej liczby miejsc dla samochoddw, o ktorych mowa w tiret

pierwsze 1 drugie,

1) miejsca do parkowania realizowane jako: terenowe, podziemne lub wbudowane;
dopuszcza si¢ ich bilansowanie na terenach: 108.01-U4, 108.01-U/ZP1, 108.01-
KD(L)1 1108.01-KD2,

Jj) obowiazek lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw (np. stojaki) przy obiektach
ushug;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw - dla czesci terenu zgodnie z rysunkiem planu potozonej

w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy ustalone

w ustawie Prawo wodne, zagospodarowanie terenu oraz wszelkie inwestycje - zgodnie

z przepisami odrebnymi;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obshiga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrebnymi, z drogi 108.01-KD(L)1
lub poprzez drogi wewnetrzne,

b) nawierzchnie dla ruchu 1 postoju pojazdow — utwardzone,



12)

13)

)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekdw - z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej - jako podziemnych, nie
dotyczy: o$wietlenia, hydrantéw p.poz., itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

stawke procentow3a, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-U4 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, budowle i urzadzenia wodne, dziatalnos¢
zwigzana z wykorzystaniem wod geotermalnych oraz przesylem energii pozyskanej
ze 7zrddet odnawialnych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego, rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym i harmonijnego zagospodarowania,

b) zabudowa w formie zespolu obiektow powigzanych ze sobg przestrzennie,
funkcjonalnie i architektonicznie, z uwzglednieniem osi widokowych pokazanych na
rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?, nie dotyczy podzialéw na
cele infrastruktury technicznej 1 drog wewnetrznych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ochrona istniejacych drzew, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych,

b) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

zasady ksztaltowania krajobrazu - nasadzenia drzew od strony drog 108.01-KD(L)I1

1108.01-KD(D)1, w formie szpaleréw dobranych gatunkowo (odporne i1 o duzej

zdolnosci absorbcji hatasu 1 spalin);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartosci historyczno-kulturowej przy
ul. Szosa Bydgoska 99 (ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw) - ochrona formy
architektonicznej, gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, detalu
architektonicznego (w tym ceglanych fragmentow elewacji), rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,

b) dla oznaczonych na rysunku planu stref ochrony archeologicznej — obowigzek
uwzglednienia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu ochrony zabytkdéw
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 4,6, minimalna — 0,1,



8)

9)

10)

11)

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatek budowlanych - 40%, dla dziatek
budowlanych gdzie powierzchnia istniejacej zabudowy przekracza 40% - nie
dopuszcza si¢ zwickszania tej powierzchni,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla istniejacych
budynkow (lub ich czesci) przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy
1 nadbudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 28 m, dopuszcza si¢ 30 m dla funkcji sakralne;j
1 dodatkowo 20 m dla dominanty architektonicznej, lokalizowanej na osi widokowej
pokazanej na rysunku planu,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 urzadzen — 30 m liczac od poziomu terenu,
z uwzglednieniem dopuszczenia dla dominanty, o ktorym mowa w lit. d,

f) nachylenie potaci dachowych - od 0° do 45°, dla dominanty architektonicznej -
dowolne,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlane;j,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 ogo6lnodostgpne miejsce - na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

— 20 ogodlnodostepnych miejsc dla samochodéw osobowych lub 2 miejsca dla
autobusow - na 100 miejsc w obiekcie sakralnym,

w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa - min 2% lacznej liczby miejsc dla samochodow, o ktérych mowa

w tiret pierwsze i drugie,

I) miejsca do parkowania realizowane jako: terenowe, podziemne lub wbudowane;
dopuszcza si¢ ich bilansowanie na terenach: 108.01-PG/C1, 108.01-U/ZP11108.01-
KD2;

m) obowigzek lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw (np. stojaki) przy obiektach
ushug;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepisow - dla czesci terendw zgodnie z rysunkiem planu

potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy
ustalone w ustawie Prawo wodne, zagospodarowanie terenu oraz wszelkie inwestycje -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o wymiarach po 20

m od osi linii (0znaczonym na rysunku planu) - lokalizacja zabudowy, nasadzen zieleni

wysokiej 1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z przepisami odregbnymi; ustalenie

przestaje obowigzywa¢ w przypadku dyslokacji lub skablowania linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obsluga komunikacyjna - zgodnie z przepisami odrebnymi, z przyleglej drogi
108.01-KD(L)1 lub/i 108.01-KD(D)1 lub poprzez drogi wewnetrzne,

b) nawierzchnie dla ruchu 1 postoju pojazdow — utwardzone,

c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekdw - z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,



12)

13)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej - jako podziemnych, nie
dotyczy: o$wietlenia, hydrantéw p.poz., itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-U/ZP1 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi, zielen urzadzona,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna (w tym torowisko tramwaju), dzialalnos¢
zwigzana z pozyskiwaniem 1 wykorzystaniem wod geotermalnych oraz przesylem
energii pozyskanej ze zrédet odnawialnych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego, rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym i harmonijnego zagospodarowania,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?, nie dotyczy podziatow na
cel zwigzany z przeznaczeniem dopuszczalnym i drog wewnetrznych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) ochrona istniejacych drzew, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

b) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie,

c) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony ul. Szosa Bydgoska,
z uwzgl. pkt 4;

zasady ksztattowania krajobrazu - nowe nasadzenia od strony ul. Szosa Bydgoska i drogi

108.01-KD(L)1 - w formie szpalerow dobranych gatunkowo (odporne 1 o duzej zdolnosci

absorbcji hatasu 1 spalin);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 1,6, minimalna — 0,1,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy dzialek budowlanych - 30%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen — 25 m liczac od poziomu terenu,

f) nachylenie potaci dachowych - od 0° do 45°,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni
dziatki budowlane;j,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 ogoblnodostepne miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej ushug,

— 15 miejsc dla samochodow osobowych lub 2 miejsca dla autobusow na 100
miejsc uzytkowych w obiekcie sportu, rekreacji i o funkcji widowiskowej,

w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa - min 2% facznej liczby miejsc dla samochoddw, o ktorych mowa w tiret

pierwsze 1 drugie,
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8)

9

10)

11)

12)

13)

1)

2)

3)

1) miejsca do parkowania realizowane jako terenowe lub wbudowane; dopuszcza si¢
ich bilansowanie na terenach: 108.01-KD1, 108.01-KD2 1 108.01-KD(L)1,

J) obowiazek lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdow (stojaki) przy obiektach
ushug;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepisow - dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu jako

otwor chlonny TG-2 - zabudowa 1 zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej: 110kV o wymiarach po

20 m od osi linii 1 15kV o wymiarach po 6,5 m od osi linii (0znaczone na rysunku planu)

- lokalizacja zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej 1 zagospodarowanie terenu — zgodnie

z przepisami odrgbnymi; ustalenie przestaje obowigzywac¢ w przypadku dyslokacji lub

skablowania danej linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drog publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazdoéw — utwardzone,

c) zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie $ciekdw - z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie
dotyczy oswietlenia, hydrantow p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-U/P1 ustala si¢:
przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi, produkcja, sktady 1 magazyny,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna (w tym torowisko), dziatalno$¢ zwigzana
z wytwarzaniem 1 przesytem energii, w tym pozyskanej ze zrédet odnawialnych;
zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego - nakaz stosowania zorganizowanego

procesu inwestycyjnego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ochrona istniejacych drzew, z uwzglgednieniem przepiséw odrgbnych;

b) obowigzek utrzymania istniejgcego ekranu akustycznego od strony terenu
oznaczonego symbolem 108.01-U1;

c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko,
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4)
S)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

d) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami - z zachowaniem
przepisow odrebnych, wylacznie w obiektach zamknietych lub zadaszonych,
w przypadku odpadéw innych niz niebezpieczne 1 wielkogabarytowych - dopuszcza
si¢ ich zbieranie, segregacj¢ 1 demontaz na utwardzonych 1 ogrodzonych placach;

zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 5, minimalna - 0,1,

b) maksymalna procent powierzchni zabudowy dziatek budowlanych - 60%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 28m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen — zgodnie z §6,

f) nachylenie potaci dachowych - dowolne,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 ogb6lnodostepne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa - min 2% facznej liczby miejsc, o ktorych mowa w tiret pierwsze, o ile

ich liczba przekroczy 10,

1) obowiazek lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki, wiaty) przy obiektach

ushug,

J) miejsca do parkowania realizowane jako terenowe, wbudowane 1 dobudowane;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisOw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci-nie wystepuje potrzeba

okreSlania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o wymiarach po 6,5

m od osi linii (oznaczony na rysunku planu w pdéiocno-zachodniej cze¢sci terenu) -

nasadzenia zieleni wysokiej 1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z przepisami

odrebnymi; ustalenie przestaje obowigzywaé¢ w przypadku dyslokacji lub skablowania
linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obshuga komunikacyjna - z drogi 108.01-KD(L)1 lub poprzez drogi wewngetrzne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nawierzchnie dla ruchu 1 postoju pojazdow oraz place sktadowe — utwardzone,

c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow - z 1 do sieci, dla celow
produkcyjnych 1 technologicznych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z ujec,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f) zaopatrzenie w gaz - z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

13) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktérej mowa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-PG/C1 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe — teren gorniczy, teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo,

b) dopuszczalne: inna  infrastruktura  techniczna,  dziatalno$¢  zwigzana
z wykorzystaniem wod geotermalnych oraz przesylem energii pozyskanej ze zroédet
odnawialnych;

zasady ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego

a) nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego,

b) zakaz lokalizacji na osi widokowej pokazanej na rysunku planu w pdtnocnej czgsci
terenu  obiektow przestaniajgcych ekspozycje obiektu sakralnego potozonego
w terenie 108.01-U4 od strony ul. Szosa Bydgoska;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ochrona istniejacych drzew, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu 108.01-U4,
z uwzglednieniem przerw na przejscia 1 przejazdy;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nasadzenia od strony drogi 108.01-KD(D)1 w formie

szpaleru dobranego gatunkowo (drzewa odporne 1 o duzej zdolnosci absorbcji hatasu

1 spalin);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoiczesnej — dla oznaczonych na rysunku planu stref ochrony

archeologicznej — obowigzek uwzglednienia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 1,6, minimalna — 0,1,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatek budowlanych - 50%,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 15 m,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli 1 urzadzen — zgodnie z § 6, z zastrzezeniem § 14 pkt
2 lit. b,

f) nachylenie potaci dachowych - dowolne,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika 1 miejsce na 3
zatrudnionych,

1) nie wystepuje potrzeba okreslania liczby miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

J) miejsca do parkowania realizowane jako terenowe, wbudowane lub dobudowane;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow:
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9

10)

11)

12)

13)

1)

2)
3)

4)

S)
6)

7)

a) W granicach terenu gorniczego zgodnie z rysunkiem planu dopuszcza si¢ realizacje
obiektow, urzadzen i instalacji zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1 lit
a 1b, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu jako otwor chionny TG-1 -
zabudowa 1 zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o wymiarach po 20

m od osi linii (0znaczony na rysunku planu) - lokalizacja zabudowy, nasadzen zieleni

wysokiej 1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z przepisami odregbnymi; ustalenie

przestaje obowigzywa¢ w przypadku dyslokacji lub skablowania linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 108.01-KD(D)1 lub z drogi wewngetrznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nawierzchnie dla ruchu 1 postoju pojazdow — utwardzone,

c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekéw z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci lub urzadzen indywidualnych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej - jako podziemnych, nie
dotyczy o$wietlenia, hydrantow p.poz., itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-ZP1 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe - zielen urzadzona,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, obiekty i1 urzadzenia sportu 1 rekreacji,
dziatalno$§¢ zwigzana z pozyskiwaniem energii ze zrddet odnawialnych 1 jej
przesylem;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu - ochrona istniejagcych drzew,

z uwzglednieniem przepisOw odrebnych,

zasady ksztaltowania krajobrazu - ksztaltowanie ukladu zieleni wysokiej w formie

szpalerow dobranych gatunkowo (odporne na wiatry i o duzej zdoIno$ci absorbcji hatasu

1 zanieczyszczen);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje

potrzeba okreslania.

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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8)
9)

10)

11)

12)

13)

1)

2)

3)

4)

5)

a) maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty
obiektow, geometria dachu — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

c¢) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — terenowe;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okresSlania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o wymiarach po 6,5

m od osi linii (na rysunku planu) - nasadzenia zieleni wysokiej 1 zagospodarowanie terenu

— zgodnie z przepisami odrebnymi; ustalenie przestaje obowigzywaé w przypadku

dyslokacji lub skablowania linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekéw z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do

czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-ZP/ZZ1 ustala sig:

przeznaczenie:
a) podstawowe - zielen urzadzona, w czg¢sci na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, ciggi pieszo-rowerowe, terenowe
urzadzenia rekreacji, budowle i urzadzenia wodne (w tym przystanie);

zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego - nakaz stosowania zorganizowanego

procesu inwestycyjnego, uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu osi widokowe;j

pokazane] na rysunku planu we wschodniej cze$ci terenu oraz harmonijnego

zagospodarowania;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu — ochrona istniejacych drzew,

z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

zasady ksztattowania krajobrazu:

a) ksztaltowanie ukfadu zieleni wysokiej w formie szpalerow dobranych gatunkowo
(odporne na powddz i o duzej zdolnosci absorbcji hatasu),

b) zagospodarowanie czesci terenu, zgodnie z rysunkiem planu - jako przywodne strefy
rekreacji;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

1)

2)
3)

4)

S)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dostepnos¢

ogolna dla polnocnej czesci terenu o szerokosci 34 m w liniach rozgraniczajacych,

pomiedzy droga 108.01-KD(L)1 a czeScig terenu oznaczong jako przywodna strefa

rekreacji,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna 1 minimalna intensywnos¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty
obiektow, geometria dachow — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

c¢) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposéb ich realizacji
- nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) lokalizacja miejsc postojowych dla rowerow (stojaki);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw - dla czesci terenu zgodnie z rysunkiem planu potozone;j

w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy ustalone

w ustawie Prawo wodne, zagospodarowanie terenu oraz wszelkie inwestycje - zgodnie

z przepisami odrebnymi;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreSlania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) ogolnodostepny ciag pieszo-rowerowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie $ciekoOw z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem szczegdlnego zagrozenia powodzig;
sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenu — nie

wystepuje potrzeba okreslania;
stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-Z/WS/ZZ1 ustala sig¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen, wody powierzchniowe srodladowe, w czesci na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna (w tym wat przeciwpowodziowy), ciagi
pieszo-rowerowe, terenowe urzadzenia rekreacji, budowle 1 urzadzenia wodne;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu - ochrona istniejacych ciaggow

1 skupisk drzew tegowych, z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych;

zasady ksztaltowania krajobrazu - ksztaltowanie ukladu zieleni wysokiej w formie
szpalerow dobranych gatunkowo (odporne na powodzie), w nawigzaniu do istniejacych
szpalerow topolowych w terenie 108.01-ZN/WS/ZZ2;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna 1 minimalna intensywnos¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty
obiektow, geometria dachu — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni
terenu,

c¢) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie, miejsca postojowe dla rowerow
(stojaki);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepisow - dla czgsci terenu zgodnie z rysunkiem planu

potozonego w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig - obowigzujg zakazy

ustalone w ustawie Prawo wodne, zagospodarowanie terenu oraz wszelkie inwestycje -

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreSlania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) ogolnodostepne ciagi pieszo-rowerowe - zgodnie z rysunkiem planu, o nawierzchni
gruntowej,

b) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) zaopatrzenie w wodg - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do

czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

stawke procentow3a, na podstawie ktérej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 108.01-ZN/WS/ZZ1

1108.01-ZN/WS/ZZ2 ustala sig:

1)

2)
3)

przeznaczenie:

a) podstawowe - zielen objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
odrgbnymi, wody powierzchniowe srodladowe, w czesci na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

b) dopuszczalne: uprawy rolne 1 le$ne, infrastruktura techniczna (w tym wat
przeciwpowodziowy) ciggi pieszo-rowerowe, terenowe urzadzenia rekreacji,
budowle 1 urzadzenia wodne;

zasady ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu - ochrona istniejacych ciagow

1 skupisk drzew fggowych (w tym na uzytkach Ls) z uwzglednieniem przepisow

odrebnych;
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4)

S)
6)

7)

zasady ksztaltowania krajobrazu - ksztaltowanie ukladu zieleni wysokiej w formie

szpalerow dobranych gatunkowo (odporne na powodzie), w nawigzaniu do istniejacych

szpalerow topolowych w terenie 108.01-ZN/WS/ZZ2;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna 1 minimalna intensywnos¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty
obiektow, geometria dachu — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni
terenu,

c¢) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie, miejsca postojowe dla rowerow
(stojaki);

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

9)

10)

11)

12)

13)

podstawie odrebnych przepisow:

a) dla czesci terendow zgodnie z rysunkiem planu potozonych w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig - obowigzujg zakazy ustalone w ustawie Prawo
wodne, zagospodarowanie terenu oraz wszelkie inwestycje - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dla terenu 108.01-ZN/WS/ZZ1 1 czg$ci terenu 108.01-ZN/WS/ZZ2 zgodnie
z rysunkiem planu potozonych w granicy obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000-Dolina Dolnej Wisty — zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okresSlania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o wymiarach po 20

m od osi linii (0znaczonym na rysunku planu w terenie 108.01-ZN/WS/ZZ1) - nasadzenia

zieleni wysokiej 1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi; ustalenie

przestaje obowigzywa¢ w przypadku dyslokacji lub skablowania linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:
a) ogolnodostepne ciggi pieszo-rowerowe zgodnie z rysunkiem planu, o nawierzchni
gruntowej,

b) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekéw z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — do

czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-WS1 ustala si¢:
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1)

2)
3)

4)

S)
6)
7)

8)

9)

przeznaczenie:

a) podstawowe - wody powierzchniowe srédladowe,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, budowle i urzadzenia wodne oraz stuzace
ochronie przyrody;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu — ustanowiony obrgb ochronny ryb

(tarlisko sandacza);

zasady ksztattowania krajobrazu:

a) prowadzenie dzialan przeciwdzialajacych eutrofizacji wod i wyplycaniu si¢ misy
akwenu,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czesci terenu nie pokrytej wodami jako przywodng
strefe rekreacji;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow - dla zachodniej czgsci terenu (ujscie Portu Drzewnego)

zgodnie z rysunkiem planu polozonej w granicy obszaru specjalnej ochrony ptakow

Natura 2000-Dolina Dolnej Wisly — zagospodarowanie 1 uzytkowanie zgodnie

z przepisami odrebnymi;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okresSlania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) sposob 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

)

2)

4)
S)

6)

7)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-ZL1 ustala si¢:
przeznaczenie:

a) podstawowe — zielen lesna,

b) dopuszczalne - istniejgca infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - ochrona uksztaltowania terenu
w obrebie reliktu wydmy;

zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej - dla oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
archeologicznej — obowigzek uwzglednienia ochrony zabytkoéw archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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8)
9)

10)

11)

12)

13)

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okresSlania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o wymiarach po 20
m od osi linii (0znaczonym na rysunku planu we wschodniej czesci terenu) - nasadzenia
zieleni wysokiej 1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi; ustalenie
przestaje obowigzywa¢ w przypadku dyslokacji lub skablowania linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej -dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zachowania istniejagcych zadrzewieh na
uzytku Ls;

sposoOb 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 108.01-KD1 1 108.01-KD2

ustala sig:

1)

2)

3)

4)

S)
6)

7)

przeznaczenie:

a) podstawowe - tereny komunikacji,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna (w tym torowisko tramwaju), obiekty
1 urzadzenia sportu 1 rekreacji, ustugi w terenie 108.01-KD2;

zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego - nakaz stosowania zorganizowanego

procesu inwestycyjnego, harmonijnego zagospodarowania oraz rozwigzan o wysokim

standardzie architektonicznym dla ustug w terenie 108.01-KD2;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) ochrona istniejacej zieleni wysokiej, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych,

b) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ujecia wody podziemnej na
terenie 108.01-KD2, przy ul. Szosa Bydgoska,

c) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie (dotyczy terenu 108.01-KD2);

zasady ksztaltowania krajobrazu — uzupetienie nowymi nasadzeniami od strony drog

publicznych, w formie szpaleréw dobranych gatunkowo (odporne 1 o duzej zdolnosci
absorbcji hatasu 1 spalin);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - dopuszcza si¢

lokalizacj¢ kioskow zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji miejskiej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy w terenie 108.01-KD2: maksymalna - 1,7, minimalna — 0,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegodlnych dzialek budowlanych
w terenie 108.01-KD2 - 40%,

c) rodzajbudynkow ustugowych w terenie 108.01-KD2 - wolnostojace i/lub blizniacze;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw blizniaczych w zblizeniu 1 na granicy boczne;j
dzialki,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 108.01-KD2 — zgodnie z rysunkiem
planu,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow w terenie 108.01-KD2 - 11,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen - 24 m liczac od poziomu terenu,
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8)
9

10)

11)

12)

13)

1)

2)

3)

g) nachylenie potaci dachowych w terenie 108.01-KD2 - od 0° do 45°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania w terenie 108.01-KD2 — wg wskaznika:
— 1 ogdlnodostepne miejsce na 50 m*> powierzchni uzytkowej ustug,
— nie wystepuje potrzeba okreslania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

1) miejsca do parkowania: terenowe lub w garazu wielostanowiskowym, nakaz
wprowadzenia zieleni urzadzonej na lub przy parkingach,

J) lokalizacja miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki) przy obiektach 1 urzadzeniach
rekreacji,

k) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreSlania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o wymiarach po

20 m od osi linii — lokalizacja nasadzen zieleni wysokiej 1 zagospodarowanie terenu —

zgodnie z przepisami odregbnymi; ustalenie przestaje obowigzywaé¢ w przypadku

dyslokacji lub skablowania linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazdéw — utwardzone,

b) w terenie 108.01-KD2 - ogdlnodostgpny cigg pieszo-rowerowy — zgodnie
z rysunkiem planu,

c) w terenie 108.01-KD2 - przystanek koncowy lub wezet przesiadkowy komunikacji
miejskiej (w tym szynowej) 1 podmiejskiej, w polaczeniu z parkingiem park & ride,

d) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekdw z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie
dotyczy o$wietlenia, hydrantéw p.poz., itp;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-KD(L)1 ustala si¢:
przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja — droga publiczna — ulica lokalna,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu — na odcinku przyleglym do terenow
108.01-U3 1 108.01-U2 - nakaz stosowania rozwigzan minimalizujacych ucigzliwosci
komunikacyjne pochodzace z drogi, w tym =zieleni przydroznej o charakterze
izolacyjnym;
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4)
S)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

)

2)
4)
S)
6)
7)

8)

zasady ksztaltowania krajobrazu — wprowadzenie nowych nasadzen w formie szpalerow

dobranych gatunkowo (odporne i 0 duzej zdolnos$ci absorbcji hatasu i spalin);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - dopuszcza si¢

lokalizacje kioskow zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji miejskiej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos$¢ jezdni — min. 6 m, uwzgledniajgca ruch autobusow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o wymiarach po 20

m od osi linii (oznaczonym na rysunku planu) - nasadzenia zieleni wysokiej

1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi; ustalenie przestaje

obowigzywac¢ w przypadku dyslokacji lub skablowania linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) chodnik na calej dtugosci drogi,

b) zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie $ciekow z i1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie
dotyczy o$wietlenia, hydrantow p.poz., itp;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw -

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu - uzytkowanie dotychczasowe;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 108.01-KD(D)1 ustala sig:
przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja — droga publiczna — ulica dojazdowa,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania krajobrazu — wprowadzenie nowych nasadzen w formie szpalerow
dobranych gatunkowo (odporne i 0 duzej zdolnos$ci absorbceji hatasu i spalin);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szerokosci
w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:
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9)

10)

11)

12)

13)

a) dla czesciterenu 108.01-KD(D)1 oznaczonego na rysunku planu jako teren gorniczy
- zagospodarowanie terenu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dla czesci terenu 108.01-KD(D)1 zgodnie z rysunkiem planu potozonego
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuja zakazy ustalone w ustawie Prawo
wodne;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o wymiarach po 20

m od osi linii (oznaczonym na rysunku planu) - nasadzenia zieleni wysokiej

1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi; ustalenie przestaje

obowigzywac w przypadku dyslokacji lub skablowania linii;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) dopuszcza si¢ stosowanie pieszo-jezdni - o szerokos$ci min. 5,5m,

b) miejsca do parkowania - lokalizowane wylacznie w czesci zachodniej 1 wschodniej
terenu,

c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekdw z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, nie
dotyczy o$wietlenia, hydrantow p.poz., itp;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 108.01-KDW1 1 108.01-

KDW?2 ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

przeznaczenie:

a) podstawowe — komunikacja - droga wewnetrzna,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony $srodowiska, przyrody 1 krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania krajobrazu — wprowadzenie nowych nasadzen w formie szpaleréw
dobranych gatunkowo (odporne i 0 duzej zdolnos$ci absorbcji hatasu 1 spalin);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos$¢ jezdni — min. 4,5 m;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreSlania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
a) dopuszcza si¢ stosowanie pieszo-jezdni - o szerokos$ci min. 5,5m,
b) zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie $ciekow z i1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
e) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych nie
dotyczy o$wietlenia, hydrantéw p.poz., itp;
12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow —
nie wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 26. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski

24



