UCHWALA NR 901/10
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 21 padziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego dla terenu pdionego w
rejonie ulic: Winnica Sciezka Szkolna w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmiafponiaz art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samaudzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591znr@anant),

po stwierdzeniu zgodsoi z ustaleniami ,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Toruniavalelsg, co nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teflanu
potozonego w rejonie ulic Winnica iSciezka Szkolna w Toruniu, dolacy zmiam
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegastan Torunia dla terendw
potozonych w rejonie ulic: Lubicka, Szosa Lubicka, Argka i Winnica (uchwata Nr 1159/06
Rady Miasta Torunia z dnia 12 ulziernika 2006r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 149zpo
2172 z dnia 30 listopada 2006r.), zwany dalej plane

8 2. Integrala czscia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscgav@lanu
zagospodarowania przestrzennego zwany dalej rysombianu, stanowcy zakcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, przedstawgay graficznie ustalenia planu, w tym granice obgzar
objetego planem.

8§ 3. 1. llekr@ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniezgmi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — ggleprzez to rozumie przeznaczenie inne mi
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przezmezmdstawowe i nie jest z nim
sprzeczne;

3) terenie - nalgy przez to rozumie cze$¢ obszaru o ok&onym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonego na rysunku planu liniaiozgraniczaicymi i
oznaczonego symbolem;

4) symbolu terenu - natg przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczagcymi, sktadajce st z:

a) poz. 1 - liczba 44 — oznacza numer planu miejscoweg
b) poz. 2 —liczba 08 — oznacza numer jednostki przeshej ustake studium,

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w. D). z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z
2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2008 45, poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, z 2007r.197 poz.
880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1PBIf 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz.124,7H,
poz.474, nr 106, poz.675, nr 119, poz. 804, Nr p8@, 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043.

¢ Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w. ). z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.618&02003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1562084r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz.91Z52005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1452006r.

Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Ny @&. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 12180@8r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nrf&#. 420 i Nr 157 poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 2&,.d42 i
146 i Nr 106, poz. 675).



c) poz. 3 — oznacza symbol przeznaczenia podstawoteegiau,

d) poz. 4 — oznacza numer kolejny terenu;

5) rozwiazaniach o wysokim standardzie architektonicznymaleay przez to rozumie
rozwigzania architektoniczno — budowlane charakteg@ijse indywidualra forma
stylistyczry bryty budynku i wysok jakascia materiatow wykaczeniowych;

6) ustugach towarzygszych zabudowie mieszkaniowej - naleprzez to rozumie lokal
znajdupcy sk w budynku mieszkalnym, stacy szeroko rozumianym ustugom dla
ludncéci, nie powodujcy pogorszenia standardow warunkOéw mieszkaniowygtfiei
przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczedowiska, hatasu i wibracji
wymaganych dla funkcji mieszkaniowej;

7) obowiazujacej linii zabudowy - naley przez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku i
w ustaleniach planu, na ktorej nafezlokalizowa& co najmniej 70% powierzchni i
diugcici sciany budynku z zakazem jej przekraczania w kienulivkii rozgraniczajcej
terenu (z wyjtkiem elementéw architektonicznych takich jak: gsynokap dachu,
pilaster, zadaszenie nad w@em, balkon, wykusz, schody zeyirzne, pochylnia itp.
oraz czsci podziemnej budynku parej poziomu terenu);

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie linie¢ wyznaczon na
rysunku i w ustaleniach planu, ktérej nie zaqprzekracza bryta budynku w kierunku
linii rozgraniczajcej terenu (z wyjtkiem elementow architektonicznych takich jak:
gzyms, okap dachu, pilaster, zadaszenie nadcieep, balkon, wykusz, schody
zewretrzne, pochylnia itp. oraz ¢gci podziemnej budynku patej poziomu terenu);

9) wymianie zabudowy o warfoiach historyczno — kulturowych - nale przez to
rozumiet rozbidrke zabudowy o warteiach historyczno — kulturowych, oznaczonej na
rysunku planu i realizagjw jej miejscu nowego budynku — po uprzednim uzgexin z
wiasciwym urzdem ochrony zabytkdbw konieczsmd wykonania inwentaryzacji
budynku;

10)wskazniku miejsc postojowych - natg przez to rozumie obowhzek realizacji
minimalnej ilasci miejsc postojowych lokalizowanych w granicachatkd budowlanej
dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopusmgal(w przypadkach realizaciji
obiektu z jego zakresu) obliczanej wg wakika okrglonego w ustaleniach niniejszej
uchwaly, przy uwzgldnieniu zasady réwnania w @ow przypadku utamkowego
przelicznika,

11)podziatach dziatlek wynikagych z regulacji prawnych - néale przez to rozumie
wszelkie podziatly, ktérych celem nie jest wydziégdenowych dziatek budowlanych,
lecz poprawa geometrycznego ksztattu dziatek igtoyeh;

12)ogrodzeniu aurowym - naley przez to rozumie takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia przavitow widocznych z kierunku prostopadtego do elgjivarzekracza
30% powierzchni poszczegodlnych segmentow ogrodzeomacdzy osiami podpor;

13)zieleni uradzonej — nalgy przez to rozumiezréznicowary gatunkowo ziel@ wysolkq i
niska uksztattowan funkcjonalnie i plastycznie;

14)postuluje si - nalery przez to rozumie sugest zastosowania sido ustalé niniejsze]
uchwaly, ktére naley traktowa jako niewizace, wprowadzonych w celu podniesienia
walorow funkcjonalnych, estetycznych itp. terenow.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyjione w ust. 1, naky
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ordefmicjami wynikagcymi z Polskich
Norm i przepiséw odibnych, obowizujacymi w dniu podicia niniejszej uchwaty.



1)

2)

3)

4)

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

84. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu syenbdd.08—MW 1 ustalagi

przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzwoio stopca, ustugi
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zieleurzadzona, obiekty matej
architektury, parkingi i drogi wewgtrzne oraz obiekty i uszlzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozgzdan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — lokadja na dziatce wytznie
jednego budynku mieszkalnego i ewentualnie dodatkmAbudynku gospodarczego
lub garau,

c) obowiazek rozbiérki budynkéw mieszkalnych kolidaych z pasem drogowym ul.
Lubickiej,

d) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, wolnostgrch nagnikéw reklamowych
oraz zmiany sposobuwytkowania budynkow gospodarczych na cele mieszkalne

e) nakaz stosowania ogrodzezurowych wzdta linii rozgraniczagcej od strony ulic
Winnica iSciezka Szkolna;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) maksymalna ochrona istraepgo uksztattowania terenu i drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych zawsze i potencjalnie znace
oddziatywa nasrodowisko z wydczeniem inwestycji infrastruktury technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesney:

a) wyznacza si stret ochrony konserwatorskiej ogélnych cech rozplanaowaespotu
budynkow szkieletowych i murowanych w otoczeniulezie z XIX w. i pocatku
XX w. przy ul. Winnica, dla ktérej ustalagsi
- ochrorg walorow krajobrazowych w szczegokad kompozycg zabudowy oraz

typ i forme budynkow,

- dazenie do zachowania istnagegj historycznej zabudowy,

- dla nowej zabudowy - adenie do utrzymania charakterystycznego klimatu
poszczegolnych zespoldw poprzez remanie do historycznej kompozyciji
zespotu rozplanowania zasadniczych elementéw, kteacaelewacji i bryt z
jednoczesnym wprowadzeniem elementow zabudowy iosfaglarowania
podnoszcych standardyaytkowania i wartéci estetyczne miejsca,

b) przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest zabudoweartgciach historyczno —
kulturowych oznaczona na rysunku planu,

c) nakaz uzgodnienia z wla@wym urzdem ochrony zabytkow:

- rob6t budowlanych zwkrzanych z zabudow o wartgciach historyczno —
kulturowych (w tym w szczegoldoi przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu aytkowania, remontdéw, wymiany stolarki okiennej i
drzwiowej, kolorystyki elewacji),

- rozbiodrki i wymiany zabudowy o waroiach historyczno — kulturowych,

- zmian zagospodarowania terenu, w tym w szczegobino zakresie drzewostanu
I napowietrznych sieci infrastruktury technicznej),

- nowej zabudowy w zakresie formy architektoniczneyystroju elewacji —
nawiazujacej do istniejcej zabudowy o wartgiach historyczno — kulturowych,



- zakresu dokumentacji inwentaryzacyjnej budynkéw zépetych pasem
drogowym ul. Lubickiej) poprzedzgjej ich rozbidrk — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczrycthe wystpuje

6)

7)

8)

9)

potrzeba okrdania;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:

a) obowigzujace i nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z ozeaiami na rysunku
planu,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy dziatki diatek budowlanych pod
nowa zabudow - 40%,

c) obowiazek uwzgédnienia dla nowej zabudowy wzdtul. Winnica:

- usytuowania dzszej elewacji budynku zgodnie z obawuijaca linia zabudowy
i kalenicy dachu - réwnolegle do ulicy,

- maksymalnej dlugi elewacji budynkédw usytuowanych zgodnie z
obowiazujaca linia zabudowy — 20m,

d) dopuszcza si— lokalizacg zabudowy o maksymalnej diug elewacji — 32m, w
gkebi terenu od strony ul. Winnica, zgodnie z niepraekalnymi liniami dla tej
zabudowy — oznaczonymi na rysunku planu,

e) nieprzekraczalna wysoké zabudowy - Il kondygnacje nadziemne i 12 m ponad
poziomem terenu,

f) dopuszcza siistniepca zabudow o wysokdci IV kondygnacji nadziemnych,

g) forma zadaszenia budynku:

- dachy o minimalnym nachyleniu potaci®l5
- dopuszcza si dachy w formie mansardowej nawujace do istnigjcej
zabudowy przy ul. Winnica 23 i 35-39;

h) minimalny wskanik miejsc postojowych:

- dla nowej zabudowy mieszkaniowej— 1 miejsce postejoa jedno mieszkanie,

- dla istniejce] zabudowy mieszkaniowej— 0,8 miejsca postojowagojedno
mieszkanie,

- dla ustug — 3 miejsca postojowe na 18@uowierzchni aytkowej;

i) obowiazek zagospodarowania minimum 40% powierzchni dziallx dziatek pod
nowa zabudow - jako powierzchni biologicznie czynnej;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktivie podlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @bnych przepiséw — dla terenéw nawaych na osuwanie

sic mas ziemnych — w ramach prac ziemnych azamych z realizagj zabudowy,
infrastruktury technicznej, drog wewtnznych i zagospodarowania terenu - olxask
zastosowania rozwzan zapobiegajcych zagraeniu osuwania gimas ziemnych;
szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziadnuthomeci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych — 0,05 ha z
zastrzeeniem lit. c,

b) dopuszcza giwydzielenie dziatek dla ugdzen infrastruktury technicznej i drog
wewretrznych o wielkéci niezlgdnej do ich prawidiowego funkcjonowania na
warunkach wynikajcych z przepiséw ogbnych,

c) dopuszcza si podziaty wynikagce z regulacji stanu prawnego oraz scalenie
wydzielonych nieruchomigi celem wydzielenia wkszej dziatki budowlanej;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oranmgenie W jego aytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznye ulic: Winnica iSciezka
Szkolna na warunkach zadcy drogi,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej z ul. Lubickiej;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdvastruktury technicznej:



a) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci na warunkach wydanych przezaessieci,

b) odprowadzenigciekow do miejskiej sieci na warunkach wydanychegrgestora
sieci,

c) dopuszcza giodprowadzeniéciekdw deszczowych i roztopowych do gruntu,

d) zaopatrzenie w enekgcieplm z sieci cieptowniczej lub usdzen indywidualnych z
zastosowaniem paliw i technologii gwarantyjich nie przekroczenie
dopuszczalnych norm zanieczysaczgodnie z przepisami szczegolnymi,

e) zaopatrzenie w enekgielektryczm z istniepcych lub projektowanych ugdzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych presioga sieci,

f) zaopatrzenie w gaz z istrieych i projektowanych sieci na warunkach wydanych
przez gestora sieci,

g) postuluje st przebudow istniepcych sieci napowietrznych na skablowane
podziemne;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadmania i uytkowania terendéw -
do czasu realizacji ustdle niniejszej uchwaly dopuszcza ¢sidotychczasowe
uzytkowanie obiektéw budowlanych i terenéw, w tym bokibw mieszkalnych

ustalonych do rozbiorki potonych przy ul. Lubickiej 26 i 28;

12)stawle procentow, na podstawie ktérej ustala $ednorazow optat, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarawprzestrzennym — w wysokai

0% dla gruntow gminnych i gruntébw nabywanych prgezrne na cele publiczne oraz

30% dla pozostatych gruntow.

Rozdziat 3
Przepisy kacowe

8 5. Rozstrzygrrcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekto planu w
czasie jego wytzenia do publicznego wgdlu - stanowi zakcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

8 6. Rozstrzygricie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zgdznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza;$Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega puldikaa stronie internetowej Ugdu
Miasta Torunia.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-I\Waldemar Przybyszewski



