UCHWALA Nr 807/18
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 22 lutego 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego 1 Ugory w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.?), po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala sig, co naste¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego 1 Ugory w Toruniu — zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, jest w czesci zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie ulic Grudzigdzkiej, Polnej
1 Ugory (uchwata nr 51/07 Rady Miasta Torunia z dnia 1 marca 2007 r., opubl. w Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 4 kwietnia 2007 r., nr 41, poz. 621).

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowa¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania terenu
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu np.
urzadzenia techniczne, przylacza, obiekty matej architektury, miejsca postojowe, drogi
wewnetrzne, dojscia 1 dojazdy;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, bedace
uzupetnieniem 1 wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 1 oznaczony
symbolem;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly opublikowane w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z2017 1. poz. 2232 oraz z 2018 1.
poz. 130.



5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

a) poz. 1 —liczba — oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

c) poz.3 —symbol literowy — 0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz.4 — liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu
podstawowym,;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na

rysunku planu lub w ustaleniach planu, ktérej nie moga przekroczy¢ Sciany czesci

nadziemnych budynku (w kierunku terenow sgsiednich wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi) z wytaczeniem elementow architektonicznych budynku takich jak:

a) balkony, wykusze itp., opierajacych si¢ na cze$ciach obiektu budowlanego
znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy na odleglos¢ nie
wiekszg niz 1,5 m,

b) schody zewnetrzne, rampy dostawcze, zadaszenie nad wejsciem, gzyms, okap dachu,
pochylnie dla niepetnosprawnych, zjazdy do garazy itp., o ile ustalenia szczegdtowe
dla poszczeg6Inych terendw nie stanowig inaczej;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku

planu, w ktorej obowigzkowo nalezy sytuowaé dluzsza Sciang budynku, przy czym linia

ta nie dotyczy elementow obiektow budowlanych wychodzacych w kierunku linii
rozgraniczajacych tereny sgsiednie, takich jak:

a) balkony, wykusze itp., opierajacych si¢ na czesciach obiektu budowlanego
znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy na odleglo$¢ nie
wiekszg niz 1,5 m,

b) schody zewnetrzne, rampy dostawcze, zadaszenie nad wejsciem, gzyms, okap dachu,
pochylnie dla niepetnosprawnych, zjazdy do garazy itp., o ile ustalenia szczegétowe
dla poszczeg6Inych terendw nie stanowig inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

zdefiniowany w przepisach odrebnych;

zorganizowanym procesie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé

inwestycyjng w zakresie budowy, przebudowy lub remontéw realizowang w oparciu

ojeden projekt zagospodarowania terenu z mozliwoscig etapowania inwestycji,
zuwzglednieniem obiektow istniejacych oraz zasad obstugi komunikacyjnej
wewnetrznej;

rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec

rozwigzania architektoniczno - budowlane charakteryzujace sig:

a) indywidualng formg stylistyczng bryly budynku i wysoka jakoscig materiatow
wykonczeniowych,

b) stosowaniem materialow elewacyjnych, takich jak: kamien naturalny, ceramika,
drewno, szklo, stal, tynki i oktadziny o wysokiej trwatosci, itp.,

c) ksztaltowaniem elewacji budynkéw (w szczegdlnosci handlowych z czescig
magazynowg) w sposOb urozmaicony - poprzez zastosowanie m. in. podzialow
elewacji z udzialem otworow okiennych 1 witryn, zréznicowania faktur materiatow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 20°;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowang gatunkowo zieleh wysoka

(drzewa, krzewy) 1 niska (trawniki 1 kwietniki), uksztaltowang funkcjonalnie

1 plastycznie;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej

o minimalnej szerokosci okreslonej w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty

(z wylaczeniem przerw na przejazdy i przej$cia) - oddzielajacej (w tym takze optycznie)

tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;



13) ochronie istniejacej zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
1 wkomponowania istniejacego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu. Dopuszcza si¢
wycink¢ drzew — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
realizacji, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektow z jego =zakresu), minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w tym rdéwniez miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego
w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore
w przypadku ulamkowego przelicznika;

15) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumieé
zakaz, ktory nie dotyczy obiektéw budowlanych stanowigcych zaplecze budowy,
niezbednych w okresie prowadzenia robot budowlanych oraz obiektow dla potrzeb
imprez  okoliczno$ciowych lub sezonowych zwigzanych =z przeznaczeniem
podstawowym i1 dopuszczalnym (np. targi, kiermasze, wystawy itp.);

16) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie techniczne,
niezwigzane bezposrednio z obslugg terenu o okreslonym przeznaczeniu, w tym sieci
wodociggowe,  kanalizacyjne,  gazowe,  elektroenergetyczne,  cieplownicze,

telekomunikacyjne wraz z obiektami budowlanymi im towarzyszacymi;

17) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje 1 urzagdzenia do
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, prosektoria, spopielarnie zwlok, blacharnie,
lakiernie, stacje paliw ptynnych, itp.;

18) ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢:

a) formy aktywnos$ci gospodarczej o ucigzliwym charakterze, wywotujace zakldcenia
funkcji mieszkaniowej, obejmujace w szczegdlnosci:

— przedsigwzigcia zwigzane z gospodarka odpadami, z wylaczeniem gospodarki
odpadami powstatymi w trakcie dziatalno$ci ustugowe;j,

— nadmierny ruch pojazdow dostawczych,

— zakldcenia ciszy nocnej itp.,

b) przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wylaczeniem infrastruktury technicznej 1 drogowe;,

c) dziatalno§¢ powodujaca przekroczenie standardow emisyjnych (wynikajacych
z przepisOw ochrony srodowiska) — poza budynek, w ktérym jest prowadzona ta
dzialalnos¢ oraz poza lokal ushugowy w budynku mieszkalnym,

d) ushugi niepozadane spotecznie;

19) dominancie architektonicznej nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku zlokalizowania dominanty na terenie wyznaczonym przez linie
zabudowy kubaturowej - cze$¢ budynku lub samodzielny obiekt wyrdzniajacy si¢
proporcjami, funkcja, uzytymi materiatami, o wysokich walorach estetycznych,
stanowigcy wyrazny, wyrdzniajacy si¢ akcent architektoniczny o wysokich walorach
estetycznych, o indywidualnym uksztaltowaniu przekrycia, o powierzchni rzutu
nieprzekraczajacej 100 m kw. mogacy przekracza¢ lini¢ zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym o nie wigcej, niz 3
m, a takze mogacy przekroczy¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy jednostki, w ktorej
obiekt zostat zlokalizowany, o nie wigcej, niz 30%, przy czym dominanta
architektoniczna moze stanowi¢ blizniacza par¢ takich obiektow; dominanty
oznaczone sg na rysunku planu z doktadnoscig do 20 m,

b) w przypadku zlokalizowania dominanty poza terenem wyznaczonym przez linie
zabudowy kubaturowej - samodzielny obiekt (rzezba, obelisk, fontanna), stanowiacy
wyrdzniajacy si¢ akcent plastyczny, o wysokich walorach estetycznych.



2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich
Norm 1 przepisOw odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o ro6znych zasadach zagospodarowania;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) granice 1 obszary stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej;
7) dominanty architektoniczne;
8) symbol terenu;
9) podstawowe przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter
informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) U - tereny zabudowy ustugowe;j;

2) US —tereny sportu i rekreacji,

3) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) KD(G) — tereny drog publicznych — ulica gtéwna;

6) KD(Z) — tereny drog publicznych — ulica zbiorcza;

7) KD(L) — tereny dr6g publicznych — ulica lokalna;

8) KD(D) — tereny drog publicznych — ulica dojazdowa;

9) KDW - tereny drog wewnetrznych;

10) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

11) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

12) Kx —tereny komunikacji — publiczna $ciezka pieszo-rowerowa;

13) Kp — tereny komunikacji — plac publiczny;

14) Kt — tereny komunikacji — komunikacja tramwajowa;

15) ZP —tereny zieleni urzadzonej;

16) ZL — lasy.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. Dla obszaru objetego planem obowigzuja zasady i1 warunki zagospodarowania
dotyczace terenow polozonych w otoczeniu lotniska oraz nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci zabudowy obiektéw budowlanych i1 naturalnych w tym umieszczonych na nich
urzadzen np. maszty, anteny, itp. okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun
1 przepisach odrgbnych.

§ 7. Dla terendw potozonych w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy
migracji nietoperzy wyznaczonych w planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty
w  Toruniu PLHO040001, obowigzuja zasady 1 warunki zagospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych.



1)
2)

§ 8. Dla terenu objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

ushug niepozadanych spotecznie;

przedsigwzie¢ zawsze znaczgco oddzialujacych na Srodowisko, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, zabudowy mieszkaniowej okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 9. Nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej niekolidujacej z zamierzeniem

inwestycyjnym z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§ 10. Obowiagzek uwzglednienia zlozonych warunkéw gruntowych oraz zmiennego

poziomu zwierciadla wod gruntowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-MW1 do 105.03-

MW17 ustala si¢:

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowg jako wbudowane
w obiekty przeznaczenia podstawowego, zajmujace najnizszg kondygnacje
nadziemng lub wolno stojace;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz realizacji inwestycji budowlanych w zorganizowanym procesie
inwestycyjnym,

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy
indywidualnych,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej, niz okreslona w pkt 2
lit. e niniejszego paragrafu, wytacznie po zakonczeniu realizacji inwestycji,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla potrzeb lokalnych
obiektow infrastruktury technicznej 1 drog wewnetrznych — w wielkos$ci 1 uktadzie
gwarantujacym wilasciwe warunki ich uzytkowania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — w granicach okreslonych na

rysunku planu obowigzujg zasady i1 warunki zagospodarowania okreslone w przepisach

odrebnych, wynikajace z potozenia w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych

korytarzy migracji nietoperzy o ktéorych mowa w § 7;

zasady ksztattowania krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy z elementami dominant przestrzennych na
zakonczeniu osi ulic, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania zieleni urzagdzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:



8)
9)

10)

11)

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-MW1 do
105.03-MW10: od 0,01 do 1,7,

— dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-MWI11 do
105.03-MW17: 0od 0,01 do 1,8,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni
dziatki lub terenu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki lub terenu,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-MW1 do
105.03-MW6: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m,

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-MW?7 do
105.03-MW17: 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 16 m,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — minimalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje
nadziemne,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie,

— 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych w ustugach lub 1 miejsce postojowe /
30m? powierzchni uzytkowej ushug,

— minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslania,

— nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych zlokalizowanych w pasie drogowym przylegajacym do terenu
inwestycji — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

1) obowiazujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

J)  geometria dachu — dach ptaski;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w §6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracje do gruntu (rozsgczanie), wod opadowych 1 roztopowych nie bedacych
sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji
gazow 1 pylow do powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,



2

nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

nakaz odbioru 1 gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na catym obszarze jednolitych zasad - w tym obowigzek wstepne;j
segregacji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

3)

4)
S)

6)

7)

§ 12. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-MN1 do 105.03-
MNS5, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

©)
d)

e)

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych, garazowych, wiat,
altan o powierzchni zabudowy powyzej 35 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej — 500 m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej — 250 m?,

warunki o ktorych mowa w pkt 2 lit. ¢ 1 lit. d niniejszego paragrafu obowigzuja
z wylaczeniem dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej 1
komunikacji wewngtrznej w minimalnych, niezb¢dnych granicach;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - w granicach okreslonych na rysunku
planu obowigzuja zasady 1 warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych, wynikajace z polozenia w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych
korytarzy migracji nietoperzy o ktéorych mowa w § 7;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub bliZzniacza,

dla terenéw oznaczonych symbolamiod 105.03-MN3 do 105.03-MNS5 dopuszcza si¢
zabudowe szeregowg lub blizniacza,

maksymalna 1 minimalna intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy szeregowej lub blizniaczej: od 0,01 do 2,2,

— dla zabudowy wolno stojacej: od 0,01 do 1,0,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni
dziatki lub terenu,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki lub terenu,
maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
9m,

ksztatt dachu: - dachy o nachyleniu potaci dachowych 35°- 45°,

minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,



8)
9)

10)

11)

12)

13)

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslania,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania,

J) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit .b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie), wod opadowych 1 roztopowych nie bedacych
sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji
gazOw 1 pylow do powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

g) nakaz odbioru 1 gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na catym obszarze jednolitych zasad - w tym obowigzek wstepnej
segregacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-MN6 do 105.03-

MN30, ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) =zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat,
altan o powierzchni zabudowy powyzej 35 m?,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolno stojacej — 700 m?;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - w granicach okreslonych na rysunku

planu obowigzuja zasady 1 warunki zagospodarowania okreslone w przepisach

odrebnych, wynikajace z polozenia w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych

korytarzy migracji nietoperzy o ktéorych mowa w § 7;



4)

6)

7)

8)
9)

10)

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 105.03-MN6, 105.03-MN7,
105.03-MN8, 105.03-MN11 wustala si¢ archeologiczne strefy ochrony
konserwatorskiej o granicach przedstawionych na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej,
o ktorych mowa w pkt 5 lit. a s3 znajdujace si¢ w niej stanowiska archeologiczne,

c) celem ochrony w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowa w pkt 5 lit. a jest zabezpieczenie przed zniszczeniem zabytkdw ruchomych
1 nieruchomych, mogacych znajdowac si¢ w obrebie stanowisk archeologicznych,
o ktérych mowa w lit. b,

d) w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w pkt 5 lit
a, obowigzuja ustalenia przepiséw szczegdlnych, stosujace si¢ do ochrony zabytkow
archeologicznych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki lub
terenu,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy —40% powierzchni dziatki lub terenu,

f) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz
9m,

g) ksztalt dachu:

— dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-MN6 do
105.03-MN11 - dachy ptaskie,

— dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-MN12 do
105.03-MN30 - dachy o nachyleniu potaci dachowych 35°- 45°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskazZnika:

— 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w §6,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-MN22 obowigzuja
ograniczenia od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 105.03-MN6 oraz od 105.03-
MNI1 do 105.03-MN21 obowigzuja ograniczenia od napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN 100 kV oraz SN 15 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;



11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracje do gruntu (rozsgczanie), wod opadowych 1 roztopowych nie bedacych
sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych przy zastosowaniu paliw
1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazoéw 1 pylow do
powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstugg terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

g) nakaz odbioru 1 gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na calym obszarze jednolitych zasad - w tym obowigzek wstgpnej
segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)
2)

3)

4)

5)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-U1, ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowe;j,

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych 1 budynkow
gospodarczych,

c) zakaz skladowania 1 magazynowania, w tym zwlaszcza odpadow na otwartym
terenie, poza obudowanymi sktadami (magazynami),

d) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

e) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - w granicach okreslonych na rysunku

planu obowigzuja zasady 1 warunki zagospodarowania okreslone w przepisach

odrebnych, wynikajace z potozenia w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych

korytarzy migracji nietoperzy o ktorych mowa w §7;

zasady ksztattowania krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ projektowanie zabudowy z elementami dominant przestrzennych,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania zieleni urzagdzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego schronu fortecznego
o warto$ci historyczno-kulturowej w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu
1 pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkoSci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych
1 drzwiowych,

b) zakaztynkowania i docieplania od zewnatrz elewacji ceglanych schronu fortecznego,

10



6)

7)

8)
9)

10)

11)

¢) nakaz zachowania formy budowlano-ziemnej zabytkowego schronu;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,
c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m,
d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,
e) dachy ptaskie,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki lub
terenu,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki lub terenu,
h) minimalny wskaznik miejsc postojowych:
— 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych i 1 miejsce postojowe / 30 m?
powierzchni uzytkowej usthug,
— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba
miejsc wynosi wigcej niz 5,
— nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki);
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne
— zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie §ciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie), woéd opadowych iroztopowych nie
bedacych sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplownicze] lub z urzadzen
indywidualnych przy =zastosowaniu paliw 1 technologii zapewniajacych
minimalne wskazniki emisji gazow 1 pylow do powietrza lub bezemisyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych)
jako podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu
np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.,

h) nakaz odbioru 1 gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na calym obszarze jednolitych zasad - w tym obowigzek wstepnej
segregacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-U2 do 105.03-

U9, ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

S)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustlugowe;;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje eksponowane od strony droég publicznych 1 ciggow pieszych
z zastosowaniem rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

c) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych 1 budynkow
gospodarczych,

d) zakaz skladowania 1 magazynowania, w tym zwlaszcza odpadow na otwartym
terenie, poza obudowanymi sktadami (magazynami);

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5 m wzdhz linii
rozgraniczajacych do przylegltego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jednorodzinnej,

b) w granicach okreSlonych na rysunku planu obowigzuja zasady 1 warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych, wynikajace z polozenia
w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy
o ktorych mowa w § 7;

zasady ksztattowania krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ projektowanie zabudowy z elementami dominant przestrzennych,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania zieleni urzagdzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,8,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-US5 dopuszcza si¢
zabudowg bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, nie mniej niz 7 m,

f) dachy ptaskie,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki lub
terenu,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki lub terenu,

1) minimalny wskaznik miejsc postojowych:

— 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych i 1 miejsce postojowe / 30m’
powierzchni uzytkowej ushug,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 5% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba
miejsc wynosi wigcej niz 5,

— nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw,
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8)
9)

10)

11)

12)

13)

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych zlokalizowanych w pasie drogowym przylegajacym do terenu
inwestycji — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsgczanie), wod opadowych i roztopowych nie bedacych
sciekami zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji
gazow 1 pylow do powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

h) nakaz odbioru 1 gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na catym obszarze jednolitych zasad - w tym obowigzek wstepnej
segregacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-U10 do 105.03-

U13, ustala sig¢:

1)

2)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy ustlugowe] z zakresu administracji, os$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego, sportu, rekreacji, kultury, ochrony zdrowia,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa towarzyszaca funkcji przeznaczenia
podstawowego;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz realizacji inwestycji budowlanych w zorganizowanym procesie
inwestycyjnym,

b) elewacje eksponowane od strony drog publicznych 1 ciggéw pieszych
z zastosowaniem rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
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3)

4)

S)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

d) =zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych 1 budynkow
gospodarczych,

e) zakaz skladowania 1 magazynowania, w tym zwlaszcza odpadéw na otwartym
terenie, poza obudowanymi sktadami (magazynami);

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5 m wzdhz linii
rozgraniczajacych do przyleglego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jednorodzinnej,

b) w granicach okreslonych na rysunku planu obowigzuja zasady 1 warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych, wynikajace z polozenia
w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy
o ktorych mowa w §7;

zasady ksztattowania krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ projektowanie zabudowy z elementami dominant przestrzennych,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania zieleni urzagdzone;j;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,8,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m,

d) dachy ptaskie,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki lub
terenu,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki lub terenu,

g) minimalny wskaznik miejsc postojowych:

— 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych lub 1 miejsce postojowe / 30 m?
powierzchni uzytkowej usthug,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc postojowych - jezeli ogdlna liczba
miejsc wynosi wigcej niz 5,

— nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych zlokalizowanych w pasie drogowym przylegajacym do terenu
inwestycji — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:
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a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celdéw uzytkowych
oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie), wod opadowych i roztopowych nie bedacych
sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji
gazoéw 1 pytow do powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstugg terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

h) nakaz odbioru i1 gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na calym obszarze jednolitych zasad - w tym obowigzek wstgpnej
segregacji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-U14, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy ustlugowe] z zakresu administracji, os$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego, sportu, rekreacji, kultury, ochrony zdrowia,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa towarzyszaca funkcji przeznaczenia
podstawowego;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz realizacji inwestycji budowlanych w zorganizowanym procesie
inwestycyjnym,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

c) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych 1 budynkow
gospodarczych,

d) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - w granicach okreslonych na rysunku

planu obowigzuja zasady 1 warunki zagospodarowania okreslone w przepisach

odrebnych, wynikajace z potozenia w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych

korytarzy migracji nietoperzy o ktorych mowa w §7;

zasady ksztattowania krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ projektowanie zabudowy z elementami dominant przestrzennych,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania zieleni urzagdzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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8)
9)

10)

11)

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 2,2,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 25 m,

d) geometria dachu — dowolna,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki lub
terenu,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki lub terenu,

g) minimalny wskaznik miejsc postojowych:

— 1 miejsce postojowe / 10 mieszkancow oraz 3 miejsce postojowe / 100 m?
powierzchni uzytkowej usthug,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc postojowych - jezeli ogdlna liczba
miejsc wynosi wigcej niz 5,

— nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych zlokalizowanych w pasie drogowym przylegajacym do terenu
inwestycji — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie), wod opadowych i roztopowych nie bedacych
sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji
gazow 1 pylow do powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

1) nakaz odbioru i1 gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy
stosowaniu na catym obszarze jednolitych zasad - w tym obowigzek wstepnej
segregacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-USI, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny sportu 1 rekreacji,

b) dopuszczalne: tereny zabudowy uslugowej, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz realizacji inwestycji budowlanych w zorganizowanym procesie
inwestycyjnym,

b) elewacje eksponowane od strony drog publicznych 1 ciggdéw pieszych
z zastosowaniem rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

d) =zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych 1 budynkow
gospodarczych;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5 m wzdluz linii
rozgraniczajgcej do przyleglego terenu 105.03-Kx4,

b) w granicach okreSlonych na rysunku planu obowigzuja zasady 1 warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych, wynikajace z polozenia
w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy
o ktorych mowa w § 7;

zasady ksztattowania krajobrazu - nakaz stosowania zieleni urzagdzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki lub
terenu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki lub terenu,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 20 m,

f) geometria dachu — dowolna,

g) minimalny wskaznik miejsc postojowych:

— 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych i 1 miejsce postojowe / 5 uzytkownikow,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc postojowych - jezeli ogdlna liczba
miejsc wynosi wigcej niz 5,

— nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
postojowych zlokalizowanych w pasie drogowym przylegajacym do terenu
inwestycji — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9)

11)

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wytgczeniem infrastruktury technicznej 1 drogowe;,

d) obowigzujg ograniczenia od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
oraz SN 15 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie), wod opadowych iroztopowych nie bedacych
sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji
gazoéw 1 pytow do powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstugg terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

1) nakaz odbioru 1 gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy

stosowaniu na catym obszarze jednolitych zasad - w tym obowigzek wstepne;]
segregacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%;

1)

2)
3)

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem od 105.03-ZP/W1 do 105.03-
ZP/W3, ustala sig:
przeznaczenie:

a)
b)

podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej —
wodociagi, obiekty 1 urzadzenia zwigzane z eksploatacja ujecia wod podziemnych,
dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji, ciagi pieszo-rowerowe, tereny drog
wewngetrznych;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego- nie wystepuje potrzeba okreslania:
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — w promieniu 5 m wokot urzadzen
zwigzanych z eksploatacje ujecia wod podziemnych zakaz wykonywania przedsiewzie¢
mogacych negatywnie wplyna¢ na jakos¢ wod podziemnych;

18



4)

6)
7)
8)
9

10)

11)

12)

13)

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylgczeniem infrastruktury technicznej 1 drogowe;,

d) obowigzujg ograniczenia od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
oraz SN 15 kV, zgodnie z odrebnymi przepisami;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz odprowadzania woéd opadowych 1 roztopowych z dréog i1 parkingéow do
kanalizacji deszczowe],

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych 1 przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%;

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-ZP1 do 105.03-

ZP11, ustala sig:

)

2)
3)

4)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,

b) dopuszczalne: tereny sportu 1 rekreacji, drogi wewngtrzne, parkingi, ciagi pieszo-
rowerowe, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenu oznaczonego symbolem

105.03-ZP11 nakaz utrzymania funkcjonalnego korytarza migracji nietoperzy poprzez
ksztaltowanie zieleni wysokiej w formie liniowych ciggdw zadrzewien 1 zakrzewien
w uktadzie potnoc — potudnie;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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S)
6)
7)
8)
9

10)

11)

12)

13)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci— nie wystepuje potrzeba

okresSlania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6,

c) dla terendw oznaczonych symbolem od 105.03-ZP7 do 105.03-ZP11 obowigzuja
ograniczenia od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV oraz SN 15
kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) nakaz odprowadzania woéd opadowych 1 roztopowych z drég 1 parkingow do
kanalizacji deszczowe],

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacji  sieci  infrastruktury  technicznej  (nowych
i przebudowywanych) jako podziemnych z wylgczeniem elementow sieci
zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%;

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 105.03-ZL1 do 105.03

— ZL4 ustala sig:

1)

2)

4)
S)

przeznaczenie:

a) podstawowe: lasy - zielen lesna o funkcji parku lesnego,

b) dopuszczalne: ciagi piesze 1 rowerowe wraz z towarzyszacymi elementami stuzacymi
potrzebom wypoczynku 1 rekreacji, urzadzone po istniejagcych duktach lesnych i na
istniejacych polanach;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytko6w oraz dobr kultury wspoitczesne;:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03 — ZL4 ustala si¢
archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej o granicach przedstawionych na
rysunku planu,
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6)
7)
8)

9)
10)

11)
12)

13)

1)

2)

3)

4)
S)

b) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w pkt. 5 lit. a, s3 znajdujace si¢ w niej stanowiska archeologiczne,

c) celem ochrony w strefie konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt. 5 lit. a jest
zabezpieczenie przed zniszczeniem zabytkow ruchomych 1 nieruchomych, mogacych
znajdowac si¢ w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w lit. b,

d) w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt. 5 lit a,
obowigzuja ustalenia przepisOw szczegdlnych, stosujace si¢ do ochrony zabytkow
archeologicznych,

f) dlapozostatych terendw nie wystepuje potrzeba okreslania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesne;;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-ZL4, w projektach
urzadzania lasu  nalezy uwzgledni¢  przebiegi napowietrznych  linii
elektroenergetycznych WN 110 kV oraz SN 15 kV 1 ograniczenia z tym zwigzane,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej - na warunkach wydanych przez zarzadce sieci;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktérej] mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokos$ci

0%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-Kt/U1 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — komunikacja tramwajowa, pe¢tla 1 przystanek
koncowy pojazdow komunikacji zbiorowej, ustugi,

b) dopuszczalne tereny zabudowy ustugowej, parkingi, zielen urzadzona, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych 1 budynkow
gospodarczych,

b) zakaz skladowania i magazynowania, w tym zwlaszcza odpadow na otwartym
terenie, poza obudowanymi sktadami (magazynami);

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu - nakaz stosowania rozwigzan

technicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych sprawnos$¢ ruchu i minimalizujacych

ucigzliwosci pochodzace z torowiska na tereny sgsiednie w przypadku przekroczenia

dopuszczalnych pozioméw hatasu;

zasady ksztattowania krajobrazu — nakaz stosowania zieleni urzagdzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m,

d) dachy ptaskie,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki lub
terenu,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki lub terenu,

g) minimalny wskaznik miejsc postojowych:

— 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych i 1 miejsce postojowe / 30 m?
powierzchni uzytkowej usthug,

— miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: min. 5% ogolnej liczby miejsc postojowych - jezeli ogdlna liczba
miejsc wynosi wigcej niz 5,

— nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie), wod opadowych i roztopowych nie bedacych
sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji
gazow 1 pylow do powietrza lub bezemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%;

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-Kt1 ustala si¢:
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1)

3)

4)
S)

6)
7)
8)
9

10)

11)

12)

13)

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — komunikacja tramwajowa;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz skladowania i magazynowania, w tym zwlaszcza odpadow na otwartym
terenie, poza obudowanymi sktadami (magazynami);

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu - nakaz stosowania rozwigzan

technicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych sprawno$¢ ruchu i minimalizujacych

ucigzliwosci pochodzace z torowiska na tereny sasiednie w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

zasady ksztattowania krajobrazu — nakaz stosowania zieleni urzagdzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci— nie wystepuje potrzeba

okresSlania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie), wod opadowych i roztopowych nie bedacych
sciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%;

§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-KD(G)1, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna — ulica gtéwna, infrastruktura
torowa,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, parkingi;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu — nakaz stosowania rozwigzan

technicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych sprawnos$¢ ruchu i minimalizujacych
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4)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

ucigzliwosci pochodzace z drogi na tereny sgsiednie w przypadku przekroczenia

dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza i hatasu;

zasady ksztattowania krajobrazu — nakaz stosowania zieleni urzagdzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - dopuszcza si¢

lokalizacj¢ kioskow handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi

komunikacji publicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekr6j uliczny — dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu — 2x2,

¢) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) torowisko,

e) chodniki,

f) Sciezki rowerowe;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z drog 1 parkingéw do
kanalizacji deszczowe],

b) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-KD(Z)1 do

105.03-KD(Z)35, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
S)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna — ulice zbiorcze,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, infrastruktura torowa, parkingi;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z obstugg infrastruktury
torowe;j;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - nakaz stosowania rozwigzan
technicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych sprawnos$¢ ruchu i minimalizujacych
ucigzliwos$ci pochodzace z drogi na tereny sagsiednie w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza i1 hatasu;

zasady ksztattowania krajobrazu — nakaz stosowania zieleni urzadzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - dopuszcza si¢

lokalizacj¢ kioskow handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi

komunikacji publicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) torowisko,

d) chodniki,

e) Sciezki rowerowe;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenow przylegltych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych oraz

naturalnych okreslone w §6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

c¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z drog 1 parkingéw do
kanalizacji deszczowej;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-KD(L)1 do

105.03-KD(L)12, ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)
S)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — drogi publiczne — ulice lokalne,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, parkingi;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania rozwigzah technicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych
sprawno$¢ ruchu 1 minimalizujacych ucigzliwosci pochodzace z drogi na tereny
sasiednie w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen
powietrza 1 halasu,

b) w granicach okreslonych na rysunku planu obowigzuja zasady 1 warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych, wynikajace z polozenia
w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy
o ktorych mowa w § 7;

zasady ksztattowania krajobrazu — nakaz stosowania zieleni urzagdzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesne;:
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a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 105.03-KD(L)10, ustala si¢
archeologiczng strefe¢ ochrony konserwatorskiej o granicach przedstawionych na
rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej,
o ktorych mowa w pkt 5 lit. a sg znajdujace si¢ w niej stanowiska archeologiczne,

c) celem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa
w pkt 5 lit. a jest zabezpieczenie przed zniszczeniem zabytkéw ruchomych
1 nieruchomych, mogacych znajdowac si¢ w obrebie stanowisk archeologicznych,
o ktérych mowa w lit. b,

d) w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w pkt 5 lit
a, obowigzuja ustalenia przepiséw szczegdlnych, stosujace si¢ do ochrony zabytkow
archeologicznych;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) chodniki,

d) Sciezki rowerowe;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 105.03-KD(L)3 nakaz
stosowania zieleni urzadzonej wchodzacej w uklad pasa drogowego uwzgledniajace;
obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy o ktorych mowa
w i 7;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych 1 przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

c¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z drog 1 parkingéw do
kanalizacji deszczowej;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-KD(D)1 do
105.03-KD(D)24, ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny komunikacji — droga publiczna — ulica dojazdowa,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, parkingi;
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2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania rozwigzah technicznych 1 organizacyjnych zapewniajagcych
sprawno$¢ ruchu i minimalizujacych ucigzliwosci pochodzace z drogi na tereny
sasiednie w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen
powietrza 1 halasu,

b) w granicach okreslonych na rysunku planu obowigzuja zasady 1 warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych, wynikajace z polozenia
w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy
o ktorych mowa w § 7;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesne;:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 105.03-KD(D)4 1 105.03-
KD(D)5 ustala si¢ archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej o granicach
przedstawionych na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej,
o ktorych mowa w pkt 5 lit. a sg znajdujace si¢ w niej stanowiska archeologiczne,

c) celem ochrony w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowa w pkt 5 lit. a jest zabezpieczenie przed zniszczeniem zabytkdw ruchomych
1 nieruchomych, mogacych znajdowac si¢ w obrebie stanowisk archeologicznych,
o ktérych mowa w lit. b,

d) w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w pkt 5 lit
a, obowigzuja ustalenia przepiséw szczegdlnych, stosujace si¢ do ochrony zabytkow
archeologicznych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) chodniki,

d) Sciezki rowerowe;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych 1 przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

c¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z drog 1 parkingéw do
kanalizacji deszczowej;
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12)

13)

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 105.03-KDW1 - 105.03-

KDW6 ustala sig:

)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

1)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — droga wewnetrzna,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna,;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu - nakaz stosowania rozwigzan

technicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych sprawnos$¢ ruchu i minimalizujacych

ucigzliwos$ci pochodzace z drogi na tereny sgsiednie w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza i halasu;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nakaz

zapewnienia dostgpu publicznego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) chodniki,

d) S$ciezki rowerowe;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obshiga komunikacyjna terenow przylegtych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych 1 przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

c) nakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych z drog 1 parkingéw do
kanalizacji deszczowej;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-Kp1 ustala si¢:
przeznaczenie:
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2)

3)
S)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

a) podstawowe: tereny komunikacji — plac publiczny,

b) dopuszczalne: zieleh urzadzona, obiekty malej architektury, infrastruktura

techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan funkcjonalnych 1 architektonicznych zapewniajgcych
ksztaltowanie placu jako atrakcyjnej przestrzeni publicznej,

b) nakaz wykonania nawierzchni placu i doj$¢ pieszych z materiatdéw o wysokiej jakosci
1 estetyce;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania krajobrazu — nakaz stosowania zieleni urzadzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — elementy

placu dostosowane skalag i1 formg do funkcji, kompensujagce przestrzen publiczng

z sasiednimi obiektami nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych oraz

naturalnych okreslone w § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych 1 przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementéw sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

c¢) nakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z drog do kanalizacji
deszczoweyj;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 105.03-Kp2 do 105.03-

Kp5 ustala sig:

1)

2)

3)
4)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — plac publiczny,

b) dopuszczalne: =zielen urzadzona, obiekty malej architektury, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan funkcjonalnych 1 architektonicznych zapewniajacych
ksztattowanie placu jako atrakcyjnej przestrzeni publicznej,

b) nakaz wykonania nawierzchni placu i doj$¢ pieszych z materiatdéw o wysokiej jakosci
1 estetyce;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania krajobrazu:
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5)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

a) nakaz realizacji dominant przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz stosowania zieleni urzagdzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) elementy placu dostosowane skalg 1 formg do funkcji, kompensujace przestrzen
publiczng z sgsiednimi obiektami nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) zakaz lokalizacji parkingow,

c) nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz

naturalnych okreslone w §6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych 1 przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np.
oswietlenie, hydranty p.poz. itp.,

c¢) nakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z drog do kanalizacji
deszczoweyj;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 105.03-Kx1 do 105.03-

Kx13, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — publiczna $ciezka pieszo-rowerowa,

b) dopuszczalne: zielen wurzadzona, obiekty malej architektury, infrastruktura

techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania rozwigzah technicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych
sprawno$¢ ruchu 1 minimalizujacych ucigzliwosci pochodzace z drogi na tereny
sasiednie w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen
powietrza 1 halasu,

b) w granicach okreslonych na rysunku planu obowigzuja zasady 1 warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych, wynikajace z polozenia
w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy
o ktorych mowa w § 7;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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S)
6)
7)
a)
b)
8)
9

10)

11)
12)

13)

1)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenOw:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

przekrdj jednoprzestrzenny;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomo$ci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

a) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 105.03-Kx2 nakaz stosowania
zieleni urzadzonej wchodzacej w uklad pasa drogowego uwzgledniajacej obszaru
utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy o ktorych mowa w § 7;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105.03-E1 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

b) dopuszczalne: parkingi, zielen urzagdzona;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - w  granicach  okreslonych na

rysunku planu obowigzuja zasady 1 warunki zagospodarowania okreslone w przepisach

odrebnych, wynikajace z polozenia w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych

korytarzy migracji nietoperzy o ktéorych mowa w § 7;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
terenu,

b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

¢) maksymalna 1 minimalna wysokos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) geometria dachu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych okreslone w § 6,
b) obowigzujg ograniczenia od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
oraz SN 15kV zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 34. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwalta, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski
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