UCHWALA NR 710/09
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 10 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego dla terenu pdionego
pomiedzy ulicami: Grudzidzka, Wielki Réw i Trag Mostowy w osi ul. Warviskiego w
Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@€3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r6Npoz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. 5lrgbz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr
127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 122720, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 19@0samoradzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nrg#z. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. YNt 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 17520@5 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 13832007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.111Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52,
poz. 420), po stwierdzeniu zgodko z ustaleniami ,Studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Toruniavalelsg, co nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tellanu
potozonego pomddzy ulicami: Grudzidzka, Wielki Réw i Trag Mostowas w o0si
ul. Waryaskiego w Toruniu, &dacy w czsci zmiarm zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ToruniaczeBgo obszaru o0znaczonego
symbolem C 58 MW (uchwata nr 808/98 RMT z dnia ¥@éravca 1998 r. — Dz. Urz. Wo;.
Torunskiego Nr 24 poz. 165 z dnia 25.08.1998 r.);

- zwany dalej planem.

§ 2. Integraln czscia planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planujsci@vego
zwany dalej rysunkiem planu, stan@ey zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajcy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszdgtego planem.

8 3. 1. llekr@ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) przeznaczeniu podstawowym - nagleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowa na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczgmi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - ngleprzez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, uzupeinigje i wzbogacace przeznaczenie podstawowe i nie kohdaj
z nim;

3) terenie - nalgy przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony nha rysunku planu liniamagraniczajcymi (oznaczony
literami i cyframi);

4) symbolu terenu - nalg przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajcymi, sktadajce st z:

a) poz. 1 - oznacza numer planu miejscowego,
b) poz. 2 — oznacza numer jednostki przestrzennej,
C) poz. 3 - 0znacza podstawowe przeznaczenie terenu,



d) poz. 4 - oznacza kolejny numer terenu o tym samgaazmaczeniu;

5) zieleni izolacyjnej - naley przez to rozumie pas zwartej zieleni wielogirowej,
oddzielajcej, w tym take optycznie, tereny o xdym przeznaczeniu;

6) zieleni uradzonej - nalgy przez to rozumie zréznicowary gatunkowo zielg wysoky
i niska uksztattowan funkcjonalnie i plastycznie;

7) zieleni przydrénej - naley przez to rozumie roslinnos¢ umieszczon w pasie
drogowym, majca na celu w szczegolldo ochror przylegtego terenu przed
nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem powietrzdy wgleby, ochroa drogi przed
zawiewaniem i z@iezaniem oraz ochran uzytkownikdw drogi przed depianiem
przez pojazdy nadjelzajace z kierunku przeciwnego;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale przez to rozumie lini¢ wyznaczoa na
rysunku lub w ustaleniach planu, na ktérej mdm¢ zlokalizowanesciany czsci
nadziemnych budynku, z zakazem jej przekraczaniawyiaczeniem: gzymsow,
okapow, zadashenad wejciem, balkonow, schodéw zewtrznych, ramp dostawczych
itp.) w kierunku linii rozgraniczagych sisiednich terendw;

9) drogach wewetrznych - naley przez to rozumie wydzielone dziatki geodezyjne
umazliwiajace skomunikowanie terendw i dziatek z dgqaubliczry - udosgpnione dla
ruchu pieszego i samochodowego na flkre/ch przez wiéciciela lub zarzdcg
warunkach;

10) minimalnym wskaniku miejsc postojowych - natg przez to rozumie obowhzek
realizacji minimalnej iléci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicachiagki
budowlanej dla potrzeb przeznaczenia podstawoweadmpuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektdw z jego zakresu), obliczanejwsgkaznika okréglonego w ustaleniach
planu, przy uwzgldnieniu zasady réwnania w @Orw przypadku utamkowego
przeliczenia;

11) ogrodzeniu peitnym — nalg przez to rozumie mur peiny lub inne ogrodzenie, w
ktorym powierzchnia przavitbw wynosi mniej nt 30% poszczegoélnych segmentow
ogrodzenia,

12) podziatach dziatlek w zwkku z regulag stanOw prawnych — nalg przez to rozumie
wszelkie podziatly, ktorych celem nie jest wydziégdenowych dziatek budowlanych
lecz poprawa geometrycznego ksztattu dziatek igtoyeh;

13) odprowadzaniwkciekow - naley przez to rozumie odprowadzenie wody zytej na
cele bytowe lub gospodarcze, woéd opadowych lubopmatrych, ugtych w systemy
kanalizacyjne, pochodeze z powierzchni zanieczyszczonych, w tym zwiaszibzay
i parkingow;

14) funkcji mieszkaniowej integralnie zwdanej z prowadzandziatalndcia gospodarcz —
nalezy przez to rozumiefunkcje mieszkaniow jednorodzing wytacznie jako budynek
mieszkalny lub lokal wigciciela podmiotu gospodarczego, ktorego dziakaino
gospodarcza jest prowadzona na tej samej nierucsamo

15) rozwiazaniach o wysokim standardzie architektonicznymateay przez to rozumie
rozwiazania architektoniczno-budowlane charakteryzejse:

a) indywidualr forma stylistyczr bryty budynku i wysok jakoscia materiatdw
wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynku (w szczegétmohandlowych z o&cia
magazynow) W sposOb urozmaicony — poprzez zastosowanie madziatow
elewacji z udziatem otworéw okiennych i witryn, znicowania faktur
materiatdw wykaczeniowych, detalu architektonicznego itp.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyj@one w ust. 1, nahy

interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ordefmicjami wynikagcymi z Polskich
Norm i przepiséw odibnych, obowizujacymi w dniu podicia niniejszej uchwaty.

8§ 4.Linie rozgraniczajce teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26Q0QJ1 —
Sa granrj?icami terenu pod budewobiektow handlowych o powierzchni sprzeggowyzej
2000 .

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 5.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symba@eo-UC/U1 ustala si:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzggmwyzej 2000 i, ustugi,

b) dopuszczalne: magazyny i sktady, obiekty iadzenia infrastruktury technicznej,
zZielen, obiekty matej architektury, drogi wewtnzne, parkingi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozyzian 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji otwartych placéw sktadowych oebsy drég publicznych,

c) zakaz lokalizacji przedsnziec¢, ktérych celem jest gospodarka w zakresie odzysku,
unieszkodliwiania, sktadowania i zbierania odpadtde pochodacych z wiasnej
produkciji;

3) zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - deptza i
mozliwos¢ lokalizacji  stacji bazowych telefonii  komérkowyctwytacznie na
budynkach;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspoétczesnej —
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznychzakaz
budowy ogrodze petnych od strony drég publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTient:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

b) maksymalna wysokg zabudowy — 18,0 m,

c) dachy ptaskie, z wykzeniem indywidualnych, nietypowych elementéw pryék
typu: koputa, przekrycia tupinowe,

d) nakaz zachowania minimum 15 % powierzchni dzialieko] powierzchni
biologicznie czynnej,

e) minimalny wskanik miejsc postojowych:

- 20 ogélnodospnych miejsc na 1000 hpowierzchni uytkowej ustug,
- 20 ogolnodospnych miejsc na 100 #@k w obiektach hotelowych,

- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

z zastrzeeniem pkt f),

f) w przypadku budowy nowych obiektéw handlowych loklbbudowy istniejcych -
o ile z bilansu istniacych miejsc postojowych wyniknie ich niewystarezay ilos¢
- obowhzek realizacji co najmniej 50 % miejsc postojowydla samochodow
osobowych - w parkingach wielopoziomowych wolnogtggch lub w budynkach o
przeznaczeniu podstawowym,

g) dopuszcza sibilansowanie miejsc postojowych na terenach pogtytd (26.09-U1,
26.09-U2, 26.09-U7);

7) granice i sposOb zagospodarowania terendw i obiekp@dlegagcych ochronie,
ustalonych na podstawie @dinych przepisdw — nie wygiuje potrzeba okiania,



8) szczegoOlowe zasady podzialu nieruchéono— minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 4,0 ha z aggkeniem dziatek wydzielanych dla
obiektow i uradzen infrastruktury technicznej oraz w zyku z regulag stanéw
prawnych;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw onanmgenia w ich zytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej (ul. WielRéw) na warunkach
wydanych przez zagdce lub wigciciela drogi,

b) dopuszcza si obstug komunikacyja poprzez teren 26.09-Ul1 na warunkach
wiasciciela terenu,

c) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy Grualdzkiej,

d) obowizek uzgadniania z gestorem sieci dzialinwestycyjnych w pasie
eksploatacyjno-remontowym istraepj sieci cieptowniczej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévniwoikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wedi odprowadzenigciekOw — z i do miejskiej sieci zgodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enetgelektryczra z istniepcych lub projektowanych ugdzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych presioga sieci,

C) zaopatrzenie w energcieplm z sieci cieptowniczej lub z ugdzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwaraatych nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegolnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw -
nie wystpuje potrzeba okéania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym, w Wysoio
30%, a dla gruntow gminnych w wysakn 0%.

8 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skenii26.09-Ulustala sj:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi,
b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej, ziglairzadzona,
obiekty matej architektury, drogi wewtnzne, parkingi;
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) elewacje eksponowane od strony drég publicznych wysokich walorach
estetycznych,
b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym igren
c) zakaz lokalizacji przedsizie¢, ktérych celem jest gospodarka w zakresie odzysku,
unieszkodliwiania, sktadowania i zbierania odpadow;
3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowizek wprowadzenia zieleni wdzonej od strony ul. Grudgizkiej oraz od
strony drogi dojazdowej 26.09-KD(D)7,
b) dopuszcza si mazliwosé lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych
wytacznie na budynkach,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej -
nie wystpuje potrzeba okéania;
5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyclzakaz
budowy ogrodze petnych od strony drég publicznych;
6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTient:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,
b) maksymalna wysokd zabudowy - nie wicej niz 18,0 m od poziomu terenu,



c) dachy ptaskie, z wykzeniem indywidualnych, nietypowych elementéw prgék
typu: koputa, przekrycia tupinowe,

d) nakaz zachowania minimum 30 % powierzchni dziatlieko] powierzchni
biologicznie czynnej,

e) minimalny wskanik miejsc postojowych:
- 20 ogélnodospnych miejsc na 1000 hpowierzchni uytkowej ustug,
- 20 ogolnodospnych miejsc na 100 #@k w obiektach hotelowych,
- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) dopuszcza si lokalizacg miejsc postojowych (dodatkowych) obstugmjch
jednostk 26.09-UC/U1;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i abwekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @dnych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okiania;

8) szczegolowe zasady podzialu nieruchéono- minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 2008 mwylaczeniem dziatek wydzielanych dla
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewtnznych oraz w zwizku z regulag
stanéw prawnych;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw onanmgenia w ich zytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 26.09-KD(D)7, na wdach wydanych przez
zarzdce drogi,

b) dopuszcza siobstug komunikacyja z ulicy Grudzadzkiej — wyhcznie poprzez
istniejace zjazdy, na warunkach wydanych przez gdmz drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwnwoikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekOw — z i do miejskiej sieci zgodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekgielektryczra z istniepcych lub projektowanych ugdzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych presioga sieci,

C) zaopatrzenie w enekgcieplm z sieci cieptowniczej lub z ugdzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwaraatych nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegolnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i kytkowania terenéw —
nie wystpuje potrzeba okéania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym, w wysoi®
30%.

§ 7. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbol2@i09-U2 + 26.09-U5
ustala si:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: produkcja, sktady, magazyny, obiektyzadzenia infrastruktury
technicznej, ziele obiekty matej architektury, drogi wewtnzne, parkingi,
zabudowa mieszkaniowa (dla terendéw 26.09-U2 i 28189 wylacznie jako
adaptacja funkciji istniegej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) elewacje eksponowane od strony drég publicznych wysokich walorach
estetycznych,

b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym iergmoza obudowanymi
skladami (magazynami),



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsivzie¢, ktorych celem jest gospodarka w zakresie odzysku,
unieszkodliwiania, sktadowania i zbierania odpadoéw;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej orazbudowy i zwikszania
ilosci mieszka w istniepcych budynkach mieszkalnych,

dla terenow 26.09-U2 i 26.09-U3 dopuszczamsbdernizagj i remonty istniejcej
zabudowy mieszkaniowej;

zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

d)

obowihzek maksymalnej ochrony istrdepgo drzewostanu,

ze wzgedu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustalg giakaz lokalizaciji
przeds¢wzig¢ mogacych znaczco oddziatywa na srodowisko i wymagajcych
obowihzkowo sporzdzenia raportu o oddziatywaniu riaodowisko, zakaz nie
dotyczy uradze i sieci infrastruktury technicznej,

dla terenow 26.09-U2 i 26.09-U3, w bezpmnim gsiedztwie istniegjcej
zabudowy mieszkaniowej ustalag stakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych
znacaco oddzialywéa na srodowisko, zakaz nie dotyczy udzen i sieci
infrastruktury technicznej,

dopuszcza si mazliwos¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych
wytacznie na budynkach;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej -
nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyehzakaz
realizacji elewacji ,zapleczowych” od strony uligtéwnej ruchu przyspieszonego
(26.09-KD(GP)1, 26.09-KD(GP)2);

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:

a)
b)
c)
d)

e)

nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

maksymalna wysoko zabudowy — 15,0 od poziomu terenu,

dachy ptaskie, z wyktzeniem indywidualnych, nietypowych elementéw prgék
typu: koputa, przekrycia tupinowe,

nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatkikoja powierzchni
biologicznie czynnej,

minimalny wskanik miejsc postojowych:

- 20 ogélnodospnych miejsc na 1000 hpowierzchni uytkowej ustug,

- 20 ogolnodospnych miejsc na 100 #@k w obiektach hotelowych,

- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) na terenie 26.09-U2 dopuszcza ®okalizacg miejsc postojowych (dodatkowych)

obstuguacych jednostk 26.09-UC/U1;

granice i sposoby zagospodarowania terendw i ofbiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;
szczegOlowe zasady podziatu nieruchéono- minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 2 006, m wykczeniem dziatek wydzielanych
dla uradzea infrastruktury technicznej i drég wewtnznych oraz w zwizku z regulagj
stanéw prawnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmzenia w ich zytkowaniu:

a)
b)

c)

obstuga komunikacyjna z drog publicznych oraz de@gvretrznych, na warunkach
wydanych przez zasdcg lub wisciciela drogi,

zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi gtéwnej ruchtzyspieszonego 26.09-
KD(GP)1,

dopuszcza si obstug komunikacyja terendow 26.09-U2 i 26.09-U3 z ulicy
Grudzhdzkiej — wyhcznie poprzez istnigge zjazdy,



d) dla terenu 26.09-U2 - dla nieruchofob bezpdrednio przylegtych od strony
poinocnej do drogi 26.09-KD(D)7 — zakaz obstugi kmikacyjnej z ulicy
Grudzhdzkiej - obstuga wylcznie poprzez dr@g26.09-KD(D)7,

e) tereny 26.09-U4 i 26.09-U5 nie mpgstanowt samodzielnych dziatek
budowlanych — obowkek zagospodarowania w formie uzupetnienia
nieruchoméci przylegtych, potaonych poza obszarem planu, z obstug
komunikacyjm z terendw przylegtych;

f) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

g) dla terenow 26.09-U2 i 26.09-U3 dopuszczarmsbdernizagj i remonty istniejcej
zabudowy mieszkaniowej, z zakazem g@uizania iléci mieszka i zwickszania
powierzchni mieszkalnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system@minikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdw — z i do miejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekgielektryczra z istniepcych lub projektowanych ugdzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych presioga sieci,

C) zaopatrzenie w enekgcieplm z sieci cieptowniczej lub z ugdzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwaraatych nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegolnymi;

11) sposab i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iuytkowania terendw:

a) dotychczasowezaytkowanie,

b) dla terenu 26.09-U4 funkcja mieszkaniowa — do czaalizacji drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego 26.09-KD(G) 1,

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajgexinorazow optat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym, w wysol@
30%.

§ 8. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbol@&i09-U6 + 26.09-U8
ustala sj:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: produkcja, sktady, magazyny, apiekurzadzenia infrastruktury
technicznej, ziele obiekty matej architektury, drogi wewtnzne, parkingi,
istniejaca  funkcja mieszkaniowa (dla terenu 26.09-U6), noviankcja
mieszkaniowa (jednorodzinna) wggknie jako funkcja integralnie zwdana z
prowadzogn dziatalndgcia gospodarcz,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) elewacje eksponowane od strony drég publicznycto wysokich walorach
estetycznych,

b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartyrente, poza obudowanymi
skladami (magazynami),

c) zakaz lokalizacji przedswzie¢, ktérych celem jest gospodarka w zakresie odzysku,
unieszkodliwiania, sktadowania i zbierania odpadow;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek maksymalnej ochrony istriepgo drzewostanu,

b) dla terenéw 26.09-U7, 26.09-U8 wzgtdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi
ustala s; zakaz lokalizacji przedsivzieg¢ mogcych znaczco oddziatywa na
srodowisko i wymagaicych obowazkowo sporadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, zakaz nie dotyczy audzen i sieci infrastruktury technicznej,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

c) dla terenu 26.09-U@e wzgkdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustatazakaz
lokalizacji przedsiwzie¢ mogacych znaczco oddziatywé nasrodowisko, zakaz nie
dotyczy uradze i sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si maziwosé lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych
wytacznie na budynkach;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@dazodobr kultury wspoétczesnej -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznydiia terenéw

26.09-U6 i 26.09-U8- zakaz realizacji elewacji ,zapleczowych” od stronjicy

gtéwnej ruchu przyspieszonego (26.09-KD(GP)1, 2&K04GP)2);

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTientu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu

b) maksymalna wysoké zabudowy — 12,0 od poziomu terenu,

c) dachy - dowolne,

d) nakaz zachowania minimum 30 % powierzchni dzigiko powierzchni
biologicznie czynnej,

e) minimalny wskanik miejsc postojowych:

- 20 ogélnodospnych miejsc na 1000 hpowierzchni uytkowej ustug,
- 20 ogolnodospnych miejsc na 100 #@k w obiektach hotelowych,
- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) na terenie 26.09-U7 dopuszcza kikalizacg miejsc postojowych (dodatkowych)
obstugujcych jednostk 26.09-UC/U1;

granice i sposoby zagospodarowania terendw i abiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @dnych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okiania;

szczegOtowe zasady podziatu nieruchéono- minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 1 006, wykczeniem dziatek wydzielanych

dla uradzer infrastruktury technicznej i drég wewtnznych oraz w zwizku z

regulacy stanéw prawnych;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich zytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych (26.09-RIE, 26.09-KD(D)9), drogi
wewrgtrznej (26.09-KDw10) oraz innych drog wewgtrenych, na warunkach
wydanych przez zasdcg lub wissciciela drogi,

b) dla terenow 26.09-U6 i 26.09-U8 - zakaz obstugi kaikacyjnej z drogi gtdbwnej
ruchu przyspieszonego 26.09-KD(GP)1,

c) dla terenu 26.09-U6 — zakaz rozbudowy istiuggh budynkéw mieszkalnych o
funkcji wytacznie mieszkaniowe] (niezazanych integralnie z prowadzpn
dziatalngcia gospodarcy);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévmiboikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wed odprowadzenigciekdw — z i do miejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enetgeelektryczra z istniepcych lub projektowanych ugdzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych presioga sieci,

C) zaopatrzenie w enetgtieplm z sieci cieptowniczej lub z ugdzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1 technologii gwaraatych nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegolnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i kytkowania terenéw —

dopuszcza gidotychczasoweaytkowanie;



12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktorej mowa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym, w wysoi®
30%, a dla gruntéw gminnych w wysaikb 0%.

§ 9.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symba@ieo-UZ1 ustala si:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi w zieleni fortecznej,

b) dopuszczalne: obiekty matej architektury oraz otyiekurzadzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym ieren

b) zakaz lokalizacji przedsivzic¢, ktérych celem jest gospodarka w zakresie odzysku,
unieszkodliwiania, sktadowania i zbierania odpadow;

zasady ochron$§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgkdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustalg giakaz lokalizaciji
przeds¢wzig¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko i wymagajcych
obowihzkowo sporzdzenia raportu o oddziatywaniu riaodowisko, zakaz nie
dotyczy uradze i sieci infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komowkah;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesne;:

a) ustala st strek ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturoweg@netntow
zewrgtrznego piedcienia fortyfikacji Twierdzy Tora — dla schronu B-31, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wszelkie prace remontowe, modernizacyjne, adaptacgptycace schronu B-31 i

jego otoczenia naky uzgadnia z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow,
wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrycie wystpuje
potrzeba okrdania;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTent:

a) zakaz budowy nowych obiektéw kubaturowych,

b) zakaz budowy ogrodaegpetnych,

c) funkcje ustugowe wyicznie jako wbudowane w obiekt forteczny,

d) obowigzek wzmocnienia i uzupetnienia istriegj zieleni,

e) nakaz zachowania minimum 30 % powierzchni dziatekoj powierzchni
biologicznie czynnej,

f) minimalny wskanik miejsc postojowych - 2 ogélnodephe miejsca na 100 “m
powierzchni aytkowej ustug;

granice i sposdb zagospodarowania terendéw i obiekp@dlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @inych przepisow — nie wygiuje potrzeba okiania,

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziakruthoméci — nie wystpuje
potrzeba okrdania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw orenmgenia w ich kytkowaniu —

nie wystpuje potrzeba okéania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemd&muinikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekow — z i do miejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekgielektryczrm z istniepcych lub projektowanych ugdzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych prestoga sieci,



C) zaopatrzenie w enekgcieplm z sieci cieptowniczej lub z ugdzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii gwaraatych nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegolnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i kytkowania terenéw —
nie wystpuje potrzeba okéania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktorej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodaniwprzestrzennym, w wysokai
30%, a dla gruntow gminnych w wysakn 0%.

§ 10.Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolaéD9-KD(GP)1, 26.09-
KD(GP)2 ustala si:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - uligawga ruchu przyspieszonego,
b) dopuszczalne: sieci i wdzenia infrastruktury technicznej, ziélprzydrana;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneguwakaz likwidacji obiektow
oznaczonych na rysunku planu;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rekgprowadzenia
zieleni przydranej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej —
przed rozbiork budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako budymkivartdgci
historyczno-kulturowej a przeznaczonych do likwijdacnakaz wykonania niezldnej
dokumentacji budynku w porozumieniu z Miejskim Kensatorem Zabytkéw;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stegych na@nikow reklamowych i tymczasowych
obiektow budowlanych nie zezanych z obstugdrogi, z zastrzesniem lit. ,b”
oraz pkt 11),

b) dopuszcza silokalizacg wytacznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi
kioskéw handlowych i budek telefonicznych (1 kiosk1 wiat);

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTient:

a) szerokac w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) skrzyzowanie bezkolizyjne z drag26.09- KD(Z)3 (ul. Polna),

c) minimalny przekréj — dwie jezdnie, kda o dwdch pasach ruchu,

d) minimalna szerok& jezdni 7,

e) chodniki,

f) $ciezki rowerowe

g) zielen przydrozna

h) zatoki autobusowe;

7) granice i sposOb zagospodarowania terendw i obiekp@dlegagcych ochronie,
ustalonych na podstawie @inych przepisdéw — nie wygiuje potrzeba okiania,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialkrushoméci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw onanmgenia w ich zytkowaniu:

a) zakaz bezpwedniej obstugi terenow przylegtych,

b) obstuga terendw przylegtych poprzez drogi serwisowe

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwnwoikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systeméw infukstry technicznej — w
uzgodnieniu z zasdca drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenow -
do czasu realizacji drogi gtdwnej ruchu przyspiesgo:

a) dotychczasoweaytkowanie,

10



b) parkingi i miejsca postojowe dla samochodow osglwbw ciezarowych,
c) jednopoziomowe skrzpwanie z drog 26.09- KD(Z)3 (ul. Polna),
12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodaniwparzestrzennym, w wysokaoi
0%.

§ 11.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symb@ei®9-KD(Z)3 (ul. Polna),
ustala sj:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna — ulic@xza,

b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zmane
z obstug drogi), zielé przydrana,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegamie wystpuje potrzeba
okreslania;
3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) ustala s strek ochrony konserwatorskiej wzdiu historycznego agu
komunikacyjnego — ulicy Polnej, zgodnie z rysunkigianu,

b) przedmiotem ochrony jest ulica Polna jako drogaeftana oraz utrzymanie |
uczytelnienie jej przebiegu z dopuszczeniem konektikajacych ze wspotczesnych
wymaga technicznych i funkcjonalnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej —
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznydbpuszcza si
lokalizacg wytacznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi kidskhandlowych

i budek telefonicznych (1 kiosk/wigt

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrient:

a) szeroka¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szerok& jezdni 7 m,

c) chodniki,

d) sciezka rowerowa;

e) zielen przydrana;

7) granice isposOb zagospodarowania terendw i obiekpdbdlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @nych przepisow — nie wygiuje potrzeba okiania,

8) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziakruthoméci — nie wys¢puje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oreenmgenia w ich zytkowaniu —
obstuga terendw przylegtych, na warunkach lkreych przez zarglce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévmioikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemow infekstiry technicznej -

w uzgodnieniu z zarzlca drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i kytkowania terenéw —
nie wystpuje potrzeba okéania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktorej mowa

w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodaniwprzestrzennym, w wysokai

0%.

§ 12. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planubgyami: 26.09-KD(D)4 + 26.09-
KD(D)9 ustala si:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - uliogddowa,
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2)
3)
4)
5)

6)

7
8)

9)

b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zmane
Z obstug drogi);

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennegmie wystpuje potrzeba

okreslania;

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nig/stepuje

potrzeba okrdania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesnej —

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyele wystpuje

potrzeba okrdania;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTientu:

a) minimalna szerok& zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza siprzekroj w formie pieszojezdni,

granice i spos6b zagospodarowania terenéw i obiekpddlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepisoéw — nie wygiuje potrzeba okiania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziakeruthoméci — nie wystpuje

potrzeba okrdania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oreenmgenia w ich zytkowaniu -

obstuga przylegtych terendw, na warunkach ékreych przez zamdce lub wisciciela

drogi,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévmioikacji i infrastruktury

technicznej - na warunkach wydanych przez gesteck s

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i kytkowania terenéw —

nie wystpuje potrzeba okéania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktorej mowa

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym, w wysoi®
0%.

§ 13.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symb@g@o-KDw10,ustala si:

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga wextmna,

b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zmwane
Z obstug drogi);

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegaie wysgpuje potrzeba

okreslania;

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nig/stepuje

potrzeba okrdania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesnej —

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrycie wystpuje

potrzeba okrdania;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTent:

a) minimalna szerok& zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza siprzekréj w formie pieszojezdni,

granice i spos6b zagospodarowania terendéw i obiekp@dlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @nych przepisow — nie wygiuje potrzeba okiania,

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziakruthoméci — nie wystpuje

potrzeba okrdania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgenia w ich tytkowaniu —

nie wystpuje potrzeba okéania;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévniwoikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemow infekstiry technicznej -
w uzgodnieniu z zarzlca drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i kytkowania terenéw —
nie wystpuje potrzeba okéania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktérej mowa
w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodaniwprzestrzennym, w wysokai
30%.

8 14.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symb@@&en-KDx11,ustala sj:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: publiczny gy pieszo — rowerowy,
b) dopuszczalne: ziebe obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej (w tym nie

zwiazane z obstugdrogi);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegmie wystpuje potrzeba
okreslania;

3) zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nig/stepuje
potrzeba okrdania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej —
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczrycie wystpuje
potrzeba okrdania;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTient:
a) minimalna szerok& zgodnie z rysunkiem planu,
b) zielen;

7) granice i sposOb zagospodarowania terenéw i obiekp@ddlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @inych przepisow — nie wygiuje potrzeba okiania,

8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziakruthoméci — nie wys¢puje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreanimgenia w ich zytkowaniu —
nie wystpuje potrzeba okéania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwnwoikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemoOw infuksiry technicznej -
w uzgodnieniu z zaezlca drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i kytkowania terenéw —
nie wystpuje potrzeba okéania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym, w Wysoio
0%.

Rozdziat 3
Przepisy kacowe

8 15. Rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekito planu w
czasie jego wytzenia do publicznego wgldlu - stanowi zakcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

8 16.Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,esiycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zaiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza $trezydentowi Miasta Torunia.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzdowym Wojewdédztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega puldikaa stronie internetowej Ugdu
Miasta Torunia.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-I\Waldemar Przybyszewski
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