UCHWALA NR 658/09
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 8 padziernika 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peaesiego dla terenu ,Poziska -
Gniewkowska - Glinki” w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r6Npvoz.41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nrg.319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880 oraz z 2008r., Nr 123, poz. 803, 98, boz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z @imarca 1990r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr @8z. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2008r80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z
2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr, Jioz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i
Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nt,1}80z. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z
2009r. Nr 52, poz. 420), po stwierdzeniu zgaana ustaleniami ,Studium uwarunkowa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miastamiad uchwala i, co nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy planzagospodarowania przestrzennego dla terenu
.Poznaska - Gniewkowska - Glinki” w Toruniu — zwany dagganem.

8 2. Integrala czescia planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planujseci@vego
zwany dalej rysunkiem planu, stanaey zahkcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajcy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszdgtego planem.

8 3. 1. llekr@ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniagagraniczajcymi i opisany
symbolem;

2) symbolu terenu — natg przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczagcymi na rysunku planu, sktadag st z:

a) poz. 1 - oznacza numer planu,

b) poz. 2 - oznacza numer jednostki przestrzennej,

C) poz. 3 - oznacza podstawowe przeznaczenie terenu

d) poz. 4 - oznacza kolejny numer terenu o tym sarpgzeznaczeniu;

3) przeznaczeniu podstawowym - naleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczgmi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nmglgrzez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, uzupetnigie i wzbogacage przeznaczenie podstawowe, nie kolidejz
nim;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie lini¢ wyznaczon na
rysunku ldz w ustaleniach planu, ktorej nie mpgrzekraczé zewrgtrzne $ciany
kondygnacji nadziemnych budynku w kierunku liniizgoaniczajcych gsiednich
terenow, przy czym linia ta nie dotyczy takich e@tdow budynkow jak: obudowy



wejs¢ do budynkéw, gzymsow, okapow dachu, balkonow, gaga schodow
zewrgtrznych, ramp dostawczych itp. oraz obiektow dozpnartierni o powierzchni nie
przekraczajcej 50nt, obiektéw infrastruktury technicznej, stacji bazmhv telefonii

komorkowey;

6) przeds¢wzieciach mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko - nalgy przez to
rozumie przedsiwziecia, dla ktorych mze by wymagany obowizek sporzdzenia
raportu o oddzialywaniu narodowisko oraz przedswziecia, ktOre wymagaj
obowiazkowo sporadzenia raportu oddziatywania na&rodowisko - zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

7) przedsgwzieciach mogcych znacgco oddziatywdé na srodowisko, ktére wymagaj
obowiazkowo sporzdzenia raportu oddziatywania riaodowisko - nalgy przez to
rozumie wytacznie te rodzaje przedsizie¢, ktore obowazujace przepisy z zakresu
ochrony srodowiska jednoznacznie okfaja jako wymagajce opracowania w/w
raportu - nie zate rodzaje przedsivzie¢, ktbre mog wymaga sporadzenia raportu
oddziatywania nasrodowisko, z wyiczeniem obiektow i ugdzen infrastruktury
technicznej;

8) ustugach podstawowych - najeprzez to rozumie ustugi (wbudowane w budynki
mieszkalne i1 wolnostage), majce na celu zaspokojenie codziennych potrzeb
mieszkacow osiedla (m.in. handel detaliczny, gastrononadministracja, kultura,
zdrowie, drobne rzemiosto itp.), nie obajace standardu warunkéw mieszkaniowych
(nie emitupce oparow, nieprzyjemnego zapachu, nie geneeujduego ruchu
drogowego w porze nocnej itp.);

9) dachu ptaskim - nakly przez to rozumie dachy o nachyleniu potaci dachowej nie
przekraczajcym 20;

10)zieleni uradzonej — nalgy przez to rozumiezréznicowary gatunkowo ziel@ wysok i
niska, uksztattowan funkcjonalnie i plastycznie;

11)zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie pas zwartej zieleni wielogtrowej - z
wytaczeniem przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy naenter odpornej na
zanieczyszczenia, twarey bariee wizualm i akustyczn i oddzielajcy (w tym take
optycznie) tereny o ugtliwym oddziatywaniu od terenéw o funkcjach nieytiwych

12)zieleni przydranej — naley przez to rozumie roslinnos¢ umieszczoa w pasie
drogowym, majca na celu gtdbwnie ochranprzylegtego terenu przed nadmiernym
hatasem i zanieczyszczeniem powietrza i gleby, mehdrogi przed zawiewaniem i
zaniezaniem, ochrog uzytkownikéw drogi przed @epianiem przez pojazdy jace z
kierunku przeciwnego;

13)maksymalnej ochronie istnigiego drzewostanu - nale przez to rozumie zakaz
wycinki drzew; zakaz nie dotyczy drzew chorych, atmapcych zagraenie dla
bezpieczéstwa ludzi, konstrukcji istniegych obiektow budowlanych, ruchu kotowego,
prawidtowej eksploatacji sieci infrastruktury teatumej lub ewidentnej kolizji z
projektowanym przedsivzicciem budowlanym;

14)ochronie terenu przed uagliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustyczoeg
nalezy przez to rozumieobowizek zastosowania przez tciela terenu (inwestora)
zabezpiecze budynkow mieszkalnych przed hatasem i drgani@mi ekranowania,
wprowadzania pasow zieleni izolacyjnej), w przypagkzekroczenia obowazujacych
norm;

15)minimalnym wskaniku miejsc postojowych - natg przez to rozumie obownzek
realizacji minimalnej iléci miejsc postojowych, dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku jegdizesdi) - obliczanej wg
wskaznika okrglonego w ustaleniach niniejszej uchwaly, przy uwdgleniu zasady
rownania w gag w przypadku utamkowego przeliczenia;



16)drogach wewetrznych — nalgy przez to rozumie wydzielone geodezyjnie dziaitki,
umazliwiajace skomunikowanie terenéw i dziatek z drogubliczra, stanowice
wilasna¢ lub wspoétwlasnét osob fizycznych lub prawnych, udeghione dla ruchu
pieszego i samochodowego na warunkachsbimgch przez wiciciela terenu;

17)noénikach reklamowych (reklamie) - nale przez to rozumie naosniki informacji
wizualne] na terenach ustugowychadbh na terenach komunikacji, w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnyraamocowaniami, nie dalace

elementami systemu informacji miejskiej lub znakawirozumieniu przepiséw o

znakach i sygnatach;

18)odprowadzaniuciekdw — naley przez to rozumie odprowadzenie wody zytej na
cele bytowe lub gospodarcze, wod opadowych lubopmatrych, ugtych w systemy
kanalizacyjne, pochodeze z powierzchni zanieczyszczonych, w tym zwlaszirtg |
parkingow.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyj@one w ust. 1, naky
interpretow@ zgodnie z definicjami przgjymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. oraz z dgmicwynikapcymi z Polskich Norm i
przepisow odgbnych, obowdzujacymi w dniu podgcia niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe
dla terendéw komunikaciji

8 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb8l20-KD(G)1 ustalasi
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulicagta,
b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zmane z
obstug drogi), zielé przydrana;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanysld zwihzanych z obstug
drogi,
b) zakaz lokalizacji wolnostagych ngnikéw reklamowych;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaaksymalnej
ochrony istniejcego drzewostanu, z movoscia wkomponowania jej w
zagospodarowanie pasa drogowego, w tym w szczegbljako zieleni przydranej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazodobr kultury wspétczesnej -
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyole wystpuje
potrzeba okréania;

6) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdéj minimalny 2x2 (dwie jezdnie po dwa pasgimui),

c) minimalna szerok& jezdni 7m,

d) chodniki,

e) sciezki rowerowe,

f) zielen przydrazna;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podiegdj ochronie, ustalonych na
podstawie odipnych przepisébw — nakaz uwzgdhienia ogranicze wynikajacych z
potozenia w strefie p&redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z etnymi
przepisami;



8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialeruthomeéci — nie wysgpuje
potrzeba okréania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w ich kytkowaniu:

a) obowigzek uwzgtdnienia ogranicze wynikajacych ze skrzyowania drogi z lirg
kolejowa - zgodnie z odibnymi przepisami,

b) obstuga komunikacyjna terendw przylegtych projeldaywm wjazdem (wskazanym
na rysunku planu), poprzez drogizszej kategorii (3.20-KD(D)1) - na warunkach
okreslonych przez zargce drogi;

c) zakaz bezpwedniej obstugi komunikacyjnej nieruchoseoprzylegtych;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwnboikaciji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemow infukstiry technicznej - na warunkach
wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu zahrgdrogi;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw -
nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym - w wysoko
0%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syanb8l20-KD(L)1 ustala i
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulidaloa,
b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej (w tym nie amane z
obstug drogi), zielé przydrana;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanysd zwihzanych z obstug
drogi, z zastrzeeniem lit.b,

b) dopuszcza silokalizacg wytacznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi
kioskéw handlowych i budek telefonicznych (1 kioskwiat),

c) zakaz lokalizacji wolnostagych nénikdw reklamowych;

3) zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nveystepuje
potrzeba okrdania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zkbwyt oraz dobr kultury wspétczesnej
- nie wystpuje potrzeba okiania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyole wystpuje
potrzeba okrdania;

6) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdéj minimalny 1x2 (jedna jezdnia po dwa passhu),

c) minimalna szerok jezdni 6m,

d) chodniki,

e) zielen przydrana;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegdj ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw — nakaz uwzdhienia ogranicze wynikajacych z
potozenia w strefie p@redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z @dnymi
przepisami;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialeruthomeéci — nie wysgpuje
potrzeba okréania;

9) szczegollne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgenia w ich zytkowaniu -
obstuga komunikacyjna nierucho#foo przylegtych - na warunkach oktenych przez
zarzdce drogi;



10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemow infakstiry technicznej - na warunkach
wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu zaxzdrogi;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadmania i uytkowania terendéw -
nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysod@®
0%.

8 6. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu syanfo 3.20-KD(D)1, 3.20-
KD(D)2, 3.20-KD(D)3 i 3.20-KD(D)4 ustalagi

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - uliopddowa,

b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej (w tym nie amane z
obstug drogi), zielé przydrana;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegmkaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych nie zaganych z obstugdrogi;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaaksymalnej
ochrony istniegjgcego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@dazodobr kultury wspotczesnej -
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyole wystpuje
potrzeba okrdania;

6) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szerok& jezdni 5m,

c) chodniki,

d) petla autobusowa w liniach rozgraniczeych ulicy o symbolu 3.20-KD(D)2,

e) miejsca postojowe w liniach rozgraniczaych ulic o symbolach 3.20-KD(D)2,
3.20-KD(D)3 i 3.20-KD(D)4;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podiegdj ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw — nakaz uwzdhienia ogranicze wynikajacych z
potozenia w strefie p@redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z @dnymi
przepisami;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialeruthomeéci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw onanmgenia w ich kytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych istgggmi badz projektowanymi
wjazdami, na warunkach oktenych przez zardc; drogi,

b) dla terenow 3.20-KD(D)1, 3.20-KD(D)2 i 3.20-KD(D)ybowiazek uwzgtdnienia
ograniczé zwiazanych z przebiegiem linii elektroenergetycznej avaiptrznej
SN15kV - zgodnie z ogbnymi przepisami;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwnboikaciji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemow infukstiry technicznej na warunkach
wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu zahrzdrogi;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw -
nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysod@
0%.



§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu syanhia3.20-KDW1 i 3.20-KDW2
ustala sj:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - ulieawetrzna,
b) dopuszczalne: obiekty i wydzenia infrastruktury technicznej, ziglprzydrazna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegmkaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych nie zaganych z obstugdrogi;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaaksymalnej
ochrony istniejgcego drzewostanu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zkbwyt oraz dobr kultury wspétczesnej
- nie wystpuje potrzeba okiania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyole wystpuje
potrzeba okrdania;

6) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza siprzekrdj w formie pieszojezdni,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegdj ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw — nakaz uwzdhienia ogranicze wynikajacych z
potozenia w strefie p@redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z @dnymi
przepisami;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialeruthomeéci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w ich kytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terendw przylegltych projeldaymi wjazdami na
warunkach okrdonych przez zargcg drogi,

b) obowiazek uwzgédnienia ogranicaezwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci
elektroenergetycznej SN15kV - zgodnie zeihymi przepisami;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwnboikaciji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemow infukstiry technicznej na warunkach
wydanych przez gestora sieci i w uzgodnieniu zahrgdrogi,

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw -
nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajgesinorazow optat, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodanowgrzestrzennym - w wysoka
0%.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu syamio3.20-KK1 i 3.20-KK2
ustala si:
2) przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny kolejowe,

b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (dawny obiekt zzginy z obstug kolei) - wylcznie
jako adaptacja funkcji istniggej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy tymczasowymi obiektami budowlanyn@,zwihzanymi z obstug
linii kolejowej,

b) zakaz umieszczania wolno stoych naénikdéw reklamowych;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nigystepuje
potrzeba okréania;



4)
5)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zkbwt oraz débr kultury wspotczesnej

- nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyole wystpuje

potrzeba okréania;

parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagpych - zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
tozsamych z granicami terenu kolejowego, ktory stnaaodziatki o numerech
geodezyjnych nr: 17, 18/2, 31, 33/3, 34 -¢hibr 7,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istrieggo budynku o funkcji mieszkaniowej, z
dopuszczeniem higcych remontéw i przebudowy - bez zkszenia powierzchni
uzytkowej;

granice i sposoby zagospodarowania terendow podiegdj ochronie, ustalonych na

podstawie odifnych przepiséw — nakaz uwzdhienia ogranicze wynikajacych z

potozenia w strefie p&redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z etnymi

przepisami;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziakrushoméci — nie wystpuje

potrzeba okrdania,

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgzenia w ich zytkowaniu:

a) obowiazek uwzgtdnienia ogranicaze w zakresie zagospodarowania terenu i
eksploatacii linii kolejowej - zgodnie z atmymi przepisami,

b) obowiazek uwzgédnienia ogranicae zwiazanych z przebiegiem sieci
elektroenergetycznej napowietrznej SN15kV - zgodnielebnymi przepisami;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikacji i infrastruktury

technicznej - na warunkach wydanych przez gesiecy s

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw -

nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktdrej mowa

Sie:

2)

3)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysod@
0%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow ustugowych

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanmio3.20-U1 i 3.20-U2 ustala

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: sktady i magazyny, obiekty iadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona, zielé izolacyjna, obiekty matej architektury, drogi wesnzne,
miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzgone

C) nakaz stosowania rozgman O wysokim standardzie architektonicznym ze
szczegolnym uwzgtinieniem elewacji eksponowanej od strony drogi jpabkj o
symbolu 3.20-KD(G)1,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanyzhwytaczeniem obiektow
niezlednych w czasie prowadzenia rob6t budowlanych),

e) zakaz skladowania i magazynowania na otwartym ieren

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istrieggo drzewostanu,



b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o mahi@j szerokéci 6m od strony
terenu o symbolu 3.20-ZD1,

c) zakaz lokalizacji przedsivziecc mogicych znacaco oddziatywa na srodowisko,
ktore wymagaj obowiazkowo sporzdzenia raportu oddziatywania seodowisko
(z wylaczeniem przedswzig¢ zwiazanych z lokalizagj infrastruktury technicznej
oraz stacji bazowych telefonii komorkoweyj),

d) zakaz lokalizacji przedsivzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie
magazynowania, odzysku i unieszkodliwiania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazodobr kultury wspétczesnej -
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyctzakaz
stosowania ogrodaepetnych od strony drogi publicznej o symbolu 3KID(G)1;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaarienu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

b) maksymalna wysokdé zabudowy - 21m od poziomu terenu (z yogieniem
komindw, masztow i innych ugdzer technicznych),

c) nakaz zachowania min. 30% powierzchni biologiczzignnej,

d) minimalny wskanik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1060m
powierzchni aytkowej,

e) dachy ptaskie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegdj ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw — nakaz uwzdhienia ogranicze wynikajacych z
potozenia w strefie p@redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z @dnymi
przepisami;

8) szczegobtowe zasady i warunki podziatu nieruch@neominimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek 5000m z wyhczeniem dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej oraz drogi wegtrene;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw onanmgenia w ich kytkowaniu:

f) dla terenu o symbolu 3.20-U1 obawek uwzgtdnienia ogranicze zwiazanych z
eksploatag linii kolejowej znaczenia pstwowego Pozma - Skandawa oraz
wynikajacych z gsiedztwa terenu kolejowego - zgodnie zetdrymi przepisami,

g) dla terenu o symbolu 3.20-Ul obaaek uwzgédnienia ogranicze zwiazanych z
przebiegiem napowietrznej sieci elektroenergetycz8&15kV - zgodnie z
odrgbnymi przepisami,

h) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég lisabych, bezpérednio i
poprzez drogi wewgirzne - na warunkach oldlenych przez zaedce drogi i
wiasciciela terenu;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdw — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekgielektryczm z  uradzen elektroenergetycznych, na
warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w enekgicieplma - z uradzen lokalnych lub indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii gwarantyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysaczegodnie z przepisami szczegolnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazovgdniego lub niskiego @mienia, na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenéw —
nie wystpuje potrzeba okéania;



12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym w wysoko
30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych przemgma cele publiczne - 0%.

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu syanti 3.20-U3 i 3.20-U4 ustala
sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,
b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej, ziglairzadzona,
miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone
a) zakaz lokalizacji wolno stegych naénikéw reklamowych,

b) zabudowa kzdego z terenow w formie jednego obiektu kubaturawed kilku
powiazanych ze sabprzestrzennie i architektonicznie,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanyzhwytaczeniem obiektow
niezlkednych w czasie prowadzenia rob6t budowlanych),

d) zakaz lokalizacji wolno stagych budynkéw gospodarczych,

e) zakaz skladowania i magazynowania na otwartym ieren

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istrieggo drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych znaczco oddziatywdé na srodowisko
(zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej),

c) zakaz lokalizacji przedsivzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie
magazynowania, odzysku i unieszkodliwiania,

d) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komowkej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@dazodobr kultury wspotczesnej -
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyole wystpuje
potrzeba okrdania;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerianu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysenmkplanu (nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej),

b) maksymalna wysoké zabudowy - 12m od poziomu terenu,

c) nakaz zachowania min. 20% powierzchni biologiczignnej,

d) minimalny wskanik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1060m
powierzchni aytkowej,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowej %30

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegdj ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw — nakaz uwzdhienia ogranicze wynikajacych z
potozenia w strefie p@redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z @dnymi
przepisami;

8) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruch@ne zagospodarowanie terenow
jako pojedynczych dziatek budowlanych, z gwogeniem dziatlek wydzielanych na cele
infrastruktury technicznej w nieztinych granicach;

9) szczegollne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgenia w ich gzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drogoliganych - na warunkach
okreslonych przez zargce drogi;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikaciji i infrastruktury
technicznej:



a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdw — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekgi uradzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych
przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w enekgicieplma - z uradzen lokalnych lub indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii gwarantyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysaczegodnie z przepisami szczegolnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazovgdniego lub niskiego @mienia, na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadmania i uytkowania terendéw -

nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktdrej mowa

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym w wysok@
30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych przeimgma cele publiczne - 0%.

8 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu skmb8.20-U5 ustala i

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinmg/tacznie jako adaptacja
funkcji istniepcej, ogrody dziatkowe - wygtznie jago adaptacja funkcji istriegj,
drogi wewretrzne, obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej, ziglarzadzona,
miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanyzhwytaczeniem obiektow
niezlednych w czasie prowadzenia robot budowlanych),

b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym igren

zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istrieggo drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsivzic¢c mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko,
ktore wymagaj obowiazkowo sporzdzenia raportu oddziatywania seodowisko
(z wylaczeniem przedswzig¢ zwiazanych z lokalizagj infrastruktury technicznej
oraz stacji bazowych telefonii komorkoweyj),

c) zakaz lokalizacji przedsivzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie
magazynowania, odzysku i unieszkodliwiania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyctzakaz

stosowania ogrodaepetnych od strony drog publicznych;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTiantu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

b) maksymalna wysoké zabudowy - 21m od poziomu terenu (z acgeniem
kominow, masztow i innych ugdzen technicznych),

c) nakaz zachowania min. 20% powierzchni czynnej lgicimie,

d) minimalny wskanik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1060m
powierzchni aytkowej ustug i 1,5 miejsca postojowego /1 miesz&an

e) dachy ptaskie - z wykzeniem obiektow istniggych;

granice i sposoby zagospodarowania terendow podiegdj ochronie, ustalonych na

podstawie odipnych przepisébw — nakaz uwzgdhienia ogranicze wynikajacych z

potozenia w strefie p&redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z etnymi

przepisami;
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8) szczegobtowe zasady i warunki podziatu nieruch@neominimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek 5000m z wykhczeniem dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej oraz drogi wegtrene;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgenia w ich gzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznyta warunkach okée®nych
przez zarzdcg drogi - bezpérednio lub przez drogi wewtrzne;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdw — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekgi uradzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych
przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w enekgicieplma - z uradzen lokalnych lub indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii gwarantyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysaczegodnie z przepisami szczegolnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazovgdniego lub niskiego @mienia, na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniaadzania i kytkowania terenéw —
nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym w wysok@
30%, a dla gruntow gminnych lub nabywanych przemgma cele publiczne - 0%.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu syanti 3.20-U6 i 3.20-U7 ustala
sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi oraz produkcja - z zastemeem,ze produkcja wycznie jako
adaptacja funkcji istniegej,

b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej, ziglairzadzona,
zielen izolacyjna, drogi wewgtrzne, obiekty matej architektury, miejsca postagow

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

a) elewacje eksponowane od strony drég publicznych wgsokich walorach
estetycznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyzhwylaczeniem obiektéw
niezlednych w czasie prowadzenia robot budowlanych),

c) zakaz skladowania na otwartym terenie - w miejsaaksponowanych od strony
drég publicznych;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istnieggo drzewostanu,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o mahmej] szerokéci 10m od
strony terenu o symbolu 3.20-U/MWS8,

c) dla funkcji podstawowej ustug - zakaz lokalizaggg@dse¢wzie¢ mogacych znacaco
oddziatywa na srodowisko, ktore wymagajobowhzkowo sporzdzenia raportu
oddziatywania nasrodowisko (z wyiczeniem przedswzig¢ zwiazanych z
lokalizach infrastruktury technicznej oraz stacji bazowydeftanii komorkowe)),

d) zakaz lokalizacji przedsivzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie
magazynowania, odzysku i unieszkodliwiania (z aggeniem dzialalnii
zwiazanej z gospodagkodpadami pochodzymi z wtasnej produkcji);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@dazodobr kultury wspotczesnej -
nie wystpuje potrzeba okéania;
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5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyctzakaz
stosowania ogrodaepetnych od strony drég publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

b) maksymalna wysokdé zabudowy - 21m od poziomu terenu (z yogleniem
kominéw, masztow i innych ugdzer technicznych),

c) nakaz zachowania min. 20% powierzchni czynnej lgicimie,

d) minimalny wskanik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1060m
powierzchni aytkowej ustug i 20 miejsc postojowych /100 zatruwdnich w
produkciji,

e) dachy ptaskie - z wykzeniem obiektow istniggych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podiegdj ochronie, ustalonych na
podstawie odifnych przepiséw — nakaz uwzdhienia ogranicze wynikajacych z
potozenia w strefie p&redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z etnymi
przepisami;

8) szczegobtowe zasady i warunki podziatu nieruch@neminimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek 5000m z wykczeniem dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej oraz drogi wegtrene;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w ich kytkowaniu:

a) dla terenu o symbolu 3.20-U6 obaaek uwzgédnienia ogranicze zwiazanych z
przebiegiem napowietrznej sieci elektroenergetycz8&115kV - zgodnie z
odrgbnymi przepisami,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicAznybezpérednio lub przez
drogi wewrtrzne - na warunkach oldlenych przez zardce drogi i wiaciciela
terenu;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovnboikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekge uradzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych

przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w enekgicieplm - z uradzen lokalnych lub indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii gwaraatyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysatzegodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowegdniego lub niskiego éienia, na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniaadzania i kytkowania terenéw —
nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym w wysok@
30%, a dla gruntow gminnych lub nabywanych przemgma cele publiczne - 0%.

8 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu skamb8.20-U/MW8 ustala i
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wieldrogy,
b) dopuszczalne: mieszkalnictwo zbiorowe, obiekty izadeenia infrastruktury
technicznej, ziele urzadzona, zielé izolacyjna, miejsca postojowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) elewacje eksponowane od strony drég publicznych wgsokich walorach
estetycznych,
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b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanyzhwylaczeniem obiektéw
niezkzdnych w czasie prowadzenia robét budowlanych);
3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz maksymalnej ochrony istrieggo drzewostanu,
b) zakaz lokalizacji przedsizie¢c mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko (z
wytaczeniem urzdzea infrastruktury technicznej),

c) zakaz lokalizacji przedsivzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie

magazynowania, odzysku i unieszkodliwiania,

d) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komowkej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@dazodobr kultury wspotczesnej -
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyctzakaz
stosowania ogrodaepetnych od strony drog publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerianu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

b) maksymalna wysokd zabudowy ustugowej - 21m, z zastreriem lit.d),

c) maksymalna wysokg zabudowy mieszkaniowej - 16m, z zastergem lit. d),

d) dla istniepcego budynku o wysokoi 9 kondygnacji zakaz przekroczenia istmoej
WYSoKaci,

e) nakaz zachowania min. 20% powierzchni biologiczzignne;j,

f) minimalny wskanik miejsc postojowych: 20 miejsc  postojowych/1660
powierzchni aytkowej ustug oraz 1 miejsce postojowe/1l mieszkanie

g) dachy ptaskie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw podiegdj ochronie, ustalonych na
podstawie odipnych przepisébw — nakaz uwzghienia ogranicze wynikajacych z
potozenia w strefie p&redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z etnymi
przepisami;

8) szczegoblowe zasady i warunki podziatu nieruché@ne zagospodarowanie terenu jako
pojedynczej dziatki budowlanej, z wagzeniem dzialek wydzielanych na cele
infrastruktury technicznej w nieztinych granicach;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw orenmgenia w ich iytkowaniu -
obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznep warunkach okée®nych przez
zarzdce drogi;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwnbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdw — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekgi uradzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych
przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w enekgicieplma - z uradzen lokalnych lub indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii gwarantyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysaczegodnie z przepisami szczegolnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazovigdniego lub niskiego @mienia, na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniaadzania i kytkowania terenéw —
nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym w wysok@
30%, a dla gruntow gminnych lub nabywanych przemgma cele publiczne - 0%.
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu skamb8.20-U9 ustala i

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej, ziglairzadzona,
obiekty matej architektury, drogi wewtnzne, miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanyzhwylaczeniem obiektow
niezlednych w czasie prowadzenia rob6t budowlanych),

b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym ieren

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istrieggo drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogacych znaczco oddziatywdé na srodowisko,
ktére wymagaj obowhzkowo sporzdzenia raportu oddziatywania seodowisko
(z wylaczeniem przedswzieé zwiazanych z lokalizagjinfrastruktury technicznej),

c) zakaz lokalizacji przedsivzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie
magazynowania, odzysku i unieszkodliwiania,

d) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komowkej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspoétczesne;j -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyctzakaz

stosowania ogrodaepetnych od strony ul. Pozfiskiej;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysenmkplanu (nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej),

b) maksymalna wysokgé zabudowy - 12m od poziomu terenu (z yogleniem
komindw, masztow i innych ugdzer technicznych),

c) nakaz zachowania min. 25% powierzchni biologiczzignnej,

d) minimalny wskanik miejsc postojowych: 20 miejsc postojowych/1060m
powierzchni aytkowej,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowej %30

granice i sposoby zagospodarowania terenOw podiegdj ochronie, ustalonych na

podstawie odibnych przepiséw — nakaz uwzdhienia ogranicze wynikajacych z

potozenia w strefie p@redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z @dnymi

przepisami;

szczegoOtowe zasady i warunki podziatu nieruch@neminimalna powierzchnia nowo

wydzielanych dzialek 1000m z wykczeniem dzialek przeznaczonych na cele

infrastruktury technicznej oraz drogi wegtrene;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich zytkowaniu:

a) obowigzek uwzgtdnienia ograniczezwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci
elektroenergetycznej SN15kV - zgodnie zgihymi przepisami,

b) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogilmzinej (wylacznie od strony
potudniowej) - na warunkach oktenych przez zawce drogi;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwnbwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekgielektryczm z  uradzen elektroenergetycznych, na
warunkach wydanych przez gestora sieci,
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C) zaopatrzenie w enekgicieplma - z uradzen lokalnych lub indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii gwarantyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysaczegodnie z przepisami szczegolnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazovgdniego lub niskiego @mienia, na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadrania i uytkowania terendéw —

nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktdrej mowa

1)

2)

3)

4)
5)

6)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym w wysok@
30%, a dla gruntow gminnych lub nabywanych przemgma cele publiczne - 0%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegdétowe
dla terendw mieszkaniowych i zieleni

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu skmb8.20-MW1 ustala si

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi podstawowe, obiekty iadeenia infrastruktury technicznej,
zielen urzadzona, zieléd rekreacyjna, zieleizolacyjna, urzdzenia sportu (boiska),
obiekty matej architektury, drogi wewtnzne, miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennedgimwihzek opracowania koncepciji

zagospodarowania  terenu, uwgbliapce]  wszystkie  elementy  osiedla

mieszkaniowego, takie jak: budynki, drogi wesmmne, miejsca postojowe, miejsca
zieleni i rekreacji, sieci infrastruktury techniegn z dopuszczeniem etapowania

inwestycji - z zastrzesniem punktu 10 lit. e;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istrieggo drzewostanu,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o mahmej szerokéci 10m od
strony drogi ekspresowej S-10 oraz o minimalnej@a®ci 4m od strony terenu o
symbolu 3.20-KD(D)3,

c) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko (z
wytaczeniem przedswzi¢¢ zwiazanych z lokalizagjinfrastruktury technicznej),

d) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komowkej,

e) nakaz uwzgidnienia ochrony terenu przed aidiwym oddziatywaniem w zakresie
klimatu akustycznego - zgodnie z @dinymi przepisami;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@dazaddbr kultury wspoétczesnej

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyole wystpuje

potrzeba okréania;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowssTtenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

b) maksymalna wysoké zabudowy - 16m od poziomu terenu,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,

d) nakaz zachowania min. 40% powierzchni biologiczzignnej,

e) min. wska&nik miejsc postojowych 1 miejsce postojowe/l miesu& i 20 miejsc
postojowych/1000Mmpowierzchni aytkowejustug,

f) dachy ptaskie;
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7)

8)

9)

granice i sposoby zagospodarowania terenow podiegdj ochronie, ustalonych na

podstawie odibnych przepiséw — nakaz uwzdhienia ogranicze wynikajacych z

potozenia w strefie p@redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z @dnymi

przepisami;

szczegoOtowe zasady i warunki podziatu nieruchéine minimalna powierzchnia nowo

wydzielanych dziatlek 1000 z wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele

infrastruktury technicznej oraz drogi wegtrene;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgzenia w ich zytkowaniu:

a) obowigzek uwzgtdnienia ograniczezwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci
elektroenergetycznej SN15kV - zgodnie zghymi przepisami,

b) obowiazek uwzgédnienia ogranicze zwiazanych z eksploatagilinii kolejowej
znaczenia pastwowego Pozna- Skandawa oraz wynikgych z gsiedztwa terenu
kolejowego - zgodnie z ogonymi przepisami,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznegymbolu 3.20-KD(D)3 - na
warunkach uzyskanych od zadzy drogi, bezpgednio i poprzez drogi
wewretrzne,

d) zakaz obstugi komunikacyjnej terenu begednio z ul. Poznsskiej, z
zastrzeeniem lit.e,

e) dopuszcza giwjazd na teren istniggym zjazdem (zgodnie z rysunkiem planu) - na
warunkach uzyskanych od zadery drogi;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdw — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekgi uradzen elektroenergetycznych, na warunkach wydanych
przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w enekgicieplma - z uradzen lokalnych lub indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii gwarantyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysaczegodnie z przepisami szczegolnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazovgdniego lub niskiego @mienia, na warunkach
wydanych przez gestora sieci,

e) rozwigzania projektowe sieci kanalizacji sanitarnej pawiniwzgkdniat mozliwosé
odbioru $ciekdow sanitarnych z potudniowej gzi terenu o symbolu 3.20-ZD1,
ktora nie przylega do drég publicznych;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw -

nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustadgesinorazow optat, o ktdrej mowa

1)

2)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym w wysok@
0%.

8 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sianb3.20-MN1 ustala si

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaagtbpca,

b) dopuszczalne: ustugi podstawowe, obiekty matejitektury, budynki gospodarcze,
Zieleh urzadzona, obiekty i urgzenia infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy wicej niz jednego budynku przeznaczenia podstawowego oraz
dopuszczonego ustugowego nadey z dziatek budowlanych,
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b) zakaz budowy wicej niz jednego budynku gospodarczego i garaa kadej z
dziatek budowlanych,

c) zakaz lokalizacji wolno stagych nagnikow reklamowych;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istrieggo drzewostanu,

b) zakaz lokalizacji przedsivzig¢c mogicych znacgzco oddziatywd nasrodowisko (z
wytaczeniem przedswzie¢ zwiagzanych z lokalizagjinfrastruktury technicznej),

c) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komowke;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazodobr kultury wspoétczesnej -
nie wystpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczrycte wystpuje
potrzeba okréania;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

b) maksymalna wysokd zabudowy - 12m od istnigjego poziomu terenu,

c) nakaz zachowania min. 40% powierzchni biologiczaignnej,

d) min. wskanik miejsc postojowych 1 miejsce postojowe/l miesu& i 20 miejsc
postojowych/1000mpowierzchni uytkowejustug,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowej ;30

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepisow - nakaz uwzgdhienia ogranicze
wynikajacych z potagenia w strefie p@edniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie
z odebnymi przepisami,

8) szczegblowe zasady podzialu nieruchéono— minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek 1000m z wykczeniem dzialek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w ich kytkowaniu:

a) obowigzek uwzgtdnienia ograniczezwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci
elektroenergetycznej SN15kV - zgodnie zgihymi przepisami,

b) obowiazek uwzgédnienia ogranicze zwigzanych z eksploatagilinii kolejowej
znaczenia pastwowego Pozna- Skandawa oraz wynikgjych z gsiedztwa terenu
kolejowego - zgodnie z oglonymi przepisami,

c) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogilmzinej (ul. Poznaskiej) - na
warunkach okrdonych przez zardce drogi;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w enekgelektryczm z uradzen elektroenergetycznych, na warunkach
wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w enekgicieplm - z uradzen lokalnych lub indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii gwaraatyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysatzegodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowegdniego lub niskiego g@ienia, na warunkach
wydanych przez gestora sieci;

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iytkowania terenow —
nie wystpuje potrzeba okéania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajgesinorazow optat;, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — w wysai@

30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych przemgma cele publiczne - 0%.
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1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu skmb8.20-ZD1 ustalasi

przeznaczenie:

a) podstawowe: ogrody dziatkowe,

b) dopuszczalne: drogi wewtizne, miejsca postojowe - zygiane wyicznie z funkci
podstawow, obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, ziéleurzadzona,
obiekty matej architektury;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennem® wystpuje potrzeba okiania,

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istrieggo drzewostanu,

b) ze wzgktdu na istnigjcy drzewostan - minimalna powierzchnia dziatek
ogrodniczych 400f

c) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komowke,

d) ze wzgkdu na potaenie terenu w strefie ochronnejecip wody stosowanie
szczegolnych emow w zakresie gospodarkciekowej, tj. nakaz budowy systemu
ogolnodostpnych toalet (wzdh wschodniej granicy terenu), padkonych do sieci
kanalizacyjnej, zlokalizowanej w drogach publiczZimyaraz na terenie o symbolu
3.20-MW1,

e) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej catorocznej,

f) zakaz budowy indywidualnych zbiornikdw wybieralnytypu szambo;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspoétczesne;j -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyole wystpuje

potrzeba okrdania;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasman - zgodnie

z ustawg 0 ogrodach dziatkowych,

granice i sposoby zagospodarowania terendow podiegdj ochronie, ustalonych na

podstawie odinych przepiséw — nakaz uwzghienia ogranicze wynikajacych z

potozenia w strefie p&redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z etnymi

przepisami;

szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruch@ne zgodnie z ustayvo ogrodach

dziatkowych,

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmzenia w ich zytkowaniu:

a) obowigzek uwzgtdnienia ograniczezwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci
elektroenergetycznej SN15kV - zgodnie zghymi przepisami,

b) obowiazek uwzgédnienia ogranicze zwiazanych z eksploatagilinii kolejowej
znaczenia pastwowego Pozna- Skandawa oraz wynikgjych z gsiedztwa terenu
kolejowego - zgodnie z oglonymi przepisami,

c) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég lipghych - na warunkach
okreslonych przez zargce drogi;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) obowigzek podfczenia ogbélnodogpnych toalet, o ktérych mowa w punkcie 3 lit. d,
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmtwoikacji i infrastruktury
technicznej - na warunkach oklenych przez gestora sieci;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i aytkowania terenow —

nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — w wysal@
30%, a dla gruntéw gminnych lub nabywanych przemgma cele publiczne - 0%.
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sie:

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 18. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu syant 3.20-ZI1 i 3.20-Z12 ustala

przeznaczenie:

a) podstawowe: zieleurzadzona o charakterze izolacyjnym,

b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennegmkaz lokalizacji tymczasowych

obiektéw budowlanych,

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - mweystepuje

potrzeba okréania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej -

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyzh wzgédu na

potozenie terendw przy gidwnychagjach komunikacyjnych i wasiedztwie terenéw

mieszkaniowych i ustugowych, nakaz uwgtienia w zagospodarowaniu terenow

zieleniy urzadzora réznych form i gatunkéw zieleni mggych charakter zieleni

izolacyjnej;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaranu - nie

wystepuje potrzeba okiania;

granice i sposoby zagospodarowania terendow podiegdj ochronie, ustalonych na

podstawie odibnych przepisow - nakaz uwzgdhienia ogranicze wynikajacych z

potozenia w strefie p&redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z etnymi

przepisami;

szczegOlowe zasady i warunki podziatu nieruch@no dla potrzeb lokalizacii

obiektow infrastruktury technicznej — w wiell@ i ukfadzie gwarantgcym wiaciwe

warunki ich wytkowania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich zytkowaniu:

a) obowigzek uwzgtdnienia ograniczezwiazanych z przebiegiem napowietrznej sieci
elektroenergetycznej SN15kV - zgodnie zghymi przepisami;

b) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drodpliganych - na warunkach
okreslonych przez zaegce drogi,

c) zakaz bezpwedniej obstugi komunikacyjnej z ul. Gniewkowskiej;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikaciji i infrastruktury

technicznej - na warunkach wydanych przez gesiec s

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i aytkowania terendw —

nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktdrej mowa

1)

2)
3)

4)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym, ustala sv
wysokaci 0%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanti 3.20-ZL1 ustala i
przeznaczenie:

a) podstawowe: zielelesna,

b) dopuszczalne: ggi piesze, obiekty matej architektury;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenregakaz lokalizacji wolno stggych
nasnikow reklamowych;

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — neystepuje
potrzeba okrdania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspoétczesne;j -
nie wystpuje potrzeba okéania;
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5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczrycte wystpuje
potrzeba okréania;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere nakaz
zagospodarowania terenu zgodnie z planengdzeniowym lasu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegdj] ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw — nakaz uwzdhienia ogranicze wynikajacych z
potozenia w strefie p@redniej ugcia wody ,Mata Nieszawka” - zgodnie z @dnymi
przepisami;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalenia i podzialeruthomeéci — nie wysgpuje
potrzeba okréenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w ich kytkowaniu:

a) obowigzek uwzgtdnienia ogranicze zwiazanych z eksploatagilinii kolejowej
znaczenia pastwowego Pozna- Skandawa oraz wynikgych z gsiedztwa terenu
kolejowego - zgodnie z oglonymi przepisami,

b) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogilfmzinej (ul. Poznaskiej) - na
warunkach okrdonych przez zardce drogi;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemofrasgiruktury technicznej — na
warunkach wydanych przez gestora sieci;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeenia i aytkowania terenow —
nie wystpuje potrzeba okéania;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustalgesinorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — 0 %.

Rozdziat 5
Przepisy kacowe

8 20. Rozstrzygrcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu w
czasie jego wytzenia do publicznego wgdlu - stanowi zakcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

8 21. Rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zgdznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza; $trezydentowi Miasta Torunia.

8 23. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega pubiikaa stronie internetowej Uedu
Miasta Torunia.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-I\Waldemar Przybyszewski

20



Zalkacznik nr 2

do uchwaly nr 659/09
Rady Miasta Torunia

z dnia 8 padziernika 2009r.

Rozstrzygnicie Rady Miasta Torunia o sposobie rozpatrzeniaguzt@onych
do projektu miejscowego planu zagospodarowaniaspizennego miasta Torunia dla terenu
.Poznaiska - Gniewkowska - Glinki” w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zZpézm.) Rada Miasta Torunia:

I. Nie uwzgkdnia uwag zteonych do projektu planu wytonego do publicznego wglu w
dniach od 05.02.2009r. do 05.03.200€ntyczcych:

1. Parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowdaei@nu
ustalonych dla terenu ustug o symbolu 3.20-07:
a) wysokdci zabudowy,
b) powierzchni czynnej biologicznie.

Zgtaszagcy uwagi: DROSED S.A., ul. Sokotowskal54, 08-11€dRie.

Tres¢ uwaq: Zgtaszajcy wnioskup 0 zwigkszenia wysokei zabudowy powsej 21m oraz
obnizenia powierzchni czynnej biologicznie paaji 20%.

Ustalenia planuTeren o symbolu 3.20-U7 - ustugi oraz produkcja zastrzeeniem, ze
produkcja wyhcznie jako adaptacja funkcji istraep;j.

Maksymalna wysok& zabudowy - 21m od poziomu terenu (z yegeniem komindw,
masztow i innych urgdzenr technicznych), nakaz zachowania min. 20% powierzchynnej
biologicznie.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi: W projekcie planu ustalone zostaly zasady
zagospodarowania dla zij powierzchni obszaru ustug. Ze wadli na potaenie obszaru w
strefie ugcia wody, wprowadzone zostaly ograniczenia daigez intensywngci
zagospodarowania - poprzez m.in. ograniczenie wfsbkzabudowy - do 21m (6
kondygnaciji). Dopuszczenie zszenia wysok€ri wiaze sk z potrzeh zabezpieczenia
duzej ilosci miejsc parkingowych i zmniejszeniem powierzcboynnej bologicznie. Ustalona
wysokas¢ jest optymalna - uwzetinia zarowno efektywrsé ekonomicza przestrzeni, jak i
potrzele ochrony waloréwsrodowiskowych.

Teren potaony jest w strefie ochronnej fredniej zewntrznej ugcia wody Mata Nieszawka,
ustanowionej przez Dyrektora Regionalnego ZawzGospodarki Wodnej w Gdsku w dniu
27 czerwca 2006r.). W zwzku z rgimami ochronnymi - na wniosek i w uzgodnieniu z
Dyrektorem RZGW oraz Tofiskich Wodocigoéw - w projekcie planu wprowadzony zostat
nakaz zachowania min. 20% powierzchni czynnejdgjaiznie. Obnienie tego wskanika
moze wpltym¢ na stan jakéci wod podziemnych §rodowiska w strefie gia wody.

2. Przeznaczenia podstawowego ustalonego dla teresidg o symbolach 3.20-U5i 3.20-
u7.

Zgtaszagcy uwagi: DROSED S.A., ul. Sokotowskal54, 08-116dRie.
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Tres¢ uwag: Zgtaszajcy wnioskuj 0 rozszerzenie przeznaczenia podstawowego o uistugi
handel, wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, ngey i logistylk a talkke dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wnoszcy neguj zapis o ustaleniu dla terendéw zakresu ustug -aewyltie z zakresu
podstawowego. Wnosey uwagi wnioskuyj rowniez o dopuszczenie lokalizacji
wolnostopcych négnikdéw reklamowych.

Ustalenia planuTereny oznaczone w planie symbolami: 3.20-U5 037

Przeznaczenie podstawowe terenu 3.20-U5: ustugi.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowdoredzinna-wyicznie jako
adaptacja funkcji istniegej, ogrody dziatkowe-wykznie jako adaptacja funkcji istraegj,
drogi wewrtrzne, obiekty i urazdzenia infrastruktury technicznej, ziélarzadzona, miejsca
postojowe.

Przeznaczenie podstawowe terenu 3.20-U7:ustugi pradukcja - z zastrzeniem, ze
produkcja wyhcznie jako adaptacja funkcji istrueg;.

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i adeenia infrastruktury technicznej, zigle
urzadzona, zielé izolacyjna, drogi wewgtrzne, obiekty matej architektury, miejsca
postojowe.

Dla obu terenow obowzuje zakaz lokalizacji przedsizicc mogcych znaczco
oddziatywa& na srodowisko, wymagarych obowizkowo sporzdzenia raportu
oddziatywania nasrodowisko (z wykczeniem przedswzig¢ zwiazanych z lokalizagj
infrastruktury technicznej oraz stacji bazowycretehii komorkowej) oraz zakaz lokalizacji
przedsgwzigé, ktdrych celem jest gospodarka odpadami w zakrasigazynowania, odzysku
I unieszkodliwiania.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

Tereny o symbolach 3.20-U5 oraz 3.20-U7 w projelgtanu maj ustalone przeznaczenie
podstawowe - ustugi, teren 3.20-U7 rownjgodukcg - jako adaptagj funkcji istniepcej.
Uwaga o ustaleniu w projekcie planu dla tych tevendstug wyhcznie z zakresu
podstawowego (w projekcie planu zawarte jest@ejtej kategorii ustug - majzaspokaja
codzienne potrzeby mieszi@w) jest bezprzedmiotowa, gdystugi podstawowe zostaty
wyznaczone jako przeznaczenie dopuszczalneacemgte na wyznaczonych terenach
mieszkaniowych.

Tereny 3.20-U5 i 3.20-U7asterenami przeznaczonymi pod ustugi, obgauje dla nich
natomiast zakaz lokalizacji przeeszie¢ mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko,
wymagajcych obowizkowo sporzdzenia raportu oddziatywania naodowisko (reéim
wynikajacy z potaenia terenéw w strefie ochronnegcip wody Mata Nieszawka). Oznacza
to, ze wnioskowana przez wnaegego uwagi lokalizacja ustug z zakresu: handlu,
magazynow oraz logistyki nie jest sprzeczna zlesiami projektu planu - mma wic
uzna ja rowniez za bezprzedmiotoay

Przedmiotowe tereny asw znacznej ogci zagospodarowane istrdeymi obiektami
ustugowymi (byty zaktad Drosed, samochodowe bazndportowo-remontowe, stacja
bazowa telefonii komérkowej). Wprowadzenie do pkajeplanu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jako przeznaczenia podstawoweg@i St sprzeczn&i z ustaleniami
»Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midstainia”,
ktore okrdlajac przeznaczenie terenu, zdefiniowane jako oszakcfonalny, okréla tym
samym przeznaczenie domigcg. Przeznaczenie to wprawdzie z@oby uzupetnione
funkcjami wspomagagymi (nie przeciwstawnymi przeznaczeniu domacem) - lecz nie
prowadacymi do pogorszenia warunkOw jego egzystencji. Maujc do istniegcego
zagospodarowania terenéw, dla terenow 3.20-U5 D-BI2 wyznaczono przeznaczenie
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podstawowe - funkej ustug. Jedynym ograniczeniem dla rozwoju tych @jiniest - ze
wzgledu na uwarunkowanigrodowiskowe, potgenie w strefie uwcia wody - zakaz
lokalizacji tych przedsiwzie¢ mogcych znacaco oddziatywéa na srodowisko, ktore
wymagaj obowinzkowo sporzdzenia raportu oddziatywania n@odowisko. Ustalenia
projektu planu - nawizujac do istniejcego sposobu zagospodarowania - dopuszczaj
rowniez lokalizacg stacji bazowych telefonii komorkowej.

Uwzgledniajgc powyzsze, wyznaczenie funkcji zabudowy mieszkanioweglavbdzinnej na
przedmiotowych terenach jest sprzeczne z ustalersudium - jako funkcja przeciwstawna
przeznaczeniu domimgemu.

Uwzglednienie na przedmiotowych terenach ustug z zakreselkopowierzchniowych
obiektéw handlowych (o powierzchni sprzegapowyzej 2 000M) jest sprzeczne z
ustaleniami ,Studium uwarunkowa kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” (Uchwata Nr 1032/06 Rady Miasta Toruniadaia 18 maja 2006r.). Ustalenia
studium g - zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 mar6@32 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym gayce dla organdéw gminy przy spadzaniu planéw
miejscowych. Kierunki zagospodarowania przestrzgangyznaczone w studium, oktaja
funkcjonalnie  przedmiotowe tereny jako obszar gshiPolityka przestrzenna gminy,
okreslona w studium, wyklucza roéwnie lokalizacg w tym rejonie miasta
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. ¥4 sk to z potaeniem terendéw w strefie
ochronnej ujcia wody, w ktorej obowaizuja rezimy srodowiskowe, w tym zakaz lokalizacji
parkingdw (za wyjtkiem miejsc postojowych _ niegtnych do obstugimieszkaniowo -
ustugowej). Budowa wielkopowierzchniowych obiektolandlowych (o powierzchni
sprzeday pow. 2 000rf) oznacza konieczié zabezpieczenia odpowiedniej & miejsc
parkingowych - budow duzych parkingbw, co - przy restrykcyjnym traktowarterendw
zlokalizowanych w strefie ochronnejeagja wody i z punktu widzenia ochrorsyodowiska
jest przedsiwzieciem niepaadanym.

Dla przedmiotowych terenow nie ustalono zakazu lio&eji wolnostojpcych naénikow
reklamowych - uwaga jest bezprzedmiotowa.

3. Zasad zagospodarowania oraz parametrow i imgk@w ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu o symbolu 3.20-U/MW8 (pegio 3.20-U8).

Zgtaszagcy uwagi: Przedsbiorstwo Ustug Budowlanych i Technicznych ,Marbufp. z
0.0., ul. Chrobrego 95-97, 87-100 Taru

Tres¢ uwag: Zgtaszajcy wnosz 0 uzupetnienie przeznaczenia dopuszczalnego ocjieink
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej typu socjgimeoraz uzupetnienie w ,stowniku
poje¢” definicji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinngjpu socjalnego - rozumianej w
stowniku jako adaptacja istniglego budynku biurowego na lokale socjalne - o budow
nowych obiektéw socjalnych, ustalenie dla categerte maksymalnej wysoko zabudowy
jako 9 kondygnacji oraz ohienie wskanika miejsc postojowych dla funkcji zabudowy
mieszkaniowej typu socjalnego, jako 0,5 mp/1 miasix

Ustalenia planuTeren oznaczony w planie symbolem 3.20-U/MW8

Przeznaczenie podstawowe: ustugi, zabudowa miegrkamwielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo zbigraeekty i uradzenia infrastruktury
technicznej, ziele urzadzona, zielé izolacyjna, miejsca postojowe.

Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowagianu: maksymalna
wysoka¢ zabudowy ustugowej - 21m, z zastreeiem utrzymania 9 kondygnacji dla
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istniejacego budynku jako wysokoi maksymalnej, minimalny wskaik miejsc postojowych
- 1 miejsce postojowe/1l mieszkanie.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwag:
W zwiazku z ustaleniem dla przedmiotowego terenu funkgbudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - jako przeznaczenia podstawowegoaZ z funkcy ustug), rezygnuje i z
zapisbw umieszczonych w ,stowniku péj, definiujacych ,zabudow mieszkaniow
wielorodzinry typu socjalnego”. Wniesione uwagi dotyce kwestii rozszerzenia definicji
budownictwa socjalnego w ,stowniku” oraz wszelkidapisow dotycazcych tej formy
budownictwa - proponujegiw tej sytuacji odrzuéi gdyz poprzez wyznaczenie w projekcie
planu dla terenu 3.20-U8 zabudowy mieszkaniowejloselzinnej - jako przeznaczenia
podstawowego, uwaga ta staje Bezprzedmiotowa (zagtienie dotychczasowego symbolu
terenu w czsci dotyczcej przeznaczenia terenu - U/MW)
Dopuszczenie zwkszenia maksymalnej wysod@ zabudowy jest niepadane; w projekcie
planu ustalone zostaly zasady zagospodarowaniadalej powierzchni obszaru ustug i
mieszkalnictwa. Ze wzgtlu na potaenie obszaru w strefie qgia wody, wprowadzone
zostaly ograniczenia dotygze intensywngéci zagospodarowania - poprzez m.in. ograniczenie
wysokasci zabudowy do 21m (6 kondygnacji). Dopuszczemggkszenia wysokeci na
terenie 3.20-U8 wize st z potrzeh zabezpieczenia daj ilosci miejsc parkingowych i
zmniejszeniem powierzchni czynnej biologicznie. dlmha wysokéc jest optymalna -
uwzgkdnia zarowno efektywrié ekonomiczn przestrzeni jak i potrzebochrony waloréw
srodowiskowych.
Uwaga dotyczca zmiany normatywu parkingowego dla zabudowy nkigsiowej typu
socjalnego jest bezprzedmiotowa w zzkiu z wykréleniem tego typu zabudowy z planu.

[I. Do projektu planu wytaonego do publicznego wglu w dniach od 11.08.20009r.
do 08.09.2009r. nie ziono uwag.
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Zakacznik nr 3

do uchwaly nr 659/09
Rady Miasta Torunia

z dnia 8 padziernika 2009r.

Rozstrzygricie Rady Miasta Torunia o sposobie realizacji, gapych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalea do zadé wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpeéjszymi zm.), okréda sk nastpujacy sposob
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakrénfrastruktury technicznej, ktére nale
do zada whasnych gminy:

1. Przebudowa ulicy Gniewkowskiej na odcinku odzgkowania z ul. Pozneka do
granicy adm. miasta w klasie ulicy gtéwnej dwujemdvej, o diugdci w planie ok.
900 m i szerokei w liniach rozgraniczapych 35 m, dobudowa drugiej jezdni o
szerokdci 7 m, chodnikow kciezek rowerowych - symbol planu 3.20-KD(G)1.

2. Modernizacja ulicy Poziakiej w klasie ulicy lokalnej, o dtugoi w planie ok. 80 m i
szerokdci w liniach rozgraniczagych 28 m, szerokd jezdni min. 6 m, chodniki -
symbol planu 3.20-KD(L)1.

3. Budowa ulicy dojazdowe] o diugm w planie ok.380m i szeroka w liniach
rozgraniczajcych 15 m, szerokd jezdni min. 5 m, chodniki - symbol planu 3.20-
KD(D)1.

4. Budowa ulicy dojazdowej o diugm w planie ok.580 m i szeroka w liniach
rozgraniczajcych 25 m, szerokd jezdni min. 5 m, chodniki - symbol planu 3.20-
KD(D)2.

5. Budowa ulicy dojazdowej o diugm w planie ok. 500 m i szeroka w liniach
rozgraniczajcych 18 m, szerokd jezdni min. 5 m, chodniki - symbol planu 3.20-
KD(D)3.

6. Budowa ulicy dojazdowej o diugm w planie ok.40m i szeroko w liniach
rozgraniczajcych 40 m, szerokd jezdni min. 5 m, chodniki - symbol planu 3.20-
KD(D)4.

7. Budowa innych ulic (wewgtrznych) o dtugéci w planie ok. 420 m.

8. Budowa/uzupetnienie sieci wodagowej w obszarze planu.

9. Budowa/uzupetnienie sieci kanalizacyjnej w obzzglanu.

Realizacja inwestycji, zgodnie z obewujacymi przepisami (m.in. z ustawPrawo
budowlane, Prawo ochrortyodowiska, Prawo energetyczne, Prawo zamfwigblicznych,
ustawa 0 drogach publicznych, ustawo gospodarce nieruchoduami) - z dochodéw
wiasnych gminy, przy wykorzystanisrodkow pozyskanych zaddet zewwtrznych.
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