UCHWALA NR 592/09
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 9 lipca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagstego dla terenu palmnego w rejonie ulic:
Lubickiej, Targowej i Winnica w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&@3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r6Npoz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 11%,.po
954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 3N 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880 araz
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i R@,200z. 1413.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawinia

8 marca 1990r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591002. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 12Nt 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i B2,1
poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, A@03 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz1144
i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i184, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 13&, po
974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1LiLMr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52 poz.)420
po stwierdzeniu zgoddoi z ustaleniami ,Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Rady Midsieunia Nr 1032/06 RMT 2z dnia 18 maja
2006r.) uchwala gj co naspuje:

§ 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotednu potaonego w
rejonie ulic: Lubickiej, Targowej i Winnica w Toriin bedacy w czs$ci zmiarg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunitetdau potaonego przy ul.: Targowej i Lubickiej
(uchwata nr 602/2000 RMT z dnia 19z7paiernika 2000r. - Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 12z 116
z dnia 4 kwietnia 2001 r.) oraz zmiamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennggsta
Torunia dla terenéw pokonych w rejonie ulic: Lubicka, Szosa Lubicka, Argka i Winnica (uchwata nr
1159/06 RMT z dnia 12 pdziernika 2006 r. - Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 1480z. 2172 z dnia 30
listopada 2006 r.), zwany dalej planem.

8 2. Integraln czscia planu, o ktorym mowa w 8 1, jest rysunek miejsagoveplanu
zagospodarowania przestrzennego zwany dalej rysompglanu, stanowty zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, przedstawiagy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaigtego planem.

§ 3.1. llekr@ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére powinno
dominowa na terenie wyznaczonym liniami rozgraniezgmi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — upglérzez to rozumie przeznaczenie inne mnpodstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenia podstawaie jest z nim sprzeczne;

3) terenie - nalgy przez to rozumie cz$¢ obszaru planu, o okilenym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonego na rysunku planu liniaorgraniczajicymi i oznaczonego
symbolem;

4) symbolu terenu - nalg przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajcymi, skladajce st z:

a) poz.1 -liczba 23 — oznacza numer planu,

b) poz. 2 —liczba 08 — oznacza numer jednostki przesihej,

C) poz. 3 —o0znhacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz. 4 — oznacza kolejny numer terenu o danym pexezniu;

5) ustugach - naley przez to rozumie obiekty wolno stejce i lokale wbudowane, stace szeroko
rozumianym ustugom dla ludiéci, w tym réwnie: realizowane jako zadania publiczne, obejoe;
w szczegolnéci administracj, bankowd¢, handel (w tym obiekty o powierzchni sprzeglalo
ZOOOn?), gastronomy, oswiate, opiek: zdrowotr, tacznas¢, kulture, sport i rekreagj dziatalngé
z zakresu transportu, motoryzaciji, rzemiosta i gigrodukceyjnych;

6) przedstwzieciach mogcych znacgco oddziatywd na srodowisko - naley przez to rozumie
przedsgwzigcia mogce znacaco oddziatywa nasrodowisko, wymagagce sporzdzenia raportu o
oddziatywaniu ngrodowisko oraz przedsizigcia, dla ktérych obowizek sporadzenia raportu o
oddziatlywaniu nasrodowisko mae by wymagany, okrdone przez rozposzizenie Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie dlenia rodzajow przedsivzig¢ mogcych



znacaco oddziatywd na srodowisko oraz szczegotowych uwarunk@wawiazanych z

kwalifikowaniem przedswziccia do sporadzenia raportu o oddziatywaniu &@dowisko (Dz. U.

Nr 257, poz. 2573 z @é. zmianami);

7) przedstwzigciach mogcych znacaco oddziatywa nasrodowisko, wymagacych obligatoryjnie
sporadzenia raportu oddziatywania gadowisko - nalgy przez to rozumiewytacznie te rodzaje
przeds¢wzieé, ktére obowazujace przepisy z zakresu ochrofrpdowiska jednoznacznie okteja
jako wymagajce opracowania w/w raportu - nie $zée rodzaje przedsizig¢, ktére mog
wymaga sporadzenia raportu oddziatywania siedowisko;

8) rozwiagzaniach o wysokim standardzie architektonicznynaleay przez to rozumie rozwigzania
architektoniczno - budowlane charakteryog st:

a) indywidualm forma stylistyczra bryty budynku i wysok jakoscia materiatow
wykonczeniowych,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw (w szczegétmdandlowych z cgcia magazynow) w
sposb6b urozmaicony - poprzez zastosowanie m. idzipldw elewacji z udzialem otworéw
okiennych i witryn, zrénicowania faktur materialbw wykazeniowych, detalu
architektonicznego itp.;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - najeprzez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku planu, na
ktorej mog by¢ zlokalizowane sciany czsci nadziemnych budynkéw - z zakazem jgj
przekraczania w kierunku terenéwasigdnich, wydzielonych liniami rozgraniczaymi (z
wytaczeniem: schodow zewtnznych, zadaszenad wefciami, pochylni, balkonéw, wykuszy,
okapow, gzymsow, obiektéw matej architektury, itp);

10) dachu ptaskim — nalg przez to rozumie dach o nieprzekraczalnymadie nachylenia potaci
dachowej — do Zawtacznie;

11) zieleni uradzonej — nalgy przez to rozumie zrG&znicowary gatunkowo ziele wysoky i niska
uksztattowan funkcjonalnie i plastycznie;

12) wskazniku miejsc postojowych — natg przez to rozumig ilos§¢ miejsc postojowych przypadah
na wielkég¢ powierzchni aytkowej w zabudowie ustugowej lub na §bo uzytkownikow w
obiektach o funkcji widowiskowej lub na 1 mieszkanw zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, przy uwzgbnieniu zasady rownania fici miejsc postojowych w gér- w
przypadku utamkowego przelicznika;

13) zabudowie w uktadzie pierzejowym - nafeprzez to rozumie potazony wzdiw przylegtej drogi
publicznej cag budynkdw (gdzie kaly z nich zajmuje nie mniej hib0% szerokéci danej dziatki),
o charakterze zabudowyddmiejskiej, o zblionych gabarytach i formie architektonicznej;

14) rewitalizacji - naley przez to rozumie kompleksowe dziatania na obszarze zdegradowanej
miejskiej zabudowy, zmierzgge do poprawy jej stanu technicznego i estetycznegtake
otoczenia orazaywienia spotecznego i gospodarczego tego obszaru;

15) zaopatrzeniu w energcieplr z uradzer indywidualnych — naley przez to rozumierozwiazania,
gdzie zastosowano paliwa i technologie gwaraontljnieprzekraczanie dopuszczalnych norm
zanieczyszcae zgodnie z przepisami dotygxymi ochrony srodowiska, z zakazem
wykorzystywania do celow grzewczyctegla, koksu oraz wszelkiego rodzaju odpadow;

16) stowie ,postuluje s” - nalezy przez to rozumie sugest zastosowania si do ustalé
niewiazacych, wprowadzonych ze wzglow funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych, itp;

17) dominancie krajobrazowej - nale przez to rozumie cz$¢ budynku lub samodzielny obiekt
stanowicy wyrazny, wyr@niajacy sk akcent architektoniczny o wysokich walorach estatych,

o indywidualnym uksztattowaniu przekrycia.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyjgone w ust.1, nalg interpretowd zgodnie

z definicjami przygtymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowanizagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicji wynilkalych z Polskich Norm i przepiséw athnych, obowiazujacych w
dniu podgcia niniejszej uchwaty.

§ 4. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skamb23.08- U1 ustala si:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzimmegen, parkingi, drogi wewetrzne,
obiekty matej architektury oraz obiekty i gdzenia infrastruktury technicznej, z wgkeniem
stacji bazowych telefonii komoérkowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) rewitalizacja - zgodnie z lokalnym programem relidtcji (uchwata RMT nr 716/05 z dnia 10
marca 2005 r.),

b) nakaz stosowania rozgzian o wysokim standardzie architektonicznym,

c) zabudowa od strony ul. Lubickiej — w ukfadzie pegaavym,

d) zakaz lokalizacji dziatalrigi zwiazanych z gospodagkodpadami nie pochodeymi z wiasnej
produkciji,

e) zakaz skladowania na otwartej przestrzeni - w rose eksponowanych od strony drég
publicznych;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakakalizacji przedsiwzie¢
mogcych znaczco oddziatywé na srodowisko, wymagacych obligatoryjnie sposzizenia
raportu oddziatywania naodowisko z wy4czeniem obiektéw i ugmlzer infrastruktury
technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azodobr kultury wspétczesnej — ustala si
obowiazek ochrony zachowanych elementéw zabytkowego parkstalowego z ceglanymi
stupkami od ul. Antczaka, ul. Targowej i ul. Stustmej ;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyatie wys¢puje potrzeba
okreslania;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaarianu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

b) maksymalna wysokd zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne, niecej, nz 15 m ponad
poziom terenu,

¢) minimalna wysoké&t zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si lokalizacy funkcji mieszkaniowej wyicznie jako wbudowanej w obiekty
przeznaczenia podstawowego, paejypierwszej kondygnacji budynkéw.

e) dachy ptaskie, 4z spadowe o nachyleniu 40° - 50°, z dopuszczenietiywidualnych,
nietypowych elementéw przeldyypu: koputa, przekrycia tupinowe,

f) maksymalny procent powierzchni zabudowy - 70%,

g) minimalny wskanik miejsc postojowych:

- 20 ogodlnodosgpnych miejsc dla samochodéw osobowych na 160@wierzchni
uzytkowej ustug,

- 12 ogélnodospnych miejsc dla samochodéw osobowych na 100 migjgtkowych w
obiektach o funkcji widowiskowej,

- 0,5 miejsca postojowego dla autobuséw na 100 migjgtkowych w obiektach o funkcji
widowiskowej,

- 1,2 miejsca dla samochoddw osobowych na 1 mieszkani

h) nakaz zachowania min. 15% powierzchni biologicozignnej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lutktiviepodlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie odfbnych przepisow — nie wygiuje potrzeba okéania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci — dopuszcza sipodziat terenu na
dziatki budowlane o powierzchni min. 1800 m2, z yegleniem dziatek wydzielanych na cele
infrastruktury technicznej i drég wewtnznych;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraanmgienia w jego aytkowaniu: - obstuga
komunikacyjna (w uzgodnieniu z zadca drogi) z: ul. Antczaka, ul. Targowej i ul. Studaiesj;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomiwoikacii i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzeniesciekdw, w tym wdd opadowych i roztopowych z
dachéw i powierzchni utwardzonych — z i do miejgkieci — w uzgodnieniu z gestorem sieci,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energlektryczm - z istnieacych lub projektowanych sieci (lub
urzadzen elektroenergetycznych) — w uzgodnieniu zsehvym gestorem,

C) zaopatrzenie w enekgtieplm - postulowane z sieci cieptowniczej, dopuszczazsirzadzen
indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologiwarantuycych nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegolnymi,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmiegi przyhczy — jako podziemnych,

e) dopuszcza siprzebudow badz dyslokacg istniepcych obiektéw i urzdzen infrastruktury
technicznej - w uzgodnieniu z vawymi gestorami;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i aytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalg niniejszej uchwaly dopuszcza slotychczasoweaytkowanie;



12) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala $ednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36 ust.

1)

2)

3)

4)

5)

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrigan- w wysokéci 30%.

8 5. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu syanhi 0d23.08-U2do 23.08-U3ustala si:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wieloro@dzirmele, parkingi, drogi wewetrzne,
obiekty matej architektury oraz obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej, z wgkeniem
stacji bazowych telefonii komoérkowej;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) rewitalizacja - zgodnie z lokalnym programem relztji (uchwata RMT nr 716/05 z dnia 10
marca 2005 r.),

b) zabudowa na terenie oznaczonym na rysunku planuoagm 23.08-U2 od strony ul.
Lubickiej — w ukfadzie pierzejowym,

¢) nakaz stosowania rozagian 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowgechz garay indywidualnych;

e) zakaz lokalizacji dziatalri@i zwiazanych z gospodagkodpadami nie pochodeymi z wtasnej
produkciji,

f) zakaz sktadowania na otwartej przestrzeni - w roégje eksponowanych od strony drog
publicznych,

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakekalizacji przedsiwzigé

mogcych znaczco oddzialywa na srodowisko, wymagagych obligatoryjnie spoezizenia

raportu oddzialywania raodowisko, z wydczeniem obiektéw i uedzer infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azaldbr kultury wspoétczesne;j:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@gm®8-U2 ustala si strek ochrony
konserwatorskiej o granicach przedstawionych narrigs planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konservekiej, o ktérej mowa w pkt. 4 lit. a)
niniejszego paragrafua obiekty o wartéci historyczno — kulturowej, dolace pozostakria
zespotu dawnej Rzai Miejskiej:

- budynek administracyjny,
- wieza cknien z czscig maszynowni i chtodni,

c) dla budynkéw wymienionych w pkt. 4 lit b), ustabe obowkhzek zachowania wygtiu
architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztatchdawystroju i kompozycji elewacji tzn.
zachowania detalu architektonicznego, rozmieszezewielkaci, ksztaltu oraz proporcji
otwordéw okiennych i drzwiowych,

d) dla budynkéw wymienionych w pkt. 4 lit. b), ustak obowhzek odtworzenia ceramicznego
pokrycia dachow,

e) dopuszcza si wkomponowanie wigy cisnien w nowoprojektowas architektue jako
dominanty krajobrazowej, z wymogiem wykonania elgivanowych budynkéw z
nieotynkowanej cegty,

f) dopuszcza sirozbiorke fragmentu zachowanej maszynowni przylagej do wiey cisnien od
strony pétnocnej,

g) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej naow pkt. 4 lit. a) niniejszego paragrafu,
wszelkie prace budowlane przy obiektach o waitdistoryczno — kulturowej natg
uzgadnié z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw,

h) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej naow pkt. 4 lit. &) niniejszego paragrafu
projekty zagospodarowania terenu i projekty novajudowy nalgy uzgadnia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw,

i) dla terenu olgitego niniejszym paragrafem postuluje gachowanie murowanych elementéw
ogrodzenia wraz z historyczroramy wjazdows na teren zespotu dawnej fné w osi ul.
Antczaka,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@@®8-U3ustala s wymdog wyznaczenia
ogoélnodostpnego przedcia pieszego duz ogollnodosipnej drogi wewantrznej w Osi
zaznaczonej na rysunku planu, o min. szefokpasa terenu niezabudowanego 3m po obu
stronach osi;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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a) zakaz budowy ogrod#eod strony drég publicznych,

b) obowiazek wyksztalcenia placu publicznego o charakterzeefys wefgciowej do
projektowanego zespotu zabudowy, zlokalizowanegdbiegu ulic: Lubickiej i Targowej, o
wysokich walorach przestrzennych i estetycznyclykorzystaniem istniacych budynkow i
budowli historycznych jako istotnych elementéw kamycyjnych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaarianu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkpdamu,

b) nieprzekraczalna wysoké budynkéw - 5 kondygnacji nadziemnych, niecedj niz 18 m
ponad poziom terenu,

c) minimalna wysoké&¢ zabudowy — 12 m,

d) dopuszcza si lokalizacy funkcji mieszkaniowej wyicznie jako wbudowanej w obiekty
przeznaczenia podstawowego, paejpierwszej kondygnacji budynkéw,

e) dachy ptaskie 4z spadowe o nachyleniu 40° - 50°, jako ngujace do ksztattu dachéw
dawnej rzeéni miejskiej, z dopuszczeniem indywidualnych, npgiwych elementow przekéy
typu: koputa, przekrycia tupinowe,

f) maksymalny procent powierzchni zabudowy - 75%,

g) minimalny wskanik miejsc postojowych:

- 20 ogodlnodosgpnych miejsc dla samochodéw osobowych na 160@wierzchni
uzytkowej ustug,

- 12 ogélnodospnych miejsc dla samochodéw osobowych na 100 migjgtkowych w
obiektach o funkcji widowiskowej,

- 0,5 miejsca postojowego dla autobuséw na 100 migjgtkowych w obiektach o funkcji
widowiskowej,

- 1,2 miejsca dla samochoddéw osobowych na 1 mieszkani

h) ustala si obowhzek lokalizacji przynajmniej 75% miejsc postojowycltia samochoddow
osobowych w parkingach wielopoziomowycidb pod budynkami,

i) nakaz zachowania min. 10% powierzchni biologicozignnej;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lutktiviepodlegaicych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepisOw — nie wygiuje potrzeba okéania;

8) szczegoOtowe zasady oraz warunki scalania i poduigiuchomeéci - dopuszcza gipodziat terenu
na dziatki budowlane o powierzchni min. 4006, m wykczeniem dziatek wydzielanych na cele
infrastruktury technicznej i drég wewtnznych;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraanmgienia w jego aytkowaniu: - obstuga
komunikacyjna (w uzgodnieniu z zadra drogi) wylacznie poprzez zjazdy oznaczone na rysunku
planu, bezpérednio, ladz za parednictwem drég wewgtrznych, z ul. Targowej i z ul. Lubickiej;
dopuszcza gimazliwosé skomunikowania od strony pétnocnej dgagjanowica przeditenie ul.
Droga Trzeposka;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomiwoikacii i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekow — z i do miejskiej sieci — w uzgodnieniu z
gestorem sieci,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energlektryczm - z istnieacych lub projektowanych sieci (lub
urzadzen elektroenergetycznych) — w uzgodnieniu zdghavym gestorem,

C) zaopatrzenie w enekgtieplm - postulowane z sieci cieptowniczej, dopuszczazsirzadzen
indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologiwarantuycych nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegoélnymi,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury techmiegi przyhczy — jako podziemnych,

e) dopuszcza i przebudow istniepcych obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej - w
uzgodnieniu z wkciwymi gestorami;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i aytkowania terendw: do czasu
realizacji ustal niniejszej uchwaty dopuszcza slotychczasoweaytkowanie;

12) stawke procentow, na podstawie ktorej ustalae g§ednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przeshym — w wysokiei 30%.

§ 6. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu syanhi: 23.08-MW1i 23.08-MW?2, ustala si:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

b) dopuszczalne: ziebeurzadzona, parkingi, drogi wewitrzne, obiekty matej architektury oraz
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej, z wgkeniem stacji bazowych telefonii
komérkoweyj;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

a) zakaz lokalizacji wolno stagych ndnikéw reklamowych i tymczasowych obiektéw
ustugowych oraz gazg indywidualnych,

b) nakaz stosowania rozggan o wysokim standardzie architektonicznym, w tym wokiego
standardu wykonania taraséw widokowych nad 11l kayréhch;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniglego uksztattowania terenu skarpyhamej (nie dotyczy istniegych
sztucznych nasypow i wykopow) oraz wadiowej zieleni,

b) zakaz lokalizacji przedsivziecc mogcych znaczco oddziatywa na srodowisko, z
wytaczeniem obiektéw i ueddzen infrastruktury technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspotczesnej:

a) dla terenu oljtego niniejszym paragrafem, ustala sitrek ochrony ekspozycji o granicach
przedstawionych na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie ochrony ekspozycjkt@ej mowa w pkt. 4 lit. a) niniejszego
paragrafu jest przedpole widokowe zespotu starakiiego,

c) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a) niniejgeeparagrafu ustala esiobowihzek
uzgodnienia planéw zagospodarowania przestrzenregaetasciwymi stuzbami ochrony
zabytkéw;

wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyatie wyst¢puje potrzeba

okreslania;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerient:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysemkplanu,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy dlazdego z terendw obliego niniejszym
paragrafem - 25%,

c) maksymalna wysoké zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, nieceji niz 15 m mierzone
od poziomu posadzki parteru,

d) catkowita powierzchnia IV kondygnacji budynku nieoie przekracz& 60% powierzchni
zabudowy tego budynku,

e) obowigzek cofnecia potudniowejsciany IV kondygnacji o co najmniej 3 m w stosunkol d
potudniowejsciany budynku,

f) dachy ptaskie, lub dachy spadowe o maksymalnymydeawiu 30 i kalenicy réwnolegtej do
ul. Winnica; dopuszczaesinne usytuowanie g#ci kalenic, pod warunkienze przynajmniej
50% hcznej diugdci kalenic kadego z budynkéw pozostanie rownolegte do ul. Wianic
wytaczeniem kalenic dachow obiektow, o ktérych mowakiveplit h),

g) obowiazek sytuowania nowej zabudowy w taki sposob, ahysdh elewacja pozostawata
réwnolegta do ul. Winnica, z zasteamiem pkt 6 lit. h) niniejszego paragrafu,

h) dopuszcza sisytuowanie nowej zabudowy w taki sposéd®,30% sumy diugei wszystkich
dtuzszych elewacji mge by usytuowane podatem nie wekszym niz 45 w stosunku do ul.
Winnica,

i) maksymalna dtug@é kazdej z elewacji, o ktéorych mowa w pkt 6 lit. g) — hjniejszego
paragrafu — 32 m;

i) minimalny wskanik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,5- rhiejsca na 1
mieszkanie,

k) nakaz zachowania min. 60% powierzchni biologiczagnnej dla kadego z terenéw oblego
niniejszym paragrafem,

granice i sposoby zagospodarowania terenow i abielgodlegaicych ochronie, ustalonych na

podstawie odibnych przepisow - obszar zagomy osuwaniem gimas ziemnych - oboazek

zagospodarowania w sposOb zmniejgzagagraenie osuwaniem simas ziemnych (nawierzchnia
umocniona, itp.), obowkzek geodezyjnego monitorowania stateéenekarpy;

szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podaigiuuchoméci - dopuszcza sipodziat terenu

na dziatki budowlane o powierzchni min. 5006, m wykczeniem dziatek wydzielanych na cele

infrastruktury technicznej i drég wewtnznych;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraanmgenia w jego aytkowaniu - obstuga

komunikacyjna z ul. Winnica;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomioikacii i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekow — z i do miejskiej sieci — w uzgodnieniu z
gestorem sieci,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energlektryczm - z istnieacych lub projektowanych sieci (lub
urzadzea elektroenergetycznych) — w uzgodnieniu zdgiavym gestorem,

C) zaopatrzenie w enekgtieplm - postulowane z sieci cieptowniczej, dopuszczazsirzadzen
indywidualnych, z zastosowaniem paliw i technologiarantycych nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegoélnymi,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury techmiegi przyhczy — jako podziemnych,

e) dopuszcza i przebudow istniepcych obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej - w
uzgodnieniu z wkciwymi gestorami;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i uytkowania terendw: do czasu

realizacji ustal# niniejszej uchwaly - dopuszcza slotychczasoweaytkowanie;

12) stawke procentow, na podstawie ktorej ustalaggednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przeshym — w wysokiei 30%.

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skemb23.08-KD(Z)1 ustala i

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ullmiarzza,

b) dopuszczalne: ziebe urzadzona, parkingi, obiekty i usdzenia infrastruktury technicznej,
z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komdérkowej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgonezakaz lokalizacji nowych wolno sioych

nosnikéw reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowyza wyatkiem kioskow

pofaczonych z wiatami przystankowymi);

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakstosowania rozwzan

technicznych i organizacyjnych zapewa®@jch sprawné& ruchu i minimalizujacych ucizliwosci

komunikacyjne pochodzee z drogi nagsiednie tereny;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlaraz débr kultury wspotczesnej — ustala si

obowiagzek ochrony zachowanych elementéw zabytkowego parkstalowego z ceglanymi

stupkami;

wymagania wynikace 2z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyeh obowhzek

wprowadzenia zieleni ugdzonej — w pasach oddzieleych jezdnie od @gow pieszo -

rowerowych;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerient:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazek realizacjiciezki rowerowej;

granice i sposoby zagospodarowania terenow ektdiv podlegajcych ochronie, ustalonych na

podstawie odfbnych przepisow - nie wygtuje potrzeba oké&nia;

szczegobtowe zasady podziatu nieruchéehenie wystepuje potrzeba okétania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu ogmaniczenia w jego aytkowaniu — zakaz

bezpdredniej obstugi terendw przylegtych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wad(hydranty p-p@) oraz w energi elektryczm (oswietlenie) - z sieci — w
uzgodnieniu z gestorem danej sieci,

b) odprowadzeniéciekdw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uggdeniu z gestorem sieci,

c) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmieg— jako podziemnych,

d) dopuszcza siprzebudow istniepcych obiektow i urgdzen infrastruktury technicznej - w
uzgodnieniu z whkciwymi gestorami i zakglca drogi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowamiadzania i aytkowania terenu - do czasu

realizacji ustal& niniejszego planu w zakresie przeznaczenia poastago lub dopuszczalnego -
uzytkowanie dotychczasowe (bez prawa rozbudowy itprdewy istniejcych budynkow), ziele
urzadzona, parkingi;

12) stawk procentovy, na podstawie ktérej obliczacgednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36

Sie:

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu fzasym - 0%.

§ 8. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu syamb 23.08-KD(L)2 i 23.08-KD(L)3 ustala



1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

8)
9)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — uliéalna,

b) dopuszczalne: zieteurzadzona, parkingi, obiekty i ugdzenia infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzganezakaz lokalizacji wolno stgjych ngnikow
reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nieystepuje potrzeba
okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwitkéraz débr kultury wspolczesnej - nie
wystepuje potrzeba okgeania;

wymagania wynikagce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznycie wystpuje potrzeba
okreslania;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowarianu:

a) przekrodj jednojezdniowy,

b) szerokée w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenow ektddiv podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepisOw - nie wygtuje potrzeba okgtania;

szczegotowe zasady podziatu nieruchéehenie wysgpuje potrzeba okétania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenu agazniczenia w jego aytkowaniu — obstuga
terenow przylegtych na warunkach zatey drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wad(hydranty p-p@) oraz w energi elektryczm (oswietlenie) - z sieci — w
uzgodnieniu z gestorem danej sieci,

b) odprowadzeniéciekow - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w udgeeniu z gestorem sieci,

c) obowizek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg— jako podziemnych,

d) dopuszcza siprzebudow istniepcych obiektéw i urzdzen infrastruktury technicznej - w
uzgodnieniu z wigciwymi gestorami i zarglca drogi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagzania i wytkowania terenu - do czasu

realizacji ustal& niniejszego planu w zakresie przeznaczenia poastago lub dopuszczalnego -
uzytkowanie dotychczasowe;

12) stawk procentow, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu fzasnym - 0%.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skmi23.08-CP4 ustala si:

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja —agi pieszy ogolnodogpny,

b) dopuszczalne: zieteurzadzona, obiekty i uegdzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgorenie wysipuje potrzeba okétania;

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nieystepuje potrzeba
okredlania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkoraz débr kultury wspoiczesnej - nie
wystepuje potrzeba okg&ania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznycie wystpuje potrzeba
okredlania;

parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowarr@nu - szerokd w
liniach rozgraniczajcych — zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenow ektddiv podlegajcych ochronie, ustalonych na
podstawie odibnych przepisow - obszar zagomy osuwaniem gimas ziemnych - oboazek
zagospodarowania w sposOb zmniejgzagagraenie osuwaniem simas ziemnych (nawierzchnia
umocniona, itp.);

szczegotowe zasady podziatu nieruchéehenie wysgpuje potrzeba okétania,;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu ogaaniczenia w jego aytkowaniu — obstuga
terenow przylegtych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w enekgelektryczn (oswietlenie) - z sieci — w uzgodnieniu z gestorencisie
b) odprowadzeniéciekow — do miejskiej sieci kanalizacyjnej — w adgieniu z gestorem sieci,



11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagzania i aytkowania terenu - do czasu
realizacji ustal& niniejszego planu w zakresie przeznaczenia podstago lub dopuszczalnego -
uzytkowanie dotychczasowe;

12) stawk procentow, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu zEsym - 0%.

§ 10. Rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwagzpioych do projektu planu w czasie jego
wytozenia do publicznego wgilu — stanowi zatznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

8 11. Rozstrzygrrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadé wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
stanowi zadcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza $trezydentowi Miasta Torunia.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1 podlega pubjikaa stronie internetowej Ugdu Miasta
Torunia.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-I\Waldemar Przybyszewski



Zakcznik nr 2

do uchwaly nr 592/09
Rady Miasta Torunia
z dnia 9 lipca 2009r.

Rozstrzygniecie RADY MIASTA TORUNIA
0 sposobie rozpatrzenia uwag zimnych do projektu miejscowego planu zagospodarowaai
przestrzennego dla terenu potlbonego w rejonie ulic: Lubickiej, Targowej i Winnica w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma&@a3r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpbzm.), w zwazku z art. 17 pkt 14, przedstawig $iste
nieuwzgkdnionych uwag wraz z rozstrzyguoiem o sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia
nie uwzglkdnia ponizszych uwag:

Uwaga nr 1.1 dotycaca uzupetnienia pierwotnie wagznej funkcji ustugowej terenu o funkcj
mieszkaniow — jako naruszagej przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plamowi
zagospodarowaniu przestrzennym.

Sktadajcy uwag: Libra Project 1 sp. z 0.0. z siedziy Warszawie.

Ustalenia planu: tereny oznaczone na rysunku psymbolami 23.08-U2 i 23.08-U3, przeznaczenie

podstawowe: ustugi, przeznaczenie dopuszczalneudrata mieszkaniowa wielorodzinna, zigle

parkingi, drogi wewstrzne, obiekty maitej architektury oraz obiekty izadzenia infrastruktury
technicznej, z wylczeniem stacji bazowych telefonii komoérkoweyj;

Skiadajcy uwag stwierdzag, ze przedmiotowy teren w ustaleniach ,Studium uwaouvda

I kierunkOw zagospodarowania przestrzennego midstania” ma przypisan wytacznie funkcg
ustugows. Powotupc sk na art. 9 ust.4 w/w ustawy — wskaguja brak méliwosci ,uzupetnienia”
ustalé sporadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowanziestrzennego o elementy i
funkcje nie przewidziane w studium.

Zdaniem wnioskujcych wprowadzenie w przedmiotowym projekcie planoktji mieszkaniowej —
narusza przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarawnprzestrzennym.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

Whniesiona uwaga nie znajduje potwierdzenia w ustatd obowizujacego ,Studium uwarunkowia

I kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miéstania’ (uchwalonego uchwaiNr 1032/06

Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006r.).

Jw na etapie analizy zasadwo przystpienia do sporgizenia przedmiotowego planu, przed

podiciem przez RaglMiasta Torunia stosownej uchwaty — dokonana zastaena stopnia zgodiwd

przewidywanych rozwizan z ustaleniami studium. Wykazata ona zga@dno/w rozwiazan z polityka

miasta, okrdona w tym dokumencie.

Wiw ,Studium ...” jest dokumentem oltajacym polityke przestrzenm gminy - miasta Torunia

(zgodnie z art. 9 ust.1 i ust. 2 ustawy z dnia 23raa 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym), sktadgjym sk z cz:sci tekstowej i graficznej.

Ustalenie przeznaczenia terenu — ustawowo ,zaremeawe” jest dla aktu prawa miejscowego tj.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazujace ,Studium ...” - jako dokument planistyczny o#tegacy m.in. kierunek zmian w

strukturze przestrzennej Torunia - oftee kierunki zagospodarowania w odniesieniu do

wyodrebnionych jednostek ustdedzielnic” poprzez:

- okreslenie stref polityki przestrzennej (gtownych strieihkcjonalno-przestrzennych) i podstref
dziatan,

- okreslenie obszarow i terendw funkcjonalnych.



Ustalenia tekstowe tego dokumentu dkap kierunki dziataé jakie naley podpc¢ w celu realizaciji
przyjetej polityki przestrzennej miasta. Nie s$cistym przegdzeniem o granicach zainwestowania
i uzytkowania terenow.

W stosunku do zatznikéw graficznych ,Studium”, zawietgjych jego ustalenia prajgp nas¢pujaca

interpretacg:

- ostateczne ustalenia granic terenébw powinny Hdgkonywane w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lub w trakcie ptayg/wania decyzji administracyjnych;

- w studium przedstawiono zgeneralizowany obraygtkowania terendéw tzn.ze okré&lone na
rysunkach studium przeznaczenie terenu, zdefiniewahkrdgleniem obszaru funkcjonalnego,
oznacza przeznaczenidominujace (ale nie wydczne) i mae by¢ uzupetnione innymi
funkcjami wspomagajacymi (nie przeciwstawnymi przeznaczeniu domingcemu) lecz nie
prowadzacymi do pogorszenia warunkow jego egzystenciji.

W odniesieniu do pef ,obszar funkcjonalny” i ,ustugi” okrdono nastpujaca wyktadni systemow:

- obszar funkcjonalny - to cz$¢ obszaru miasta o oldlenym, w ustaleniach Studium,
przeznaczeniu gtbwnym (domimgym) - ,narzucagcym” standardy zagospodarowania
i uzytkowania dla innych funkciji. Integralnym element&aidego obszaru i terenu funkcjonalnego
jest infrastruktura techniczna i spoteczna nielria dla obstugi danego obszaru lub terenu;

- ustugi — to instytucje i obiekty shace zaspokajaniu potrzeb ludiwdo np. z zakresu handlu,
administracji, éwiaty, zdrowia, finanséw, turystyki, sportu itp.

Wg ustalé ,Studium ...” przedmiotowy obszar patany jest w strefie polityki przestrzennej ,Z”

(zurbanizowanej), w podstrefie dziat8 (modernizacji i uzupeini@, w obszarze funkcjonalnym

ustug. Powysze oznacza: lokalizacjw obszarze o dominacji zainwestowania miejskiego,

wymagajcego uporzdkowania istnigjcego uktadu przestrzennego i poprawy f@k@rzestrzeni, w

tym poprzez przeksztatcenia funkcjonalne z ewentualymiam badz uzupetnieniami zabudowy. Jako

obszar poprzemystowy wskazany zostat w kategoliszaru wymagagego przeksztalcé.

Pod pogciem przeksztatae nalezry rozumie€ (wg definicji zawartej w ,Studium ...) kompleksowe

dziatania zwazane ze zmiaplub uporadkowaniem istniegjcego zagospodarowania lubytkowania.

Przeksztalceniom podleganaze zaréwno funkcja @ytkowanie) jak i przestrze(uktad urbanistyczny

I zabudowa) lub i funkcja i przestize

Dziatania takie wskazano m.in. dla terenu ,, /.afoponego w rejonie ulic: Lubicka - Szosa Lubicka -

Studzienna - Antczaka i Targowa (obszar dawneganjigsu” wraz z d. placem ggdu - obecnie z

obiektem handlowym sieci Lidl). Ze wzglu na swoje atrakcyjne pdienie oraz stopie,dewastaciji

przestrzennej” wymaga przeksztatcé funkcjonalnych i wymiany zabudowy, ukierunkowanejna

wprowadzenie obiektow ustugowych z dopuszczainfunkcja mieszkaniows wielorodzinna o

wysokich walorach architektoniczno-estetycznych (awzglgdnieniem charakterystycznych form i

typu zabudowy wyskpujacych na terenach w rejonie ul.: Studziennej, AntcZea, Golebiej z

harmonijnym wkomponowaniem wartosciowych obiektoéw d. rzeni)”.

Uwaga dotycaca niezgodn€ri ustalé projektu planu miejscowego z ustaleniami ,Studiurh- nie
znajduje zatem potwierdzenia w przygtych zasadach polityki przestrzennej, okrélonych w tym
dokumencie planistycznym.

Uwaga nr_1.2 dotyczca strefy ochrony konserwatorskiej w projekcie plan jako wyznaczonej
bezzasadnie, z facym przekroczeniem uprawmie gminy i hieuzasadnionym
naruszeniem praw Wdaiciela nieruchomsi.

Sktadajcy uwag: Libra Project 1 sp. z 0.0. z siedzily Warszawie.

Ustalenia planu: teren oznaczony na rysunku plgmbslem 23.08-U2

Sktadajcy uwag stwierdzag, ze okrélona w projekcie planu strefa ochrony konserwatiejsk
- jest niezgodna z ustaleniami studium,
- jest nieadekwatna do przedmiotu potencjalnej oghron
- jej granice i ustalenia zostaly oklene w sposob niezgodny z zasachinimalnego
ograniczenia prawa wiasfwm.
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Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. bronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz.1568 z @h. zm.) — ,Ochrona zabytkow polega, w szczegédnona podejmowaniu przez
organy administracji publicznej dziagtanapcych na celu:

1) zapewnienie warunkow prawnych, /.../ uheiajacych trwate zachowanie zabytkdw oraz ich

zagospodarowanie i utrzymanie; /.../

6) uwzgkdnianie zad& ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przesttym oraz przy
ksztattowaniusrodowiska.”

Wg art. 6 ust. 1 w/w ustawy — ,Ochronie i opiecallegap, bez wzgédu na stan zachowania: zabytki

nieruchome kdace, w szczegolrigi: /.../ zespotami budowlanymi, obiektami techni&i zwtaszcza

kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadigonzemystowymi, /.../".

Wséréd form  ochrony zabytkbw wymieniono m.in. ustaéenochrony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego (art. 7 pkt 4).

Zgodnie z art. 19 ust. 3 przedmiotowej ustawy ,Wdaim i planie /.../ ustalagiw zaleznosci od

potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej.

W omawianym przypadku potrzeby takie pojawity sa etapie spoagdzania przedmiotowego projektu

planu, kdacego zmiaa obowhzujacego na tym terenie — planu miejscowego.

Przedstawiane, przez autorOw uwagi, koncepcje paglasowania i zabudowy terenu dawnego

Tormigsu — ani ze wzgbéw funkcjonalnych ani ze wzglow przestrzennych nie gwarantuj

zachowania obiektéw o wasiach historyczno-kulturowych. Nie zapewniajtegracji tych obiektow

Z rozwhzaniami urbanistycznymi i architektonicznymi prd@kanego ,kompleksu handlowego”. Nie

uwzgkdniaja bowiem przygtej w ustaleniach ,Studium ...” zasady, zgodnig@&kobiekty ustugowe z

dopuszczalm funkcja mieszkaniow wielorodzinm o0 wysokich walorach architektoniczno-

estetycznych uwzgtinia¢ powinny charakterystyczne formy i typ zabudowy tygsjacy na terenach

w rejonie ul.: Studziennej, Antczaka, @olej z harmonijnym wkomponowaniem waiteowych

obiektow d. rzeni.

Na podstawie wiej oméwionych przestanek, zgodnie z § 4 pkt 4 Rozpuzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawigmaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (ustalenia dmtgczasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkbw oraz dobr kultury wspoiczesnej powinny Eaeé okreslenie obiektow i terendw

chronionych ustaleniami miejscowego planu zagosmwenia przestrzennego) oraz dzigdajw
oparciu o art. 7 ust 1 pkt: 1 i 9 ustawy z dnia&eca 1990r. o samaydzie gminnym (Dz. U z 2001r.

Nr 142, poz. 1591 z @é. zm.) — do zadawtasnych gminy nale m.in. zadania obejmage sprawy z

zakresu tadu przestrzennego i ochrony zabytkowekomad zabytkami.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003% planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),istaduwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania

przestrzennego gminy sy gminie do okrélenia kierunkdéw jej polityki przestrzennej. Ustanajac
strek ochrony konserwatorskiej na omawianym obszarzercjekt planu nie zmienit kierunkow
zagospodarowania, oktenych w studium.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003raa@\aniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowaniaspzennego ksztattyj wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wigsnaieruchomeci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach oktenych ustaw, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytutvipya zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzenndigo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania tererjazeli nie narusza to chronionego prawem interesu puldznegooraz
0s0b trzecich;

2) ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospadenia terendw nalacych do innych oséb
lub jednostek organizacyjnych.

Podgcie przez gmia dziatan mapcych na celu zapewnienie warunkow prawnych,
umazliwiajacych trwate zachowanie zabytkdw oraz ich zagospdanie i utrzymanie — jest
interesem publicznym wynikgym wprost z definicji zabytku (art. 3 pkt 1 ustawydnia 23 lipca
2003r.0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkarabyrek to nieruchomo lub rzecz ruchoma ich
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czesci lub zespoly, bdace dzielem cztowieka lub zw#ane z jego dziataldoia | stanowace
Swiadectwo minionej epoki dulz zdarzeniaktérych zachowanie ley w interesie spotecznymze
wzgledu na posiadanwartas¢ historyczm, artystyczg lub naukovy).

Natomiast opieka nad zabytkami sprawowana ze stmwlagciciela polega, w szczegllém, na
zapewnieniu warunkow zabezpieczenia i utrzymanlaytka oraz jego otoczenia w jak najlepszym
stanie oraz korzystania z zabytkisposob zapewniajcy trwate zachowanie jego wartéci.

Jak z powyszego wynika nie ma sprzecznbpomkdzy ustaleniami studium a ustaleniami projektu
planu, ustalenia strefy sty ochronie dziedzictwa kulturowego miasta jako eletmechronionego
prawem - interesu publicznego, azala kompatybilne z obowzkami wynikagcymi ze sprawowania
opieki nad zabytkami ze strony Wtaciela.

Uwaga nr 1.3 dotyczca uktadu komunikacyjnego i przestrzeni publicznycprojekcie planu.
Skiadajcy uwag: Libra Project 1 sp. z 0.0. z siedziy Warszawie.
Ustalenia planu: tereny oznaczone na rysunku mgmbolami 23.08-KD(L)3, 23.08-U3

Sktadajcy uwag stwierdzag, ze wprowadzenie projektowanej drogi, oznaczonej ®aerh 23.08-
KD(L)3 i — nie znajdujezadnego racjonalnego uzasadnienia, natomiast poesdereg negatywnych
skutkbw w postaci zablokowania miovosci kompleksowego zagospodarowania as&ji calego
kwartatu, ograniczenia mbwosci funkcjonalnego rozplanowania nieruchamio wytaczenia spod
zabudowy powierzchni okoto 5000 mkw., stworzeniavego skrzyowania z ul. Szosa Lubicka w
niewielkiej odlegtéci od innych skrzyowan. Stwierdza rownig ze ustalenie agu pieszego wzdiu
osi w obszarze 23.08-U3 jest roawaniem nieracjonalnym, poniewaie zapewnia patzenia Drogi
Trzeposkiej zzadm szczegdla lokalizach i powoduje jego §lepe” zakaczenie, a ponadto ogranicza
swobo@ zagospodarowania terenu poprzez zakaz lokalizabjidowy na osi ggu pieszego.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

Wyznaczajc w planie drog publiczra oznaczoa symbolem 23.08-KD(L)3 orazqg pieszy na terenie

oznaczonym symbolem 23.08-U3 kierowanprestpujacymi wzgkdami:

- Wojewddzki Urad Ochrony Zabytkéw w Toruniu, we wniosku z dnia @72007 r. zawart
postulat zachowania i uczytelnienia cytstbrycznego uktadu drég (...) aby stanowit kando
ksztattowania nowego ukfadu komunikacyjneg®.wzgkdow historyczno — konserwatorskich, a
takze w dizeniu do wyksztatcenia struktury podziatdbw na kwigrtaabudowy, whaciwej dla
sasiadupcych  terendéw  intensywnej zabudowy miejskiej, cytawa postulat znalazt
odzwierciedlenie w ustaleniach planu, gdzie wyzpaoz drog publiczra 23.08-KD(L)3
stanowica przedtizenie ul. Antczaka orazs$oogolnodosipnego przégcia pieszego dnz drogi
wewrgtrznej jako przedizenie ul. Droga Trzeposka. (Jej zadaniem jest azgtprzedtuenie ul.
Droga Trzeposka jako ggu pieszego 4uz drogi wewrtrznej do ul. Antczaka, co ma zapobiec
slepemu zakaczeniu Drogi Trzeposkiej na ogrodzeniu ob. Zakladdetron). Zaréwno droga
lokalna jak i wspomnianasopokrywah si¢ z historycznym ukfadem drég wgpujacym na
przedmiotowym terenie.

- Przedidenie ul. Antczaka stanowi czytelne i logiczne panie komunikacyjne wprowadaag i
wyprowadzajce ruch samochodowy z przedmiotowego terenu w aparcukiad istnigjcych
skrzyzowan. Miejsce skrzyowania projektowanej drogi publicznej oznaczoneplsglem 23.08-
KD(L)3 z ul. Lubicka nie zostato wyznaczone przypadkowo i znajduge i osi zjazdu do
powstajcego osiedla mieszkaniowego po przeciwnej stroniey,u bedacego rownie
skrzyzowaniem z ul. Lubick W zwiazku z tym nie mgna mowé o stworzeniu dodatkowego
skrzyzowania, a raczej o racjonalnym wykorzystaniu ightiego uktadu komunikacyjnego
poprzez stworzenie nowego pawania. Ustalenie skrzgwania w ww. miejscu i wprowadzenie
ruchu do watrza terenu zapobiegnie powstaniu ewentualnychdejazz ul. Lubicka pomgidzy
skrzyzowaniami co bytoby niekorzystne ze wadbw ruchowych.

13



Uwaga nr 2.1 dotycaca zwikszenia maksymalnej wysod@ zabudowy z 15 do 16 m na terenach
oznaczonych symbolar2B.08-MW1i 23.08-MW2

Sktadajcy uwag: Marbud Sp. z 0.0. z siedailov Toruniu.

Ustalenia planu: tereny oznaczone na rysunku pdgmbolami 23.08-MW1 i 23.08-MW2.

Sktadajcy uwag stwierdzag, ze zwkkszenie wysok&i zabudowy pozwoli na podvgzenie
standardu zamieszkania w budynkach poprzezlimos¢ zwickszenia wysokei poszczegolnych
kondygnaciji. Ponadto, sktaday uwag zwraca uwag na maliwos¢ wystpienia niekorzystnych
warunkéw gruntowo — wodnych i, co za tym idzie, agczenie mgiwosci lokalizowania
kondygnacji technicznych, w tym gamavych, poniej poziomu terenu. Skiad@y uwag

argumentuje,ze zwkkszenie wysok&i zabudowy o 1 m nie stworzy zagemia zdominowania
otaczajcego krajobrazu przez planowarabudow.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

Dla terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolé8i08-MW1 i 23.08-MW2 ustalono
nieprzekraczakp wysoka¢ zabudowy w metrach na poziomie 15 m, kigtusk przede wszystkim
wzgledami natury kompozycyjnej i krajobrazowej -azdniem do wpisania nowej zabudowy w
kontekst urbanistyczny dzielnicy Winnica i utrzynmeanstosunkowo kameralnej skali zabudowy
dostosowanej do otoczenia. Intepeyw. ustalenia bylo rownie niedopuszczenie do nadmiernego
wyniesienia parterow nowych budynkéw ponad pozidmczejcego terenu. Naky stwierdzé, ze
wysoka¢ 15m jest w petni wystarczgja dla lokalizacji 4 kondygnacji nadziemnych i malezy
dopuszczado jej zwkkszenia.

Uwaga nr 2.2 dotyczca odsipienia od zapisu w planie; istnieje obowizek sytuowania nowej
zabudowy w taki sposéb, aby daza elewacja pozostawata réwnolegta do ul. Win(dta
terenéw oznaczonych w projekcie planu symbol2g08-MW1i 23.08-MW2)

Sktadajcy uwag: Marbud Sp. z 0.0. z siedziliv Toruniu

Ustalenia planu: tereny oznaczone na rysunku pgmbolami 23.08-MW1 i 23.08-MW2.

Skiadajcy uwag stwierdzag, ze odsipienie od ww. wymogu zachowania rownolegiozabudowy
wzgledem ul. Winnica umdiwi stworzenie ciekawego witrza urbanistycznego i zapobiegnie
monotonii cagu elewaciji.

Uzasadnienie ggciowego nieuwzgidnienia uwagi:

Dla terenéw oznaczonych w projekcie planu symbol&8i08-MW1 i 23.08-MW2 ustalono
zachowania réwnolegoi diuzszych elewacji nowej zabudowy wzdem ul. Winnica, kierac sk
wzgledami kompozycyjno — krajobrazowymi i historycznyniiradycja budowlana historycznych
dzielnic nadrzecznych, takich jak Rybaki czy Wirmifako naczelzasad kompozycji przyjmowata
rownolegtaé¢ kalenic zabudowy wzgtlem nurtu rzeki (w tym przypadku rownievzgledem cagu
ulicznego ul. Winnica). Byta to zasada ogolnie okxawjaca i pozostaje do dziczytelna w ukitadzie
urbanistycznym wspomnianych osiedli. Znalazta owajs odzwierciedlenie rowniew ustaleniach
planu, ktore z zasady powinnyaay¢ do poszanowania zasad tadu przestrzennego i zachow
ciagtosci lokalnego dziedzictwa kulturowego.

Jednoczénie, bionc pod uwag specyfikk uwarunkowa terenowych omawianego obszaru oraz fakt
pewnego zrgnicowania uktadow przestrzennycismdujcej zabudowy osiedla Winnica, wyggacy
sie¢ w istnieniu wyjtkbw od ogdlnej zasady kompozycyjnej, proponuje dopuszczenie podobnych
wyjatkbw od sformutowanej w planie zasady réwnolégionowej zabudowy do ul. Winnica,
polegajacych na maliwosci lokalizacji zabudowy oatznej dtugdéci elewacji nie wgkszej, ni 30%
tacznej dtugdci nieprzekraczalnej linii zabudowy z dopuszczalnymodchyleniem do 45°od
obowigzujacej orientacji.
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Uwaga nr 3dotyczica zarezerwowania na terenie d. zakladow Tesri@rendw dla poszerzenia ul.
Lubickiej o 2 pasy ruchu oraz przeprowadzenia grzeshia ul. Batorego w kierunku
potudniowym, a take wykorzystania ggu ul. Winnica dla odaienia ul. Lubickiej.

Skiadajcy uwag: Jerzy Cz., zamieszkaty w Toruniu.

Ustalenia planu: uwaga dotyczy caoterenu ohjtego planem.

Sktadajcy uwag wnosi o poszerzenie ul. Lubickiej o dodatkowe 8ypauchu, a tate o przedtazenie

ul. Batorego w kierunku potudniowym poprzez tereaypaczone na rysunku planu symbolami: 23.08-
U2 i 23.08-U3. Wnosi tate o wykorzystanie ul. Winnica dla odgenia ul. Lubickiej od ruchu
samochodowego.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

Whniesiona uwaga nie znajduje potwierdzenia w ustatd obowizujacego ,Studium uwarunkowa

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miéstania” (uchwalonego UchwaiNr 1032/06
Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006r.).

Wiw ,Studium ...” jest dokumentem oltajacym polityke przestrzenm gminy - miasta Torunia
(zgodnie z art. 9 ust.1 i ust. 2 ustawy z dnia 23raa 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), sktadgym sk z czsci tekstowej i graficznej. ,Studium...” zawiera m. ustalenia
dotycace polityki transportowej gminy, w tym systemu kamkacji drogowej. ,Studium..” wyznacza
m.in. osie przepraw mostowych, w tym wypadku zaréwreepraw w osi ul. Wschodniej, jak i w ul.
Warynskiego, ustala teuktad zasadniczej sieci payzen systemu drogowego, w tym elementy ukladu
drogowego konieczne dla obstugi wspomnianych peagpnostowych. Zgodnie z przepisami Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, larsta projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rauss¢ zgodne ze Studium uwarunkofvai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. ,Studiumie.’przewiduje rozvdazania omawianego przez
sktadajcego uwag, polegagcego na przedieniu ul. Batorego w kierunku terendéw d. zaktadow
Tormigs, okrdla tez parametry technicznazytkowe ul. Lubickiej jako uli¢ zbiorcz. Ustalenia planu
nie przewiduy poszerzania ul. Lubickiej do przekroju postulowgm@rzez autora uwagi ze wzdu

na jej docelow klag; techniczno — iytkowa, a take uwarunkowania terenowo — prawne, w tym
otaczajca zabudow i zagospodarowanie. Z kolei ul. Winnica nie zn@dwsk w granicach
opracowania przedmiotowego planu. Znajdugeosia w granicach obowdujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta TorunidedtmOw potaonych w rejonie ulic: Lubicka,
Szosa Lubicka, Antczaka i Winnica (uchwata nr 1069RMT z dnia 12 paiziernika 2006 r. - Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 149, poz. 2172 z dnia 3Qdada 2006 r.), zgodnie z ktérym posiada «klas
techniczno — iytkowa drogi dojazdowej i nie przewiduje prowadzenia muobdchzajacego ul.
Lubicka, a jedynie ruch lokalny.
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Zakcznik nr 3

do uchwaly nr 592/09
Rady Miasta Torunia
z dnia 9 lipca 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, irestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marc@320 o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 zzp6zm.) okréla sk nasgpujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastrukturgtteicznej, ktére nate do zada wiasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejepriiziane do realizacji na obszarze etyon
opracowaniem planu obejmauj

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym zadeeniami infrastruktury technicznej
zwigzanymi z obstug techniczm drogi i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi
zmniejszajcymi uchzliwos¢ komunikacji w stosunku do innych funkcji w rozumie
przepisow o ochronigrodowiska w tym:

- przebudow drogi zbiorczej — ul. Lubickiej — poszerzenie drow fragmencie okjym
projektem planu (symbol 23.08-KD(Z)1) acknej dtugéci 0,16 km,

- budowe drogi lokalnej jednojezdniowej — (symbol 23.08-KIX) o facznej dtugéci 0,23 km,

- budowe ciagu pieszego — teren oznaczony symbolem 23.08-G&ekzoej dtugdéci 0,08 km,

b)sieci i uradzenia elektroenergetyczne, wodguwe, kanalizacyjne, gazowe i cieptownicze -
modernizacja i przebudowa istnieych oraz budowa nowych sieci i wdzen systemow
infrastruktury technicznej niezazanych z obstugtechniczr drog.

2. Sposob realizacji inwestyciji:

Realizacja inwestycji dnizie przebiegazgodnie z obowazujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustaw: Prawo budowlane, Prawo zamoéwipublicznych, Prawo ochron§rodowiska, ustaw o
drogach publicznych, ustave gospodarce nieruchoduiami.

Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji iwalgazowych, energii elektrycznej i ciepta
realizowane &da w sposob okrdony w ustawie Prawo energetyczne.

Dopuszcza sietapowy realizacg inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zaurmfrastruktury technicznej, ktére naledo zada
wiasnych gminy, &dzie finansowana z budtu miasta przy wykorzystanisodkéw pozyskanych ze
zrédet zewntrznych.

16



