UCHWALA NR 449/12
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 13 grudnia 2012r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania, prazsiego dla terenéw pdaionych
przy ul. Poznaskiej, pome¢dzy ul. Parkow a ul. Srodkowa oraz pomgdzy terenami
sktadowymi a ul. Miyiska w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag@03r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2031z, 647 ze zm) oraz na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 199®&armorzdzie gminnym (Dz. U. z 200L1r.
Nr 142, poz. 1591 ze zf),. po stwierdzeniuze nie naruszone zostaly ustalenia ,Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mikstania” (uchwata Nr
1031/06 RMT z dnia 18 maja 2006r.) uchwalg sb nasipuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,tatenéw
potozonych przy ul. Pozneskiej, pomgdzy ul. Parkow a ul. Srodkows oraz pomidzy
terenami skladowymi a ul. Mhgka w Toruniu, kdacy zmiara miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Podgorkdmniu — uchwata nr 696/98 Rady
Miejskiej Torunia z 16 kwietnia 1998r. (Dz. Urz. Wdoruaskiego nr 26, poz. 183 z 21
wrzesnia 1998r.), zwany dalej planem.

§ 2. Integraln czscia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planujsci@vego
zwany dalej rysunkiem planu, stan@ey zahczniki nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajcy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszdigtego planem.

8§ 3. 1. llekr@ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére
powinno dominowé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniezgmi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — agl@rzez to rozumietakie przeznaczenie, ktore
uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowejesie nim sprzeczne;

3) strefie ochrony konserwatorskiej — naleprzez to rozumie V strek ochrony
konserwatorskiej ogolnych cech rozplanowania obgjouobszary zachowanych
fragmentéw historycznych przednddéei miasta Podgorz, a wyznaczow ,Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasbaunia”
(uchwata nr 1032/06 RMT z dnia 18 maja 2006r);

4) zabudowie pierzejowej — nalg przez to rozumie ciag budynkow (gdzie kaly z
nich zajmuje nie mniej ni80% szeroksci danej dziatki, a jedna z elewacji paéma
jest wzdhi przylegtej drogi) o charakterze zabudowrpdmiejskiej, o zblionych

! Zmiana wymienionej ustawy opublikowana zostatazv D. z 2012r., poz. 951.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w. . z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18@003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568024. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 153, poz.112F¥ 167 poz. 1759 i Nr 214, poz.1806, z 2005r1K2,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, d@8 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, fddiZl1 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 42D
157 poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nrpéz. 230, Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230 araz
2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 24z.pl13, Nr 217, poz. 1281 i Nr 149, poz. 887 araz
2012r., poz. 567.



gabarytach i formie architektonicznej oraz kaleoicav ukfadzie réwnolegtym do
przylegtej drogi, przejazdy bramowe na zapleczatdkitraktuje si jako zabudow
ciagta tylko w przypadku gdy nad przejazdem realizowanenastpne (naspna)
kondygnacja budynku;

5) zabudowie oficynowe] — natg przez to rozumie budynek (wolnostacy lub
dobudowany do zabudowy pierzejowej) lub ichggipotazony na tytach zabudowy
pierzejowej i zlokalizowany jednsciam na granicy dziatki, z zakazem lokalizacji
okien od stronyasiedniej dziafki;

6) ustugach publicznych — nale przez to rozumie ustugi z zakresu administracji
publicznej, wymiaru sprawiedlivéoi, kultury, cGwiaty, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, bankowa, handlu, poczty i telekomunikaciji;

7) ustugach wbudowanych — najeprzez to rozumieustugi zajmujce parter obiektu o
przeznaczeniu podstawowym — mieszkaniowym, nie ploggoe pogorszenia
standardu warunkéw mieszkaniowych, tzn. nie prasdapce w trakcie normalnej
dziatalngci dopuszczalnych norm zanieczysaczedowiska i hatasu;

8) terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu linissmgraniczagcymi (oznaczony
literami i cyframi);

9) symbolu terenu — natg przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajcymi, skladajce st z:

a) poz. 1l - oznacza numer planu,

b) poz. 2 - oznacza numer jednostki przestrzennej,

C) poz. 3 — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz. 4 — oznacza kolejny numer terenu o tym samgezmaczeniu;

10) maksymalnej ochronie istnigjej zieleni wysokiej — nalyy przez to rozumie zakaz
wycinki drzew z wyjtkiem drzew kdacych w kolizji z planowas inwestych
kubaturows lub urzdzeniami sportowymi, ggami komunikacyjnymi, miejscami
postojowymi oraz prawidtoweksploatag infrastruktury technicznej;

11) zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumiepas, o minimalnej szeroka 3m, zwartej
zieleni wielopetrowej z przewag gatunkéw zimozielonych, oddziedggj — w tym
takze optycznie — tereny o zdym przeznaczeniu;

12) podziatach dziatek wynikagych z regulacji ich granic — nale przez to rozumie
wszelkie podzialy, ktorych celem nie jest wydziéderdziatlek budowlanych lecz
poprawa geometrycznego ksztattu dziatek isaigh;

13) obowigzujacej linii zabudowy — naley przez to rozumiglini¢ wyznaczoa na rysunku
planu, w ktérej obowizkowo naley sytuowa sciare czesci nadziemnej budynku lub
co najmniej 80% jej powierzchni i dtugm, (z wylaczeniem: schodéw zewtmznych,
zadasze nad wejciami, pochylni, balkonéw, wykuszy, okapow, gzymsabiektow
matej architektury, itp.),

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie linie¢ wyznaczoa na
rysunku lub w ustaleniach planu, ktorej nie amoprzekracza sciana nadziemna
budynku w kierunku linii rozgraniczggych sisiadupcych terenow (z wyczeniem:
schodéw zewetrznych, zadasze nad wejciami, pochylni, balkonow, wykuszy,
okapoéw, gzymsow, obiektdw matej architektury, itp.)

15) nosnikach reklamowych — natg przez to rozumie naéniki informacji wizualnej na
terenach ustugowych,atlz na terenach komunikacji, w jakiejkolwiek matergin
formie, nie kdace elementami systemu informacji miejskiej lub zmak w
rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach;



16) ogrodzeniach pelnych — nale przez to rozumie ogrodzenie dziatki budowlanej, w
ktérym elementy wstawiane muizy stupkami maj otwory o powierzchni mniejszejni
30% swojej powierzchni oraz ogrodzenie w forggeny petnej;

17) minimalnym wskaniku miejsc do parkowania — naleprzez to rozumieobowizek
realizacji minimalnej iléci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicactiadki
budowlanej dla potrzeb przeznaczenia podstawowegpuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektow z jego zakresu) — obliczanej wgkanika okre&lonego w
ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwadhieniu zasady réwnania w @omw
przypadku utamkowego przeliczenia,

18) infrastrukturze technicznej — naleprzez to rozumiesieci uzbrojenia technicznego,
w tym sieci wodogigowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczepiawnicze,
telekomunikacyjne oraz obiekty budowlane im towamge, nie zwizane
bezpdrednio z obstugterenu o okrdonym przeznaczeniu podstawowym;

19) drogach wewstrznych — naley przez to rozumie wydzielone dziatki geodezyjne
umazliwiajace skomunikowanie terenow i dziatek z drquubliczra — udostpnione
dla ruchu pieszego i samochodowego na $é&ngch przez wigciciela lub zaradce
warunkach.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wy@one w ust. 1, naky
interpretowé@ zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ozazdefiniciami wynikagcymi
z Polskich Norm i przepisow oghnych, obowizujacymi w dniu podgcia niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe dlagdzi obszaru ograniczonego konturem nr 1

8 4. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skenb@0.20-MW1, ustala si

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, drogi wetnane, parkingi, obiekty matej
architektury, obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
a) eksponowane od strony drég publicznych elewacjgegprowanych budynkow

o wysokich walorach estetycznych,

b) dla zabudowy lokalizowanej na zapleczu zabudowyzpjewej, od strony ul.
Srodkowej, obowizek realizacji jako zabudowy oficynowej,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek380m?2, z wy4czeniem
podziatbw na cele infrastruktury technicznej (w mmalnych wielk@ciach) i
dréog wewrtrznych oraz podziatbw dokonywanych w celu uzupsia
przylegtych nieruchomii i regulacji ich granic;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zegdu na
potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala giakaz lokalizacji przedsivziec mogcych
zawsze znaezo i potencjalnie znagezo oddziatywa nasrodowisko, z wydczeniem
przedsg¢wzi¢¢ zwiazanych z infrastruktartechnicza;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspétczesnej
— wyznacza si strek ochrony konserwatorskiej, oznaczona rysunku planu, w
ktorej ustala si
a) obowigzek uzgadniania wszelkich inwestycji budowlanyclazozwizanych z

zagospodarowaniem terenu z giavym organem ochrony konserwatorskiej,



b)
C)
d)

e)

f)

9)

nakaz dostosowania nowej zabudowy do historyczmeggirzeni w zakresie;
skali, bryty i formy zabudowy,

nakaz zachowania wyglu architektonicznego obiektéw o waitohistoryczno-
kulturowej w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrydachu, kompozycji elewacji,
zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkéw o wfait historyczno-
kulturowej,

zakaz ocieplania elewacji budynkéw o wadidchistoryczno-kulturowej,
kolorystyka elewacji tynkowanych lub partii tynkomyach budynkéw o wartei
historyczno-kulturowej — stonowana, utrzymana w igaoarw ziemi,

nakaz utrzymania zasadniczych proporcji wysckovych zabudowy;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)
b)
c)

zakaz lokalizacji wolno stagych nagnikow reklamowych,
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
zakaz budowy ogrodaepetnych od strony drog publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
g)
h)
i)
)
K)

)

obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej, zgodnie z rysunk@anu,
nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysumkiganu,

dla zabudowy istniagej, wykraczajcej poza obowizujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy:

— linie zabudowy zgodnie ze stanem istgegim,

— wysoka¢ zgodnie ze stanem istrdeym,

maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy — nie wyspuje potrzeba
okreslania,

maksymalna wysoké nowej zabudowy mieszkaniowej, pierzejowej — Il
kondygnacje nadziemne, niegeej niz 12m,

minimalna wysoké& nowej zabudowy mieszkaniowej, pierzejowej — I
kondygnacje nadziemne, nie mnief ifim,

maksymalna wysoké nowej zabudowy oficynowej od strony Srodkowej — II
kondygnacje nadziemne, nieqeej niz 9m,

maksymalne nachylenie potaci dachowe}5s°,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzdhratki,

nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatkojaiologicznie czynnej,
minimalny wskanik miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe /i@szkanie i
1,5 miejsca / 100npowierzchni aytkowej ustug,

dopuszcza siuwzgkdnienie w bilansie miejsc do parkowania miejscagqogse
zlokalizowane w ul. Pozmakiej, po jej potudniowej stronie, na odcinku
przyleglym do terenu 70.20-MW1, na warunkach wyddnyrzez zarmdce
drogi;

7) granice i sposéb zagospodarowania terendw lub tivielpodlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepisoéw — nie wygiuje potrzeba okiania;

8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziakruthoméci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw orenmgzenia w ich zytkowaniu
— obstuga komunikacyjna z drog publicznych, na wkach wydanych przez
zaradce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikacji i infrastruktury
technicznej:

a)

zaopatrzenie w wad i odprowadzeniesciekow (w tym wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych) — z i doejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci, z zagaue pkt-u b,



b)

dopuszcza siretencjonowanie i pdiejsze wykorzystanie do celéwyikowych
oraz infiltracg do gruntu wéd opadowych i roztopowych z potaci daeych
(niewymagaicych podczyszczenia), zgodnie z zasadami stémgmi w
przepisach szczegolnych,

zaopatrzenie w enekgielektryczm i gaz z istnigjcych lub projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych na warunkach wydanych pyestora sieci,
zaopatrzenie w enekgcieplm z sieci gazowej lub z ugdzen indywidualnych z

zastosowaniem paliw i technologii gwaraatyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegolnymi,
zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji — jako alasje podziemne z

projektowanych hdz istniepcych sieci na warunkach gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i aytkowania terenéw
— nie wys¢puje potrzeba okiania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustataoptat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym — w wysokii 30%.

1)

2)

3)

4)

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dlaggezi obszaru ograniczonego konturem nr 2

8 5. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skenb@0.20-MW/MNL1 ustala i
przeznaczenie:

a)

b)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnapydaewa mieszkaniowa
jednorodzinna,

dopuszczalne: ustugi wbudowane, istmiej zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z mdiwoscia rozbudowy i nadbudowy, obiekty mailej
architektury, drogi wewgtrzne, parkingi, obiekty i usgzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)
d)

eksponowane od strony drog publicznych elewacjgegtowanych budynkéw
o wysokich walorach estetycznych,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie zabudpierzejowej,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnastnj

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziate3860m?, z wydczeniem
podziatbw na cele infrastruktury technicznej (w mmalnych wielk@ciach) i
drég wewrtrznych oraz podziatbw dokonywanych w celu uzupsia
przylegtych nieruchomii i regulacji ich granic;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)
c)
d)

ze wzgkdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala sakaz lokalizacji
przeds¢wzig¢ mogacych zawsze znagezo i potencjalnie znagezo oddziatywa
na srodowisko, z wyiczeniem przedswzie¢ zwiagzanych z infrastruktar
techniczna,

obowiazek maksymalnej ochrony istraegj zieleni wysokiej,

obowiazek uradzenia zieleni izolacyjnej od strony terenéw kokejoh,
obowiazek stosowania od strony ul. Po#skiej przegrod budowlanych o
zwickszonej izolacyjnéci akustycznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazodobr kultury wspotczesnej
— wyznacza si strek ochrony konserwatorskiej, oznaczona rysunku planu, w
ktorej ustala si

a)

obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji budowlanyclazorwszanych z
zagospodarowaniem terenu z ygiavym organem ochrony konserwatorskiej,



b)
C)
d)

e)

f)

9)

nakaz dostosowania nowej zabudowy do historyczmeggirzeni w zakresie;
skali, bryty i formy zabudowy,

nakaz zachowania wyglu architektonicznego obiektéw o waitohistoryczno-
kulturowej w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrydachu, kompozycji elewacji,
zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkéw o wfait historyczno-
kulturowej,

zakaz ocieplania elewacji budynkéw o wadidchistoryczno-kulturowej,
kolorystyka elewacji tynkowanych lub partii tynkomyach budynkéw o wartei
historyczno-kulturowej — stonowana, utrzymana w igaoarw ziemi,

nakaz utrzymania zasadniczych proporcji wysckovych zabudowy;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)
b)
c)

zakaz lokalizacji wolno stagych nagnikow reklamowych,
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
zakaz budowy ogrodaepetnych od strony drog publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

n)

obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej, zgodnie z rysunk@anu,
nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysumkiganu,

dla zabudowy istniagej, wykraczajcej poza obowizujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy:

— linie zabudowy zgodnie ze stanem istgegim,

— wysoka¢ zgodnie ze stanem istrdeym,

lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnejstrvefie wyznaczonej na
rysunku planu,

lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne&jzg stref zabudowy
wielorodzinnej, wyznaczanna rysunku planu,

maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy — nie wyspuje potrzeba
okreslania,

dopuszcza gietapow realizacg inwestyciji,

maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - IV
kondygnacje nadziemne, nieqeej niz 15m od terenu istniggego,

maksymalna wysokdé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - |l
kondygnacje nadziemne, nieq@ej niz 9m od terenu istniggego,

maksymalne nachylenie potaci dachowe}5°,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhratki,

nakaz zachowania minimum 25% powierzchni dziatkojaiologicznie czynnej,
minimalny wskanik miejsc do parkowania: 1,5 miejsca postojowedo /
mieszkanie i 1,5 miejsca / 100pBwierzchni aytkowej ustug,

postuluje st realizacg miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice i sposéb zagospodarowania terendw lub tivielpodlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie a@bnych przepisow - obowzek uwzgtdnienia
ograniczé w zagospodarowaniu pasa terenu od strony terendlgjokvych o
szerokdci 10m — zgodnie z przepisami szczegolinymi;

8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziakruthoméci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw orenmgzenia w ich zytkowaniu
— obstuga komunikacyjna z drog publicznych, na wkach wydanych przez
zaradce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikacji i infrastruktury
technicznej:



a) zaopatrzenie w wadi odprowadzeniesciekow (w tym wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych) — z i doejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci, z zagazem pkt-u b,

b) dopuszcza siretencjonowanie i pdiejsze wykorzystanie do celovyitkowych
oraz infiltracg do gruntu wéd opadowych i roztopowych z potaci hdaeych
(niewymagajcych podczyszczenia), zgodnie z zasadami stdmgmi w
przepisach szczegolnych,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm i gaz z istnigjcych lub projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych na warunkach wydanych pyestora sieci,

d) zaopatrzenie w enekgcieplm z sieci gazowej lub z ugdzer indywidualnych z

zastosowaniem paliw i technologii gwaraatyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegolnymi,
e) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji — jako alasje podziemne z

projektowanych bdz istniepcych sieci na warunkach gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw

— nie wystpuje potrzeba okéania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustataoptat, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym — w wysoki 30%.

8 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skenb@0.20-MW?2 ustala si

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, istitgj zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna bez mibwosci rozbudowy i nadbudowy, obiekty matej
architektury, drogi wewgtrzne, parkingi, obiekty i usdlzenia infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenregonimalna powierzchnia nowo

3)

4)

wydzielanych dziatek — 300m2, z wggkzeniem podzialdw na cele infrastruktury

technicznej (w minimalnych wiellkgiach) i drog wewstrznych oraz podziatdw

dokonywanych w celu uzupetnienia przylegtych niéamdci i regulacji ich granic;
zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgkdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala gakaz lokalizacji
przeds¢wzig¢ mogacych zawsze znagezo i potencjalnie znageo oddziatywa
na srodowisko, z wyiczeniem przedswzie¢ zwiazanych z infrastruktar
techniczna,

b) obowiazek uradzenia zieleni izolacyjnej od strony terenow kokeyoh,

c) obowiazek stosowania od strony ul. Po#skiej przegrod budowlanych o
zwickszonej izolacyjnéci akustyczneyj;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej

— wyznacza si strek ochrony konserwatorskiej, oznaczona rysunku planu, w

ktorej ustala si

a) obowigzek uzgadniania wszelkich inwestycji budowlanyclazozwizanych z
zagospodarowaniem terenu z ygiavym organem ochrony konserwatorskiej,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historyczmeggrzeni w zakresie;
skali, bryty i formy zabudowy,

c) nakaz zachowania wyglu architektonicznego obiektéw o waitohistoryczno-
kulturowej w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrydachu, kompozycji elewacji,

d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkow o woéart historyczno-
kulturowej,

e) zakaz ocieplania elewacji budynkow o waddistoryczno-kulturowej,



5)

6)

7)

8)

9)

f) kolorystyka elewacji tynkowanych lub partii tynkomyech budynkéw o wartwi
historyczno-kulturowej — stonowana, utrzymana w igaloarw ziemi,

g) nakaz utrzymania zasadniczych proporcji wysckmwvych zabudowy,

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stegych naénikéw reklamowych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych

c) zakaz budowy ogrodaepetnych od strony drdg publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysumkiganu,

b) dla zabudowy istniegej, wykraczajcej poza nieprzekraczalne linie zabudowy:
— linie zabudowy zgodnie ze stanem istgegm,
— wysoka¢ zgodnie ze stanem istnieym,

c) maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy — nie wyspuje potrzeba
okreslania,

d) maksymalna wysokdé nowej zabudowy mieszkaniowe] — IV kondygnacje
nadziemne, nie wcej niz 15m od terenu istniggego,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowe}5°,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhratki,

g) nakaz zachowania minimum 25% powierzchni dziatkojhiologicznie czynnej,

h) minimalny wskanik miejsc do parkowania: 1,5 miejsca postojowedo /
mieszkanie i 1,5 miejsca / 100pBwierzchni aytkowej ustug,

i) postuluje st realizacg miejsc postojowych dla rowerow;

granice i sposéb zagospodarowania terenow lub tivielpodlegaicych ochronie,

ustalonych na podstawie a@bnych przepisow - obowzek uwzgtdnienia

ograniczé w zagospodarowaniu pasa terenu od strony terendlgjokvych o

szerokdci 10m — zgodnie z przepisami szczegolinymi;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziakruthoméci — nie wysgpuje

potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreanmgenia w ich zytkowaniu

— obstuga komunikacyjna z drog publicznych, na wkach wydanych przez

zaradce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownkwoikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzeniesciekdbw (w tym wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych) — z i doejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci, z zagamem pkt-u b,

b) dopuszcza siretencjonowanie i piiejsze wykorzystanie do celowyitkowych
oraz infiltracg do gruntu wéd opadowych i roztopowych z potaci daeych
(niewymagaicych podczyszczenia), zgodnie z zasadami stmgmi w
przepisach szczegolnych,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm i gaz z istniggcych lub projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych na warunkach wydanych pyestora sieci,

d) zaopatrzenie w enekgcieplm z sieci gazowej lub z usdzen indywidualnych z

zastosowaniem paliw i technologii gwaraatyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegolnymi,
e) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji — jako alasje podziemne z

projektowanych hdz istniepcych sieci na warunkach gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i aytkowania terenéw

— nie wysgpuje potrzeba okéania;



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustataoptat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym — w wysokai 30%.

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skemb@0.20-U1, 70.20-U2 ustala

sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi publiczne,

b) dopuszczalne: obiekty matej architektury, drogi wetnzne, parkingi, urgdzenia
infrastruktury technicznej,

c) wyklucza st lokalizacg instalacji i uradzen do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, spalarni zwitok, prosektoriow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) eksponowane od strony drdg publicznych elewacjgekrowanych budynkéw o
wysokich walorach estetycznych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialeH200m?, z wydczeniem
podziatbw na cele infrastruktury technicznej (w mmalnych wielkdciach) i
drég wewrtrznych oraz podziatbw dokonywanych w celu uzupsia
przylegtych nieruchomii i regulacji ich granic;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgkdu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala gakaz lokalizacji
przeds¢wzig¢ mogacych zawsze znagezo i potencjalnie znagezo oddziatywa
na srodowisko, z wyiczeniem przedswzie¢ zwiazanych z infrastruktuar
techniczna,

b) obowiazek maksymalnej ochrony istraegj zieleni wysokiej,

c) obowiazek uradzenia zieleni izolacyjnej od strony terendw kokeyoh,

d) obowiazek stosowania od strony ul. Pozskiej przegréd budowlanych o
zwickszonej izolacyjnéci akustycznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej
— wyznacza si strek ochrony konserwatorskiej, oznaczona rysunku planu, w
ktérej obowazuje:

a) obowigzek uzgadniania wszelkich inwestycji budowlanyclazozwizanych z
zagospodarowaniem terenu z giavym organem ochrony konserwatorskiej,

b) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historyczmegsrzeni w zakresie;
skali, bryty i formy zabudowy,

c) nakaz zachowania wyglu architektonicznego obiektéw o wastohistoryczno-
kulturowej w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrydachu, kompozycji elewacji,

d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji budynkéw o wfait historyczno-
kulturowej,

e) zakaz ocieplania elewacji budynkéw o wadicistoryczno-kulturowej,

f) kolorystyka elewacji tynkowanych lub partii tynkomyech budynkéw o wartei
historyczno-kulturowej — stonowana, utrzymana w igaoarw ziemi,

g) nakaz utrzymania zasadniczych proporcji wysekmwvych zabudowy;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji wolno stagych nagnikow reklamowych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych

c) zakaz budowy ogrodaepetnych od strony drog publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

b) dla zabudowy istniagej, wykraczajcej poza nieprzekraczalne linie zabudowy:
— linie zabudowy zgodnie ze stanem istggm,



7
8)

9)

— wysoka¢ zgodnie ze stanem istrieym,

c) maksymalna i minimalna intensywsto zabudowy — nie wyspuje potrzeba
okreslania,

d) maksymalna wysolkg zabudowy — Il kondygnacje nadziemne, niecg&j niz 9m
od poziomu istniejcego terenu,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowej — 20°,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzdhratki,

g) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatkojhiologicznie czynnej,

h) minimalny wskanik miejsc do parkowania: 1,5 miejsca / 100potvierzchni
uzytkowej ustug,

i) postuluje st realizacg miejsc postojowych dla roweréw;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw — nie wygiuje potrzeba okiania;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziakrughoméci — nie wysgpuje

potrzeba okréania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreanmgenia w ich zytkowaniu

— obstuga komunikacyjna z drdég publicznych, na wkach wydanych przez

zarzdce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy nowych eygiw komunikacji i

infrastruktury techniczney:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzeniesciekdw (w tym wod opadowych i
roztopowych z powierzchni utwardzonych) — z i doejskiej sieci zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci, z zagazem pkt-u b,

b) dopuszcza siretencjonowanie i pdiejsze wykorzystanie do celovyitkowych
oraz infiltracg do gruntu wéd opadowych i roztopowych z potaci hdaeych
(niewymagajcych podczyszczenia), zgodnie z zasadami stdmgmi w
przepisach szczegolnych,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm i gaz z istnigjcych lub projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych na warunkach wydanych pyestora sieci,

d) zaopatrzenie w enekgcieplm z sieci gazowej lub z ugdzer indywidualnych z

zastosowaniem paliw i technologii gwaraatyich nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczysagzegodnie z przepisami szczegolnymi,
e) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji — jako alasje podziemne z

projektowanych bdz istniepcych sieci na warunkach gestora sieci;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw

— nie wysgpuje potrzeba okéania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust

1)

2)

3)

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@nw wysokdéci 30%.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skemb@0.20-KD(Z)1, ustala i

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulidaorzza (czs¢ pasa
drogowego ul. Pozmakiej),

b) dopuszczalne: ugdzenia infrastruktury technicznej, zatoki autobuspwielé
przydrazna, zielé urzadzona;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) uzupetnienie przylegtych terenéw komunikacyjnych Roznaskiej),

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw nie zmanych z obstugdrogi;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nig/stepuje

potrzeba okrdania;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspétczesnej
— nie wysgpuje potrzeba okéania;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji wolno stagych nagnikow reklamowych,
b) dopuszcza silokalizacg wytacznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi

kioskow handlowych i budek telefonicznych (1 kiogk1 wiat);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskla zagospodarowania terenu — nie
wystepuje potrzeba okitania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepisoéw — nie wygiuje potrzeba okiania;

8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziakrughoméci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw orenmgzenia w ich zytkowaniu
— nie wysgpuje potrzeba okéania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikacii i infrastruktury
technicznej — na warunkach wydanych przez gestecg s

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendéw
— wytkowanie dotychczasowe;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustataoptat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym, w wysokeci 30%.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

8 9. Rozstrzygricie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zoheych do projektu planu
w czasie jego wylzenia do publicznego wgllu — stanowi zakznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

8 10. Rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalte do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zgiznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza; $trezydentowi Miasta Torunia.

§ 12. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega puldgikaa stronie internetowej Gminy
Miasta Torunia.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-/Marian Fackiewicz
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