UCHWALA NR 340/20
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 27 lutego 2020 .

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Winnica w Toruniu.

Na podstawie art. 7 ust. 4 1art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz.
219) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 r. poz. 506 z p6zn. zm.!) uchwala sie, co nastepuije:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej przy ul. Winnica 25-27,
polegajacej na budowie dwodch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, wraz z niezbedng infrastrukturg, na dziatkach: nr 99/2 1 100/2, obregb 57, Torun,
W obszarze obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w rejonie ulic: Winnica i Sciezka Szkolna w Toruniu (uchwala nr 901/10 Rady
Miasta Torunia z dnia 21 pazdziernika 2010r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. nr 210 poz. 2927 z dnia
24 grudnia 2010r.), w ktorym teren inwestycji przeznaczony jest na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalng - 2 500 m?;
2) maksymalng - 3 200 m?.
4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng - 40;
2) maksymalng - 53.

5. W zakresie inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej oraz
ushugowe;.

6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania 1 uzbrojenia terenu: obszar
planowanej inwestycji mieszkaniowej obejmuje niezabudowane i1 niezagospodarowane tereny
przy ul. Winnica. Od strony poinocnej obszar przylega do naturalnej skarpy. Przez teren
nieruchomosci nie przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Na przedmiotowym obszarze
planuje si¢ realizacje dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci od 3 do 4
kondygnacji, z garazem podziemnym w formie hali garazowej, a takze zagospodarowanie
terenéOw zielenig urzadzong, budowe placu zabaw, wycinke drzew kolidujacych z zabudowa.
Inwestycja mieszkaniowa bedzie wymagala podigczenia do sieci infrastruktury techniczne;j
zlokalizowanych w ulicy Winnica. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie poprzez
planowany zjazd z ul. Winnica.

7. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z sieciami uzbrojenia terenu
zlokalizowanymi w ul. Winnica, w tym: wodociggowg, elektroenergetyczna, kanalizacji
sanitarnej 1 kanalizacji deszczowe;.

8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

1) $rednie zapotrzebowanie na wode — 12 m* na dobe;

2) S$rednie zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - moc przylaczeniowa — 150 kW;
3) $rednie zapotrzebowanie na ciepto - moc grzewcza - 240 kW;

4) $rednie odprowadzanie $ciekdéw - 11 m® na dobe;

5) $rednie odprowadzenie wod opadowych - 19,8 I/s;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2019r., poz. 1309, 1571, 16961 1815.



6) niezbedna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na terenie objetym
inwestycja mieszkaniowg - 1 miejsce na 1 mieszkanie 1 4 ogoélnodostepne miejsca
postojowe;

7) zagospodarowanie odpadow - poprzez segregowanie 1 gromadzenie odpadow
w wydzielonym pomieszczeniu w kondygnacji podziemnej;

8) lokalizacja dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym:
budynku A (o wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych) i budynku B o wysokosci
(o wysokosci od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych), zgodnie z zalacznikiem nr 2 do
niniejszej uchwaty;

9) usytuowanie elewacji frontowej budynku mieszkalnego A 1 B na obowigzujacej linii
zabudowy, zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalagcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

11) zagospodarowanie zielenig urzadzong;

12) lokalizacja placu zabaw w poinocno-zachodniej czesSci terenu objetego inwestycja
mieszkaniowaq;

13) wejscie na teren inwestycji mieszkaniowej od strony ul. Winnica, przy zachodniej granicy
dziaiki;

14) wjazd do garazu podziemnego z ulicy Winnica, pomig¢dzy budynkami A 1 B;

15) powierzchnia terenu objetego inwestycja mieszkaniowa - 3 028 m?;

16) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% terenu obj¢tego inwestycja mieszkaniows;

17) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% terenu objetego inwestycja
mieszkaniowq;

18) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych - 48,60 m n.p.m.;

19) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej, zlokalizowanej na obowigzujacej linii
zabudowy od strony ul. Winnica oraz pomiedzy obowigzujaca i nieprzekraczalng linig
zabudowy:

a) dla budynku A - 20 m,
b) dla budynku B - 20 m;

20) maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowej zlokalizowanej pomigedzy nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy:

a) dla budynku A - 20 m,

b) dla budynku B - 35 m;

21) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku A - 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 12 m,

b) dlabudynku B - 3 kondygnacje nadziemne od strony ul. Winnica, maksymalnie 12 m
oraz 4 kondygnacje nadziemne w glebi terenu, maksymalnie 13 m,
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

22) forma zadaszenia budynkow - dachy spadowe oraz dachy ptaskie;

23) materiaty wykonczeniowe ikolorystyka z zastosowaniem od strony ul. Winnica pokrycia
dachow spadowych 1 elewacji frontowych, sytuowanych na obowigzujacej linii
zabudowy, dachéwka ceramiczng w kolorze czerwonym oraz z zastosowaniem jasnej
kolorystyki pozostatych elewacji, zgodnie z zalgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty;

24) immwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych 1 nie przewiduje si¢ jej negatywnego
oddziatywania na srodowisko w trakcie realizacji i eksploatacji.

9. Nieruchomosci, na ktorych beda zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowq:

1) dziatka nr 99/2, obreb 57, Torun, KW TO1T/00099500/5;

2) dzialka nr 100/2, obreb 57, Torun, KW TO1T/00014171/0.



10. Realizacja inwestycji mieszkaniowej obejmuje nieruchomosci, w stosunku
do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 1. poz.
1496 z p6Zn. zm.):

1) dziatka nr 99/1, obreb 57, Torun, KW TO1T/00033098/3;

2) dzialka nr 100/1, obrgb 57, Torun, KW TO1T/00033098/3.

11. Realizacja sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z inwestycja mieszkaniowa,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz.
1496 z pdézn. zm.) wymaga przejScia przez teren drogi publicznej ulicy Winnica - dziatka
nr 124, obreb 57, Torun, KW TO1T/00033098/3.

12. Realizujacy inwestycje mieszkaniowg zobowigzany jest uwzgledni¢ warunki
wynikajace z:

1) potrzeb ochrony srodowiska 1 ochrony zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) polozenia poOinocnej czesci terenu inwestycji mieszkaniowe] w granicach obszaru
osuwania si¢ mas ziemnych, ustalonych w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwata nr 805/18 Rady Miasta
Torunia z dnia 25 stycznia 2018r.);

3) polozenia terenu inwestycji mieszkaniowej w granicach strefy V  ochrony
konserwatorskiej ogolnych cech rozplanowania dla zespotu budynkéw drewnianych,
szkieletowych 1 murowanych w otoczeniu zieleni z XIX w. 1 poczatku XX w. przy
ul. Winnica w jednostce VIII Jakubskie Przedmiescie, ustalonej w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwata
nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 1.),

§ 2. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnos$ci i uprawnien osob
trzecich.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 4. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko -
Pomorskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski



