UCHWALA NR 265/19
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 21 listopada 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Bema-Galczynskiego”
w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.?),
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 25 stycznia 2018r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bema-
Galczynskiego” w Toruniu, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktébrym mowa w ust. 1, stanowi zmian¢ czg¢$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul. Bema i1 Galczynskiego
w Toruniu (uchwata nr 51/15 Rady Miasta Torunia z dnia 26 marca 2015r., Dz. Urz. Woj. Ku;.-
Pom. poz. 1074 z dnia 7 kwietnia 2015r.).

§ 2. 1. Integralng czgscig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granic¢ obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 1 oznaczony
symbolem;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 —liczba — oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki ustalen studium,

c) poz.3 —symbol literowy — 0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,
d) poz.4 — liczba — oznacza numer terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone
symbolem literowym, ktore powinno dominowa¢ na danym terenie — w ramach

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz.
730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696
ipoz. 1815.



4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

13)

przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio
z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace
uzupetnieniem 1 wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego;

ushugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé
powodujaca przekroczenie dopuszczonych dla zabudowy mieszkaniowe] poziomow
halasu 1 zanieczyszczen;

rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumied
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace si¢ wysoka jakoScia
materialow wykonczeniowych, ksztaltowaniem bryt i1 elewacji budynkéw w sposob
urozmaicony itp. poprzez zastosowanie zroznicowania faktur materialow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.;

zorganizowanym procesie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlang
realizowang na podstawie projektu zagospodarowania terenu, sporzadzonego dla catego
terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu lub w ustaleniach planu, ktorej nie mogag przekroczy¢ Sciany czesci
nadziemnych lokalizowanego budynku w kierunku linii rozgraniczajacych terenu,
z wylaczeniem elementow architektonicznych budynku (takich jak: zadaszenie nad
wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, gzymsy, okapy itp.) oraz wolno
stojacych trafostacji, o ile ustalenia szczegotowe dla terenu nie stanowig inaczej;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zro6znicowang gatunkowo zielenh wysokg
1 niskg uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong wielopigtrows, tworzaca
barier¢ wizualna;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
realizacji, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, minimalnej ilosci stanowisk
postojowych dla pojazdow, w tym rowniez miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okre§lonego w ustaleniach
niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku
utamkowego przelicznika;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumieé
zakaz, ktory nie dotyczy obiektéw budowlanych stanowigcych zaplecze budowy,
niezbednych w okresie prowadzenia robot budowlanych oraz obiektow tymczasowych
dla potrzeb imprez okoliczno$ciowych 1 sezonowych.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy

interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm
1 przepisow odrebnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

pas zieleni izolacyjne;j;

symbol terenu;

przeznaczenie podstawowe terenu.



§ 5. Linia rozgraniczajaca teren oznaczony na rysunku planu symbolem 134.07-UC/U1 —

jest tozsama z granicg terenu pod budowe¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?’.

)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 134.07-UC/U1, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, ustugi,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona 1 izolacyjna, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz
zorganizowanego procesu inwestycji,

b) =zakaz lokalizacji strefy dostaw do budynku uslugowego od strony zabudowy
mieszkaniowej 1 ul. Galczynskiego,

c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,
punktow ich zbierania i magazynowania,

d) zakaz skladowania 1 magazynowania, w tym zwlaszcza odpadéw, na otwartym
terenie,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

f) zakaz lokalizacji wolno stojacych: garazy jednostanowiskowych, budynkow
gospodarczych 1 magazynowych,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem
dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej 1 drog wewngtrznych —
1200 m?, minimalna szeroko$¢ frontow — 30 m;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, garazy
1 parkingdw samochodowych,

c) nakaz zagospodarowania zielenig izolacyjng pasa terenu wzdtuz wschodniej granicy
obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 10 lit. b,

d) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach lokalizowanych na
powierzchni terenu, w tym drzew w ilo$ci nie mniejszej niz 1 drzewo na 4 stanowiska
postojowe realizowane jako terenowe;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ogolna

dostgpnos¢ terenu od strony ul. Bema;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy z dzialka budowlana,
z zastrzezeniem lit. a,

c¢) maksymalna dtugos¢ elewacji bocznej budynkéw — 90 m,



8)

9)

10)

11)

d) maksymalna wysoko$s¢ zabudowy — 18 m 1 5 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem lit. f,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m, z zastrzezeniem: nie dotyczy budowli
infrastruktury technicznej oraz czes$ci budynkow takich jak: obudowy wejs¢, taczniki
miedzy budynkami, podcienia, ogrody zimowe itp.,

f) maksymalna wysoko$¢ urzadzen takich jak: maszty, anteny — 20 m ponad poziom
terenu,

g) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,1,

h) geometria dachow — dachy o maksymalnym nachyleniu potaci dachowych 20 stopni,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;,

J) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika: 2 stanowiska na 100 m?
powierzchni uzytkowej usthug,

1) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa — 2% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

m) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- terenowe,
- garaze wielostanowiskowe,

n) nakaz realizacji ogdlnodostepnych miejsc do parkowania rowerow (np. stojaki, wiaty
itp.);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania granic 1 sposobow

zagospodarowania: terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym 1 w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) obowigzek uwzglednienia istniejacej podziemnej sieci cieplowniczej przy
zagospodarowaniu terenu 1 nasadzeniach zieleni izolacyjnej w pasie terenu wzdlz
wschodniej granicy obszaru objetego planem,

c) obowigzuja zasady 1 warunki zagospodarowania dotyczace terendéw potozonych
w otoczeniu lotniska oraz nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy
obiektow budowlanych 1 naturalnych, w tym umieszczonych na nich urzadzen np.
maszty, anteny itp., okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe] — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie Sciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej — zgodnie z przepisami odrebnymi,



f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano paliwa 1 technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach 1 paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow
1 pytlow do powietrza — zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i1 uzytkowanie terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.
§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwalta, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia

Marcin Czyzniewski



