UCHWALA NR 264/19
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 21 listopada 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Grudzigdzkiej, Stalowej, Batorego 1 Polnej w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.?),
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Grudzigdzkiej, Stalowej, Batorego i Polnej w Toruniu — zwany dale;j
planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi w czg¢$ci zmiang:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Torunia dotyczace]
obszaru oznaczonego symbolem M23MN potozonego przy ul. Batorego i Polnej
(uchwatla nr 752/01 Rady Miasta Torunia z dnia 26 kwietnia 2001 r., Dz. Urz. Woj.
Kujawsko - Pomorskiego Nr 44 poz. 920 z dnia 20 lipca 2001r.);

2) czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Grudzigdzka, Wielki Réw 1 Trasa Mostowag w osi ul. Warynskiego
w Toruniu (uchwata nr 710/09 Rady Miasta Torunia z dnia 10 grudnia 2009r., Dz. Urz.
Woj. Kujawsko - Pomorskiego Nr 16 poz. 201 z dnia 27 stycznia 2010r.).

§ 2. 1. Integralng czescia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
1 0znaczong symbolem,;

2) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:
a) poz. 1 —liczba — oznacza numer planu miejscowego,

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz.
730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2019 r. poz.1309, poz. 1696
ipoz. 1815.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

c) poz.3 —symbol literowy — 0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 — liczba — oznacza kolejny numer terenu o danym przeznaczeniu
podstawowym,;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, w ramach

ktorego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania terenu bezposrednio z nim zwigzane

1 warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, dopuszczone ustaleniami niniejszej uchwaty;

ushugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ zwigzang

z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddéw, punkty ich zbierania, magazynowania

i przetadunku (nie dotyczy gospodarki odpadami pochodzacymi z dziatalnosci

prowadzonej na danym terenie), przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac

na srodowisko oraz prosektoria, spopielarnie zwlok, itp.,

zorganizowanym procesie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢

inwestycyjng realizowang w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy

calg dziatke budowlana;

rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec

rozwigzania architektoniczno - budowlane charakteryzujace sig:

a) indywidualng formg stylistyczng bryt budynkéw ustugowych 1 mieszkalnych oraz
wysoka jakoscig materiatdw wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkéw w sposdb urozmaicony - poprzez zastosowanie
od strony drog: podzialow elewacji z udziatem otworéw okiennych lub witryn,
zroznicowania faktur materialow wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

harmonijnym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow

budowlanych i elementéw zagospodarowania terenu charakteryzujacych si¢ wzajemnym
stylistycznym dostosowaniem np. w zakresie kolorystyki 1 rodzaju zastosowanych
materialow,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na

rysunku planu, ktorej nie mogg przekroczy¢ S$ciany czesci nadziemnych budynku

w kierunku terenow sgsiednich wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi (nie dotyczy

takich elementow jak: ganki, pilastry, schody zewnetrzne, rampy, gzymsy, balkony,

tarasy, okapy, dobudowane wiaty, wykusze, zjazdy do garazy, obudowy wind
zewngetrznych, termoizolacje, itp. oraz trafostacji 1 portierni);

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

zdefiniowany w przepisach odrebnych;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zro6znicowang gatunkowo zieleh wysoka

(drzewa, krzewy) 1 niskg (trawniki, kwietniki), uksztaltowang funkcjonalnie i plastycznie;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej (niskiej

1 wysokiej, gatunkdw zimozielonych) o minimalnej szerokosci 3 m — z mozliwoscia

przerwania jego ciaglosci na przejazdy, przejScia, infrastrukturg techniczng, itp.,

oddzielajacy tereny o rdznym przeznaczeniu podstawowym,

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek

realizacji, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku

realizacji obiektow z jego zakresu), minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla
samochodow, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych

w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej

uchwaly, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gore w przypadku ulamkowego

przelicznika;



14) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumieé
zakaz, ktory nie dotyczy: obiektow stanowigcych zaplecze budowy niezbednych
w okresie prowadzenia robo6t, obiektow dla potrzeb imprez okoliczno$ciowych, obiektow
sezonowych w terenach zieleni urzadzonej oraz kioskéw polaczonych z wiatami
przystankowymi komunikacji miejskiej;

15) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢
rozwigzania, gdzie zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania zapewniajace
minimalne wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Pojecia wystepujagce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich
Norm 1 przepisOw odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie wymiarowe (wymiar podany w metrach);
5) strefa ochrony konserwatorskie;j;
6) symbol terenu;
7) przeznaczenie podstawowe terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter
informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu

podstawowym:

1) U — ushugi;

2) U/MN - ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) UJ/ZP — ustugi, zielen urzadzona,;

4) KD(L) — komunikacja — droga publiczna — ulica lokalna;

5) KD(D) — komunikacja — droga publiczna — ulica dojazdowa;

6) KDW — komunikacja — droga wewnetrzna;

7) KDx — komunikacja — droga publiczna dojazdowa— pieszo-jezdnia.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania: granic
1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazdéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym 1 w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 7. Dla terenéw objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi, ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow o wysokos$ciach przekraczajacych powierzchnie ograniczajace lotniska
Torun (okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska) oraz obiektow mogacych stanowi¢
zrodlo zerowania ptakow.



Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 127.09-U1, 127.09-U3

1127.09-U4 ustala sig:

1)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie:

a) podstawowe - ushigi,

b) dopuszczalne: produkcja, sklady, magazyny, infrastruktura techniczna, istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego, rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym oraz harmonijnego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania materiatdw sypkich i lotnych na otwartym terenie;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ochrona istniejacych drzew, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji ushug niepozadanych spotecznie, szpitali, domow opieki spoteczne;]
oraz budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoifczesnej - dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartosci
historyczno- kulturowej (potozonego przy ul. Stalowej 16 w terenie 127.09-U3) - nakaz
zachowania formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosSci, ksztaltu oraz proporcji
otworow okiennych 1 drzwiowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 3,5, minimalna — 0,01,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla czgsci
istniejacych budynkow przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy
1 nadbudowy,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

d) nachylenie potaci dachowych - od 0 do 45°,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlane;j,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— 2 miejsca na 10 t6zek w hotelu, motelu, itp.,

— 1 miejsce na 10 zatrudnionych przy produke;ji, w skfadach i magazynach,

— 1 miejsce na 1 budynek jednorodzinny

w tym miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —
minimum 2% facznej liczby miejsc projektowanych dla ushug,

g) miejsca do parkowania realizowane jako: terenowe, podziemne lub wbudowane; dla
potozonych w terenie 127.09-U3 dzialek przylegtych do drogi wewnetrznej 127.09-
KDWI1 - dopuszcza si¢ bilansowanie czegs$ci miejsc do parkowania w pasie tej drogi;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:



11)

12)

13)

1)

2)

3)

4)

6)

7)

a) obstuga komunikacyjna - z drog publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o wymiarach po
6,5 m od osi linii (0znaczonym na rysunku planu w terenie 127.09-U3) - lokalizacja
zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej 1 zagospodarowanie terenu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazdéw oraz place sktadowe — utwardzone,

b) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow - z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu - dotychczasowe zagospodarowanie

1 uzytkowanie;

stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 127.09-U2 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne - skfady, magazyny, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego, rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym oraz harmonijnego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania materiatow sypkich i lotnych na otwartym terenie;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) ochrona istniejacych drzew, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych,

b) =zakaz lokalizacji: ustug niepozadanych spotecznie, szpitali, domow opieki
spotecznej, budynkéw zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoiczesnej - dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartosci

historyczno- kulturowej (potozonego przy ul. Polnej 33):

a) nakaz zachowania formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu 1 pokrycia dachu,
kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji otworoOw okiennych i drzwiowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz tynkowania i ocieplania od zewnatrz elewacji ceglanych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,9, minimalna — 0,01,



8)
9)

10)

11)

12)

13)

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,
d) nachylenie potaci dachowych —od 0 do 45°,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
— 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 2 miejsca na 10 t6zek w hotelu, motelu, itp.,
— 10 miejsc na 100 zatrudnionych przy produkcji, w sktadach 1 magazynach,
w tym miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —
minimum 2% 1acznej liczby miejsc projektowanych dla ustug;
g) miejsca do parkowania realizowane jako: terenowe, podziemne lub wbudowane;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna - z drog publicznych lub wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
a) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazddéw oraz place sktadowe — utwardzone,
b) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekéw - z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz - z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu - dotychczasowe zagospodarowanie
1 uzytkowanie;
stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 127.09-U/MNI1, 127.09-

U/MN2 1 127.09-U/MN3 ustala sig:

)

2)

3)

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi (w tym uslugi kamieniarstwa w terenie 127.09-U/MN3),
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: sktady, magazyny, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego, rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym i harmonijnego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania materiatdw sypkich i lotnych na otwartym terenie;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) ochrona istniejacych drzew, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,



4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

b) dopuszczalny poziom halasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe],

c) zakaz lokalizacji ushlug niepozadanych spotecznie, szpitali, domoéw opieki
spotecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1mlodziezy oraz nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej 1 parkingdw);

zasady ksztaltowania krajobrazu — dla dziatek przylegtych do ul. Polnej lub ul. Stalowej

- nowe nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci 3 m od strony w/w drog, w

formie szpalerow dobranych gatunkowo (odporne 1 o duzej zdolnosci absorpcji

zanieczyszczen powietrza);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoifczesnej - dla oznaczonych na rysunku planu w terenie 127.09-

U/MNI1 obiektow o wartosci historyczno-kulturowej (potozonych przy ul. Polnej 37

1 Ziemi Michatowskiej 1):

a) nakaz zachowania formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu 1 pokrycia dachu,
kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji otworoOw okiennych i drzwiowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz tynkowania i ocieplania od zewnatrz elewacji ceglanych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 3,1 , minimalna — 0,01,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dla czgsci
istniejacych budynkow przekraczajacych w/w linie - nie dopuszcza si¢ rozbudowy
1 nadbudowy,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 15 m,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej - 11 m,

e) nachylenie potaci dachowych - od 0 do 45°,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— 1 miejsce na 1 mieszkanie,

— 2 miejsca na 10 16zek w hotelu, motelu, itp.,

— 1 miejsce na 10 zatrudnionych przy produkcji, w skfadach i magazynach,
w tym miejsca do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — minimum
2% Iacznej liczby miejsc, o ktorych mowa w tiret 1, 314,

h) miejsca do parkowania realizowane jako: terenowe, podziemne lub wbudowane;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) mnawierzchnie dla ruchu i postoju pojazdéw — utwardzone,



b) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekéw - z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) =zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu - dotychczasowe zagospodarowanie
1 uzytkowanie;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 127.09-U/ZP1, 127.09-

U/ZP2 1127.09-U/ZP3 ustala sig:

1)

2)
3)

4)
S)

6)

7)

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, zielen urzadzona,

b) dopuszczalne: magazyny, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz sktadowania na otwartym

terenie;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu - =zakaz lokalizacji ushug

niepozadanych spolecznie;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej o granicach zgodnie z rysunkiem planu
przedmiotem ochrony (zgodnie z przepisami odrebnymi) sg znajdujace si¢ w jej
obrgbie budowle schronow wraz z nasypami i zielenig niska, wchodzace w skiad
pierscienia fortecznego dawnej Twierdzy Torun: schrony amunicyjne M-8 przy
ul. Polnej 39-43 (B33) 1 M-9 przy ul. Polnej 19 (B31) oraz schron artylerzystow A-6
przy ul. Ziemi Michatowskiej 3 (B32),

b) dla w/w schronow (oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o wartosci
historyczno - kulturowej) - nakaz zachowania w zakresie historycznego gabarytu,
kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, rozmieszczenia otworow okiennych
1 drzwiowych oraz zakaz tynkowania 1 ocieplania od zewnatrz elewacji ceglanych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych,

b) lokalizacja funkcji ustugowych - wewnatrz kubatury schronéw, z zastrzezeniem pkt
5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
- 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
w tym miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg —
minimum 2% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi
wiecej niz 5;

e) miejsca do parkowania realizowane jako: terenowe;



8)

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzenie §ciekow - z 1 do sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w gaz - z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu - dotychczasowe zagospodarowanie
1 uzytkowanie;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 127.09-KD(L)1 1 127.09-
KD(L)2 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - ulica lokalna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego -nie wystepuje potrzeba
okreslania;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj drogowy 1x2;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terendOw 1 obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreSlania;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie czesci terenu 127.09-KD(L)1 potozonego w sagsiedztwie terenu
kolejowego - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w pasie technicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o wymiarach po
6,5 m od osi linii (oznaczonym na rysunku planu w terenie 127.09-KD(L)1 -



nasadzenia zieleni wysokiej 1 zagospodarowanie terenu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej -zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu - do
czasu realizacji ustalen niniejszego planu - dotychczasowe zagospodarowanie
1 uzytkowanie;
13) stawke procentowa, na podstawie ktdorej ustala si¢ jednorazowg oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci
30%.

§ 13. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 127.09-KD(D)1 1 127.09-
KD(D)2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja - droga publiczna — ulica dojazdowa,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - dla terenu
127.09-KD(D)1 - zachowanie potaczenia z ul. Grudzigdzka dla pieszych i rowerzystow;

7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj drogowy 1x2;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
z uwagi na sgsiedztwo terenu kolejowego - zagospodarowanie terenu 127.09-KD(D)1
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu - dotychczasowe zagospodarowanie
1 uzytkowanie;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 127.09-KDx1 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja - droga publiczna dojazdowa — pieszo-jezdnia,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) wskazniki zagospodarowania terenu - szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatlu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terenow -
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu - dotychczasowe zagospodarowanie
1 uzytkowanie;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 127.09-KDW1 1 127.09-
KDW?2 ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja - droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nowe nasadzenia w formie szpaleréw dobranych
gatunkowo (odporne 1 o duzej zdolnosci absorpcji zanieczyszczen powietrza),
z mozliwoscig przerwania ich cigglosci na przejazdy, przej$cia, miejsca do parkowania,
infrastrukturg techniczna, itp.;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) wskazniki zagospodarowania terenu - szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okresSlania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -
dostgpnos¢ ogdlna;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski
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