UCHWALA NR 239/19
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 10 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Odlegla, Przelot 1 Ostra w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn.
zm.?), po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”’(uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala sig, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Odlegta, Przelot 1 Ostra w Toruniu — zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Grebocin nad Strugg — A” w Toruniu (uchwata nr 406/08 Rady Miasta
Torunia z dnia 2 pazdziernika 2008 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 147 poz. 2245
z dnia 17 listopada 2008 r.).

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaré6w objetych planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone
symbolem literowym, ktore w realizacji ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie
Z terenu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, bedace
uzupetnieniem 1 wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 —liczba — oznacza numer planu miejscowego,

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz.
730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696 i poz. 1716.
2Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309 i poz. 1696.



5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

c) poz.3 —symbol literowy — 0znacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 — oznacza kolejny numer terenu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
lub w tekscie planu, ktérej nie moze przekracza¢ bryta budynku w kierunku sgsiadujacych
terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (z wylaczeniem: schodow
zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp, balkonéw, wykuszy, okapow,
gzymsow, termoizolacji istniejacych obiektow, itp.);

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

dachu ptaskim— nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 20°;

funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z funkcjg podstawowa — nalezy przez to
rozumie¢ lokal lub dom mieszkalny wilasciciela podmiotu gospodarczego— na dzialce
wspolnej z obiektem o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzagdzona, w szczegdlnosci wysoka,
zimozielong, uksztattowang w taki sposob, aby mogta petni¢ funkcje zieleni izolacyjne;j
dla zabudowy mieszkaniowej, uslugowej od sgsiednich terenow o ucigzliwym
oddziatywaniu,

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
realizacji, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektow z jego zakresu), minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym rdéwniez miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego
w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore
w przypadku ulamkowego przelicznika;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumiec
zakaz, ktory nie dotyczy obiektéw budowlanych stanowigcych zaplecze budowy,
niezbednych w okresie prowadzenia robdt budowlanych oraz obiektéw tymczasowych
zwigzanych z imprezami okolicznosciowymi lub sezonowymi (np. targi, kiermasze,

wystawy itp.);

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie techniczne,
niezwigzane bezposrednio z obstugg terenu o okreslonym przeznaczeniu, w tym sieci
wodociggowe,  kanalizacyjne, = gazowe,  elektroenergetyczne,  cieplownicze,

telekomunikacyjne wraz z obiektami budowlanymi im towarzyszacymi.
2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy

interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm 1 przepisOw odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granice obszaré6w objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej;

5) symbole terenéw;

6) podstawowe przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter

informacyjny.



§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu

podstawowym: U/P — tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow.

1)

2)

3)

Rozdzial 2
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§ 6. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:

lokalizacji szpitali 1 domoéw opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy;

lokalizacji obiektow 1 urzadzen zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadow oraz skltadowaniem, zbieraniem 1 przetadunkiem odpadow, z wylaczeniem
gospodarki odpadami powstalymi w trakcie prowadzenia dziatalno$ci zgodnej
Z przeznaczeniem terenu;

lokalizacji stacji demontazu pojazdow, oraz zakltadéw przetwarzania zuzytego sprzetu
elektrycznego 1 elektronicznego oraz przetwarzania odpadow powstatych z tego
demontazu.

§ 7. Dla obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic 1 sposobow

zagospodarowania: terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym 1 w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 8. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 123.14-U/P1 do 123.14-

U/P4 ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie

a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong
dzialalnoscig gospodarcza z zakresu przeznaczenia podstawowego, infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz skladowania materiatow sypkich i lotnych na otwartym terenie,

c) dla istniejacych budynkéw o funkcji mieszkaniowej, zagrodowej, gospodarczej
1 garazy, w celu poprawy standardow uzytkowania, dopuszcza si¢ remonty oraz
przebudowe bez zwigkszania powierzchni uzytkowej lub ilosci mieszkan,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 123.14-U/P1, 123.14-
U/P21123.14-U/P4 — 10000 m?,

— dla terenu oznaczonego na rysunku planu

— symbolem 123.14-U/P3 — 5000 m?;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (nie dotyczy
infrastruktury technicznej),



4)
S)

6)

7)

8)

b)

c)

d)

dla terenu oznaczonego symbolem 123.14-U/P3 nakaz zachowania oczek wodnych,
z dopuszczeniem zmiany linii brzegowej,

dla przedsigwzig¢ z zakresu przeznaczenia podstawowego obowigzuje nakaz
wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 3,0 m od strony istniejacej
zabudowy mieszkaniowe],

dla terenu oznaczonego symbolem 123.14-U/P4 nakaz wprowadzenia pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m od strony granicy administracyjnej miasta;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j:

a)

b)

c)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 123.14-U/P4 ustala si¢
archeologiczng strefe¢ ochrony konserwatorskiej o granicach przedstawionych na
rysunku planu,

przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowa w pkt 5 lit. a jest znajdujace si¢ w niej stanowisko archeologiczne,

w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 5 lit. a,
obowigzuja ustalenia przepisOw szczegoOlnych, stosujace si¢ do ochrony zabytkow
archeologicznych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)
d)

€)
f)

2
h)

i

3

k)
D

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej oraz obiektow dozoru o powierzchni zabudowy mniejsze;j
niz 35 m?, z zastrzezeniem pkt 7, lit. b),
dla terenu oznaczonego symbolem 123.14-U/P4 dla budynkéw 1 pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 50 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni autostrady A-1,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy —20,0 m,
intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna - 4,0,
- minimalna - 0,01,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
geometria dachow — dachy ptaskie lub spadowe o nachyleniu potaci do 30°,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%
powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny wskaznik miejsc do parkowania — lacznie:

— 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

— 1 miejsce postojowe na 30 m*> powierzchni sprzedazy,

— 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w produkcji i obiektach

magazynowych,

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
min. 2% ogodlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi
wiecej niz 5,
dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania dla roweréw (stojaki),
sposob realizacji miejsc do parkowania — podziemne lub terenowe o nawierzchni
utwardzonej, garaze wielopoziomowe, garaze wbudowane w budynkach;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;



9

10)

11)

12)

13)

1)

2)

3)

4)
S)

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, z wytaczeniem autostrady
Al — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) narysunku planu oznacza si¢ pasy ograniczonego uzytkowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne,

C) Wwyznacza si¢ granice obszaru oznaczonego na rysunku planu jako strefa
kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN400 1 DNS500 dla ktoérego
obowigzuja przepisy odrebne;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $cieckow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji
gazoéw 1 pylow do powietrza lub technologii bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej 1 przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — zagospodarowanie 1 uzytkowanie

dotychczasowe;

stawka procentowa, na podstawie ktdorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 123.14-U/PS5, ustala si¢:

przeznaczenie

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej, teren obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana 2z prowadzong
dzialalnoscig gospodarcza z zakresu przeznaczenia podstawowego, infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz sktadowania materialow sypkich i lotnych na otwartym terenie,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 5000 m?;
zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu — ze wzgledu na potrzeby ochrony
zdrowia ludzi ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej);

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesne;:



6)

7)

8)
9)

10)

11)

a) dla terenu ustala si¢ archeologiczng stref¢ ochrony konserwatorskiej o granicach

przedstawionych na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowa w pkt 5 lit. a, jest znajdujace si¢ w niej stanowisko archeologiczne,

c) w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a,
obowigzuja ustalenia przepisOw szczego6lnych, stosujace si¢ do ochrony zabytkow
archeologicznych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, z wylgczeniem obiektow
infrastruktury technicznej oraz obiektow dozoru o powierzchni zabudowy mniejsze;j
niz 35,0 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —10,5 m,

c) Intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,01,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) geometria dachow— dachy ptaskie lub spadowe o nachyleniu potfaci do 30°,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%
powierzchni dziatki budowlane;,

h) minimalny wskaznik miejsc do parkowania— lacznie:

— 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

— 1 miejsce postojowe na 30 m*> powierzchni sprzedazy,

— 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w produkeji 1 obiektach
magazynowych,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
min. 2% ogodlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi
wiecej niz 5,

J)  dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania dla rowerdw (stojaki),

k) sposob realizacji miejsc do parkowania — podziemne lub terenowe o nawierzchni
utwardzonej, garaze wbudowane w budynkach;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

obstuga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych bezposrednio lub przez drogi

wewngtrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych lub
infiltracj¢ do gruntu wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw 1 technologii zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji



gazoéw 1 pylow do powietrza lub technologii bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej 1 przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow —
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — zagospodarowanie 1 uzytkowanie
dotychczasowe;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwalta, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski



