PREZVDENT MIASTA TORUNIA

BROLTA GR ; ’ - |
Ec-irrles do c;-arac:.“* Torun, dnia %O grudnia 2021 1.
87-100 Terud, ul. Grudzigdzia 126 b

DECYZJA NR WAiB.6740.12.559.25% ,2021.MSx
WAIB-157/V/2017 (15)

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art, 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2351, dalej: Prawo budowlane) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zmianami, dalej: Kodeks postgpowania
administracyjnego) po rozpatrzeniv wniosku ¢ pozwolenic na budowe z dnia
29 wrzesnia 2021 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany
i udzielam pozwolenia na budowg Apro Investment Sp. z o. o. z siedziba: ul. Lubicka 53,
87-100 Torun, :

obejmujagcego budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ,1, J, K”
z garazami podziemnymi i infrastrukturg przy ul. Cztery Pory Rokw/ Okélna w Toruniu
(obrgb 66, dzialki nr 290/4, 290/10, 290/11, 291/3, 396/3, 396/10, 397/3)

projektanci:

— mgr inz. arch. Agata Kolodzifiska - uprawnienia budowlane nr KPOKK TA 33/2007
W specjalnosci architektonicznej, wpisana na liste czlonkéw Kujawsko-Pomorskiej
Okregowej Izby Architektow RP pod numerem KP-0226;

~ tech. Marian Swiechowicz — uprawnienia budowlane nr UAN-IV/8346/129/T0/88
w specjalnosei instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji elektrycznych, wpisany na
liste cztonkéw Kujawsko-Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod
numerem KUP/IE/0414/03;

— mgr inz. Mariusz Kulwicki — uprawnienia budowlane nr KUP/0136/POOS/06
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacjii i urzadzeh cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, wpisany na listg cztonkéw
Kujawsko-Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem
KUP/1S/0258/05;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
— roboty budowlane mozna rozpoczaé na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
— roboty budowlane nalezy rozpoczaé przed uplywem trzech lat od dnia, w ktdrym
niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna oraz nie mozna ich przerwaé na czas dtuzszy niz
3 lata,
— spelni¢ podstawowe wymagania dotyczace obicktéw budowlanych okreslonych
w zalgezniku I do rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011
z dnia 9 marca 2011 r.,
inwestycje realizowa¢ z zachowaniem obowiazujacych przepiséw w wykonawstwie
i przepiséw dot. bezpieczenstwa i higieny pracy,



— inwestycj¢ realizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu
i projektem architektoniczno — budowlanym, po zakoficzeniu robét teren uporzadkowaé
i zagospodarowaé zgodnie z projektem zagospodarowania terenu,

— wytyczenie obiektéw i urzadzei budowlanych w terenie powierzy¢ uprawnionej
jednostce wykonawstwa geodezyjnego, a po ich wybudowaniu wykona¢ geodezyjng
inwentaryzacje powykonawcza inwestycji,

— z odpadami powstatymi w wyniku prac budowlanych postepowaé w Sposob zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— inwestor zobowiazany jest do ograniczenia emisji niezorganizowanego pylu w trakcie
wykonywania prac budowlanych,

— kazdy przypadek lokalizacji na terenic inwestycji glazéw narzutowych o .obj¢tosci
powyzej 2 m>, nalezy zgtosi¢ do Geologa Powiatowego (Wydziat Srodowiska i Ekologii
Urzedu Miasta Torunia),

— usuni¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci moze nastapié po uzyskaniu
zezwolenia wydanego na wniosek posiadacza nieruchomosci, za zgoda wlasciciela tej
nieruchomodci, z wyjatkami okre$lonymi w ustawie,

— prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie, z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub
korony drzewa lub w obrebic korzeni lub pedéw krzewu, przeprowadza sie
w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

2) szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

— ustanowi¢ kierownika budowy — kierownik budowy jest obowigzany prowadzié
dziennik budowy oraz umieécié na budowie, w widocznym miejscu  tablicg
informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia,

wynikajacych z:
1} art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
— art. 28 ust. 1,
— art. 37 ust. 1,
art. Sust. 1 pkt 1,
art. 34 ust. 4,
art. 43 ust. 1,
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
— art. 16 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.,
— poz. 779 ze zmianami) w zwiazku z art. 171 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze Zmianami),
- art. 137 w zwiagzku z art. 140 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska,
— art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity:
— Dz U.z2021 r., poz. 1098 7e zmianami),
— art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
— art. 87a ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
— art. 51, art. 52, art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
2) art. 36 ust. | pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:
~ art. 42 ust. 1 i art. 45a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.



UZASADNIENIE

Rozpatrujac wniosek inwestora, reprezentowanego przez  wiceprezesa zarzadu Marka
Antonowicza i prokurenta Katarzyne Koziel, zlozony w organie administracji
architektoniczno — budowlanej w dniu 29 wrzesnia 2021 r. (nr rejestrze organu: 1. dz. 8989),
uzupetniony pod wzgledem materialnym w dniu 16 grudnia 2021 1., (wplyw do Wydzialu
Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Torunia: 17 grudnia 2021 r., L. dz 11481),
stwierdzono, Ze jest on kompletny.

Przediozone: projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany sa
kompletne i maja wymagang forme. Zawieraja one niezbedne. opinie i uzgodnienia, zostaly
wykonane i sprawdzone przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane,
a takze aktualny wpis na listg czlonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Projektant
dolaczyl oswiadczenie o sporzadzeniu ww. projektéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Inwestor zlozy! prawidlowe oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomodcia na cele budowlane.

Obszar oddziatywania obicktu (-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje nieruchomodci: dziatki nr 290/4, 290/10,
290/11, 29173, 396/3, 396/10, 397/3 z obrebu 66. Przez obszar oddzialywania obiektu nalezy
rozumieC teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrgbnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego
terenu. Obszarem odziatywania objeto teren inwestycji. Analiza oddziatywania projektowane;
inwestycji na sasiednie dziatki nie dala podstaw do stwierdzenia, ze moze nastgpié
ograniczenie w ich zabudowie.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, dla kiGrego obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania dla terendw potozonych przy ul. Okélnej, ul. Lodzkiej
1 ul. Zimowej w Toruniu, zatwierdzonego uchwatg nr 511/20 Rady Miasta Torunia z dnia
19 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z dnia 26 listopada 2020 r. poz. 5680),
w obrebie jednostki planistycznej o symbolu 140.19-MW1, dia ktorej ustalono przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz przeznaczenie
dopuszezalne: usiugi w parterach budynkéw wielorodzinnych, drogi wewngtrzne, zieleh
urzadzona, infrastruktura techniczna. Fragment instalacji o$wietleniowej zaprojektowano
w obrebie jednostki planistycznej oznaczonej symbolem 140.19-KD (L)2, dla ktdrej ustalono
przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji ~ droga publiczna — ulica lokalna oraz
przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

Dojscie do budynku J, dojazd do budynku K, umozliwiajace dostep do drogi publicznej,
¢zgs¢ migjsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows oraz jedno
z miejsc do gromadzenia odpadéw statych, zapewniajacych dtugosé dojscia WYNoszaca
ponizej 80 m od najdalszego wejscia do obshugiwanego budynku, zaprojektowano w ramach
inwestycji objetej decyzjg z dnia 13 maja 2021 r. znak: WAIB.6740.12.915.80.2020.ZP
zmieniong decyzjg z dnia 19 listopada 2021 1. znak: WAIB.6740.21.549.65.2021.ZP.

Inwestor uzyskal decyzj¢ Prezydenta Miasta Torunia znak: WAiB.6220.11.16.17.2018 AG
z dnia 26 listopada 2018 r, zmieniona decyzja WAiB.6220.21.1.1.2021 AG z dnia
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6 lipca 2021 r, stwierdzajgcy brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko m.in. dla przedmiotowej inwestycji w zakresie budowy garazy
oraz parkingéw samochodowych na obszarze wiekszym niz 0,5 ha.

Zgodnie z wymogiem ustawy Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (iekst jednolity: Dz U. z 2021 1. poz. 2373 ze zmianami),
informacja o wniosku o pozwolenie na budowe zostala zamieszczona na stronie internetowej
www.ekoportal.gov.pl na karcie nr 297/2021.

Sprawdzono:

1. zgodno$¢ projekiu zagospodarowania terenu Oraz projektu  architektoniczno -
budowlanego z ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wymaganiami ochrony érodowiska, w szczegélnosci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach;

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dzialki z przepisami, w tym {echniczno —
budowlanymi;

3. kompletno$é projektu zagospodarowania ferenu oraz projektu architektoniczno —
budowlanego, w tym dolaczenie:

1) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolefi i sprawdzef,

2) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b Prawa budowlanego,

3) kopii za§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajacego,

4) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10 Prawa budowlanego;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa
budowlanego. '

Zalacznikiem do  niniejszej decyzji sa: projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno — budowlany inwestycji obejmujacej zespot budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych I, J, K* z garazami podziemnymi i infrastrukturg przy ul. Cztery Pory
Rokw Okélna w Toruniu (obreb 66, dziatki nr 29074, 290/10, 290/11, 291/3, 396/3, 396/10,
397/3), ktére otrzymuja:

1. Inwestor — 1 egz.

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Toruniu — 1 egz.

3. akta organu— 1 egz.

Wobec zgodnoséci planowanej inwestycjl z przepisami prawa orzeczono jak w sentencji
niniejsze] decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do
wiiesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostainig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

0d decyzji przystuguje odwolanie do Woj ewody Kujawsko — Pomorskiego za poérednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzjg, W terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE}:
Dokument nie podlega oplacie skarbowej na podstawie: art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
16 listopada 2006 1. o oplacie skarbowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1923
ze zmianami).

(pieczg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

s g n

 (picczet okrygta)

Otrzymuja:
1. Apro Investment Sp. z 0.0.
uk. Lubicka 53, 87-100 Torufi
2. Miejski Zarzad Drég w Toruniu
ul. Grudziadzka 159, 87-100 Torun
3. Gmina Miasta Toruit poprzez Wydziat Gospodarki Nierachomosciami UMT — w/m
4. aa
sprawg w Wydziale Architekiury i Budownictwa UMT z siedzibq przy ul. Grudzigdzkiei 126B
w Torumiu prowadzi Magdalena Sowifiska, nr tel.: 56 611 8440

Do wiadomoéci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego
ul. M. Skicdowskiej — Curie 41a, 87-100 Torunt

2. Wydzial Podatkow 1 Windykacji UMT w/m

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robét budowlanych whasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy
z projektem, dolaczajac na pismie;
1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zadwiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$éwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgee przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 45a ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (zob. art. 45¢ ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, moima
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe |
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obshugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do -
pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, -
hangary iwiaty, atakze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow.
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,:
waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrg brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII- :
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).




3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlaciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane).
Wniosek o udziclenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie - wlasciwego orgamu do
przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). .
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